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RESUMO:

Aldeia, situada a 10km do bairro do Recife-PE, tem passado por um significativo
processo de crescimento urbano ao longo das ultimas décadas, marcado pela busca por mais
qualidade de vida dentro de um cenario de revalorizacdo da natureza como ideal de bem viver.
Porém, em se tratando de uma Area de Protecio Ambiental, composta por fragmentos de Mata
Atlantica, a regidao passou a se desenvolver as custas de uma elevada interagdo entre o
patrimdnio natural e os elementos construidos, gerando tensdes e conflitos de interesses. Fruto
do processo de dispersao da cidade, a partir do movimento de periurbanizagdo, sua ocupacao
enquanto destino residencial esteve associada a diversos fatores, sendo marcada especialmente
pela implementacao de empreendimentos habitacionais horizontais na regido. A consolidagao
dessa forma de habitar, capaz de interferir ndo s6 na conformagado do territério, mas também
nas dinamicas urbanas, acompanhou o processo de desenvolvimento de Aldeia nas ultimas
décadas, estando associada as necessidades de um publico majoritariamente proveniente dos
centros urbanos. Assim, buscou-se investigar o processo de desenvolvimento urbano de Aldeia,
utilizando como pardmetro principal a manifestacio de empreendimentos habitacionais
horizontais na regido, dentro de um recorte temporal de quase 50 anos. Para isso, foram
realizadas pesquisas bibliogréficas e andlises cartograficas que elucidaram as principais
mudancas que ocorreram, além da participagdo dos diversos agentes produtores do espaco.
Como resultado, pode-se observar o mercado imobiliario e os proprietarios fundidrios como
importantes agentes envolvidos na producdo do espago de Aldeia, que contribuiram nao apenas
para diversos episddios de mudanca de uso da terra e consequente aproximacdo de uma
dindmica urbana, como também participaram ativamente da constru¢ao de Aldeia como objeto
de desejo. Quanto ao patrimdénio natural, pode-se observar a partir do recorte temporal
estabelecido que Aldeia ja apresentava muitos trechos sem vegetacdo, que seguiram se
ampliando em menor escala nas ultimas décadas, tornando-se importantes aliados para a
proliferacdo dos condominios horizontais.

Palavras-chave: Area de Protecio Ambiental, Aldeia, periurbanizagdo, empreendimentos
habitacionais, agentes produtores do espago



ABSTRACT

Aldeia has undergone a significant process of urban growth over the last few decades, marked
by the search for a better quality of life within a scenario of revaluation of nature as an ideal
way of living well. However, as it is an Environmental Protection Area, made up of fragments
of Atlantic Forest, the region started to develop at the expense of a high level interaction
between the natural heritage and constructions built by man, generating tensions and conflicts
of interests. As a result of the city's dispersion process, following the peri-urbanization
movement, its occupation as a residential destination was associated with several factors, being
marked especially by the implementation of row house condominiuns developments in the
region. The consolidation of this way of living, capable of interfering not only in the formation
of the territory but also in urban dynamics, has accompanied the development process of Aldeia
in recent decades, being associated with the needs of a public coming from urban centers. Thus,
we sought to investigate the process of urban development in Aldeia, using as the main
parameter the manifestation of horizontal housing developments in the region, within a time
frame of almost 50 years. To this end, bibliographical research and cartographic analysis were
carried out to elucidate the main changes that occurred, in addition to the participation of the
various space producing agents. As a result, it was possible to observe the real estate market
and land owners as important agents involved in the producing Aldeia's space, which not only
contributed to several episodes of land use change and the consequent approach to urban
dynamics, but also actively participated of the construction of Aldeia as an object of desire. As
for the natural heritage, it was possible to observe from the established time frame that Aldeia
already had many stretches without vegetation, which continued to expand on a smaller scale
in recent decades, becoming important allies for the proliferation of row house condominiums.

Keyword: Environmental Protection Area, Aldeia, Periurbanization, housing developments,
space producing agents
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INTRODUCAO

“Moro num lugar muito especial, desses que antes nem sabia que existiam. Assim que
o dia clareia, acordo com o canto dos passaros e a primeira coisa que vejo € o mar verde de
centenas de arvores.” (MILLER, 2023, p.49). Reconhecida pela presenca abundante de
vegetagdo e pela fauna silvestre, Aldeia se distingue dos tradicionais centros urbanos pela
paisagem, pelo estilo de vida que proporciona e pelo microclima local, cujas amenidades
reafirmam seu distanciamento com relagdo as grandes cidades. Situada numa zona periférica, a
oeste da cidade do Recife, suas caracteristicas campestres se misturam com algumas dindmicas
urbanas, fruto do processo de desenvolvimento que tem passado mais intensamente desde
meados do século XX, permitindo que a regido transite pelos dois universos. Apesar do bairro
de Aldeia dos Camaras estar situado no municipio de Camaragibe, o que se entende por Aldeia
tem interpretagdes variadas, podendo ser considerada uma regido que incorpora trechos dos
municipios vizinhos, sem limites geograficos claramente definidos.

De acordo com o renomado geografo Milton Santos, em seu livro A Urbanizagdo
Brasileira (1993), desde a década de 1960, mais fortemente na década de 1980, o Brasil tem
presenciado processos de desenvolvimento urbano pautados no modelo de cidade dispersa,
elencados em alguns casos a uma migragdo voluntaria por parte de uma parcela mais abastada
da populagdo, cujo o desenvolvimento tecnoldgico, principalmente com relagao a mobilidade,
viabilizou a ocupacdo de areas periféricas. Um movimento que tradicionalmente estava ligado
a nega¢do da cidade para os mais pobres, foi remodelado pelos mais ricos sob diversas
premissas, como afastamento dos problemas urbanos, revalorizagdo da natureza e busca por
areas de amenidades, melhor qualidade de vida, satde, status etc. Nesse sentido, areas pouco
ocupadas, dotadas de atrativos naturais, por vezes pertencentes a uma realidade rural, voltada
para a produgdo de insumos, passaram a ser ocupadas como destino para casas de primeira ou
segunda residéncia, fruto do processo de periurbanizacao residencial. (SILVA, 2015)

No caso de Aldeia, por se tratar de um territério de baixa densidade, grande
disponibilidade de terras, proximo a Recife e dotado de importantes remanescentes de Mata
Atlantica, que lhes conferem o titulo de Area de Prote¢io Ambiental, a regido tem sido palco
de constantes conflitos de interesse que se apoiam em vieses de desenvolvimento urbano e
preservacao ambiental. Seu processo de ocupagao tem levado a regido a passar por importantes
mudangas, principalmente com relagdo ao uso e ocupacdo do solo e crescimento populacional,
implicando no enfraquecimento de algumas dindmicas locais e fortalecimento de outras

caracteristicas, essencialmente aquelas provenientes das grandes cidades. Transito em horarios
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de pico, poluicdo visual, sonora e ambiental, supressdo da vegetacdo, desaparecimento de
cursos d’agua sdo apenas alguns dos problemas que podem ser observados na regido.

Porém, a proliferagao de empreendimentos habitacionais horizontais, ou condominios
horizontais em Aldeia tem sido uma das mais perceptiveis, que simbolizam um intermediario
entre as formas de habitar na cidade e no campo, portanto bastante atrativas para uma mudanca
de estilo de vida controlada. Como apontado pelos arquitetos Teresa Caldeira (1997) e
Frederico Holanda (2019), que se dedicaram ao estudo de tais tipologias, esses
empreendimentos trazem implicacdes de ordem territorial, a partir da privatizagdo de grandes
porc¢des de terra e conformacdo de vazios urbanos e de ordem social, pois sdo capazes de
interferir na forma como as pessoas se relacionam com o bairro, com a paisagem ou com quem
esta fora dos seus limites. Por fim, por serem, essencialmente, empreendimentos, portanto,
imbuidos de interesses econdmicos, podem ultrapassar os limites de um negocio rentdvel para
maximizar o lucro em detrimento de outros prejuizos.

Assim, o presente trabalho se faz relevante a partir do momento que a investigacao do
processo de ocupacao de Aldeia pelos empreendimentos habitacionais e a compreensao dos
agentes envolvidos nesse processo, sdo capazes de permitir um melhor entendimento da
realidade atual da regido, bem como possibilita tirar licdes para o futuro. Em se tratando de uma
Area de Protegdo Ambiental, o estudo desse fendmeno e a elucidagio de algumas problematicas
pode contribuir com um planejamento urbano mais sustentavel e coerente com as caracteristicas
predominantes desse lugar.

Com o intuito de limitar a abrangéncia do estudo e direcionar a aquisi¢ao de dados sobre
a regido, foi necessario estabelecer recortes espaciais e temporais, que serdo melhor
aprofundados nos capitulos II e III respectivamente, mas ja serdo apresentados de maneira
simplificada. Como o fio condutor do presente trabalho ¢ a manifestagdo dos empreendimentos
habitacionais horizontais em Aldeia, a defini¢do do recorte espacial esteve ligada a
concentracao deles na regido, abarcando assim trechos dos bairros de Aldeia dos Camaras,
Borralho e Oitenta, pertencentes ao municipio de Camaragibe, além de trechos dos municipios
de Paudalho e S3ao Lourengo da Mata. J4 o recorte temporal foi definido com base na
disponibilidade de informacdes sobre a regido, chegando ao intervalo de 1975 até 2023.

O objetivo geral do presente estudo ¢ investigar o desenvolvimento urbano de Aldeia
(Camaragibe - PE) através da manifestacdo de empreendimentos habitacionais na regido. Os
objetivos especificos sdo:

® Buscar referéncias bibliograficas e cartograficas que elucidem o processo de ocupacao

e desenvolvimento urbano de Aldeia;
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e Analisar ortofotocartas, e imagens de satélite que incorporem o recorte de estudo, num
espaco temporal de 1975 até 2023, para compreender o ritmo de ocupacao de Aldeia
pelos empreendimentos habitacionais, bem como mudancas de uso da terra;

e [nvestigar os agentes produtores do espago envolvidos na conformacao de Aldeia como
territorio periurbano.

Trata-se de uma pesquisa com abordagem transversal descritiva exploratéria, que esta
estruturada em quatro capitulos principais. O primeiro ¢ referente a fundamentagdo tedrica, em
que serdo abordados os principais conceitos e discussdes pertinentes para a compreensao da
realidade do objeto de estudo e desenvolvimento do tema da pesquisa. Esta subdividido em trés
tematicas principais, que sao a relacao entre habitacao e natureza, a periurbanizacao e ocupagao
das periferias de amenidades, além do modelo de empreendimentos habitacionais horizontais.

No segundo capitulo ¢ realizada a caracterizacdo do recorte de estudo, levando em
consideragdo aspectos geomorfoldgicos, socioespaciais, de uso e ocupacao do solo, dados
censitarios e alguns parametros legais que envolvem a regido, com o intuito de alcancar um
entendimento geral da realidade estudada. Ainda foi destinado um topico para tratar da Mata
Atlantica e da APA Aldeia Beberibe, com o intuito de reafirmar a sua importancia enquanto
patrimonio nacional, numa discussdo um pouco mais aprofundada.

O terceiro capitulo trata dos resultados da pesquisa, em que serdo apresentadas as
analises realizadas sobre as ortofotos que englobam o recorte de estudo, organizadas de maneira
cronolédgica para que se tenha uma dimensao dos processos de mudanca que ocorreram. Além
disso, serdo associados outros dados coletados que complementam as informagdes e garantem
maior aprofundamento na pesquisa, elucidando outras questdes que envolvem a regido. O
presente capitulo também € o principal espaco de confronto entre os conceitos abordados ao
longo da fundamentacao teorica e a realidade apresentada, sendo contemplado com discussoes
pertinentes ao tema.

O quarto capitulo trata de algumas descobertas da pesquisa, que estdo relacionadas a
tematica central do trabalho, mas ndo serdo aprofundadas neste momento, pois para isso
caberiam novos estudos. Assim, o intuito ¢ revelar tais aspectos como discussdes atuais que
precisam de atengdo, pois podem ser importantes indicativos para o futuro que se aproxima.

Por fim, o quinto capitulo trata das consideracgdes finais, em que foram realizadas as
ultimas discussdes sobre a pesquisa desenvolvida e sua importancia enquanto mais uma

contribui¢do para os demais estudos que ja foram elaborados sobre a regido.
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1. ESTADO DA ARTE: O HOMEM, A HABITACAO E A NATUREZA

1.1. Habitacao e natureza: revalorizacdo das areas verdes

A relacao entre o homem e a natureza ¢ inerente a historia da vida humana e foi
construida de diferentes formas ao longo do tempo, adquirindo fungdes e representatividades
distintas a depender do periodo histdrico e da civilizagdo em questdo. Gilberto Montibeller
Filho, doutor em Ciéncias Humanas pela Universidade Federal de Santa Catarina e autor do
trabalho intitulado O Mito do Desenvolvimento Sustentdvel: meio ambiente e custos sociais no
moderno sistema produtor de mercadorias, traz um abrangente panorama da construgao dessa
relacdo até a atualidade. Num primeiro momento havia a compreensdo do homem como parte
da natureza, baseada numa relagao de continuidade entre ambos e o entendimento de serem
pertencentes ao mesmo todo, denominado assim “conceito includente” (MILLER, 1996, p.27
apud MONTIBELLER, 1999, p.14). Porém, apds uma acepgao teoldgica, que coloca a natureza
a servico do homem e ele como o mais elevado ser criado por Deus, existe uma mudanca de
relacdo com base na subserviéncia, enquadrando-a no “conceito opositivo” (MILLER, 1996,
p.27 apud MONTIBELLER, 1999, p.14). A partir de entdo, tal ruptura foi mantida e passou a
acompanhar os acontecimentos seguintes, encontrando no desenvolvimento da ciéncia,
industria e novas tecnologias importantes instrumentos de domina¢cdo do homem sobre o
ambiente natural.

Porém, ¢ importante pontuar que a relagao entre o homem e a natureza permeia diversas
esferas da vida humana, podendo estar relacionada a alimentagdo, moradia, economia, religido,
cultura... e todas elas sofreram mudancas ao longo do tempo. Assim, no processo da formacgao
das cidades e desenvolvimento urbano nao foi diferente, ao final do século XIX, num contexto
de plenas atividades industriais e desenvolvimento cientifico, mais de 100 anos depois da
revolu¢do industrial, muitas cidades europeias passaram pelas consequéncias de um
crescimento populacional que desconsiderou qualquer tipo de ordenamento territorial. Aliado
a isso, a necessidade de rapida reconstrugdo das cidades que foram bombardeadas ao longo da
Primeira Guerra Mundial também foi um importante fator que contribuiu para o
desordenamento na conformagao do espago urbano. Dessa forma, caracterizavam-se por serem
cidades de alta densidade populacional, muito insalubres, que sofriam com a proliferagdo de
doencas e significativas disparidades sociais, cuja baixa qualidade de vida estava associada ndo
s0 aos problemas da cidade, como também a unidade habitacional.

Assim, com vistas para as problematicas urbanas que envolviam o desenvolvimento das

cidades, em 1933 foi criada a Carta de Atenas, que tinha como principal objetivo definir
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diretrizes para a constru¢ao de habitacdes e espacos urbanos saudéaveis, capazes de proporcionar
qualidade de vida a populagdo. Dentre as questdes discutidas, a natureza foi frequentemente
apontada como elemento de valor para a criagdo de espacos mais salubres, uma vez que, “esse
afastamento cada vez maior dos elementos naturais aumenta proporcionalmente a desordem
higiénica” (CARTA DE ATENAS, 1933). Porém, além de pontuar a problematica relacionada
a insalubridade, a Carta de Atenas ainda dispde sobre a importancia de tais elementos dentro
do campo da subjetividade, de forma que, “O individuo que perde o contato com a natureza ¢
diminuido e paga caro, com a doenca e a decadéncia, uma ruptura que enfraquece seu corpo e
arruina a sua sensibilidade, corrompida pelas alegrias ilusérias da cidade” (1933). Dessa
maneira, foram definidos os trés itens essenciais para o urbanismo, de acordo com o 4°
Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM): o sol, a natureza e o espago (1933).

A Carta de Atenas, entdo, foi um importante produto no campo da arquitetura e do
urbanismo, que tratava sobre o futuro das cidades e a importancia dos elementos naturais para
a oferta de qualidade de vida. Salvo as criticas que pode-se tecer sobre o modelo de urbanismo
zoneado e funcional, previsto no documento, a abordagem sobre a natureza como um dos pilares
para o desenvolvimento urbano e o reconhecimento da sua importancia para a saude fisica e
mental da populagdo, foi de grande valia para as discussdes da época. Porém, ¢ importante
pontuar que tal documento foi fruto de tantos outros estudos que vinham se concretizando no
final do século XIX e inicio do século XX, relacionados as novas formas de habitar, que ja
consideravam a necessidade de estar proximo de areas verdes. O modelo de Cidades Jardim,
desenvolvido por Ebenezer Howard ja apontava os suburbios rurais como potenciais destinos
para solucionar os problemas decorrentes do adensamento urbano, em que prezava pelo
“planejamento de cidades em menor escala que acomodassem habitacdes, industria e
agricultura, circundadas por cinturdes verdes, que limitariam seu crescimento.” (MOREIRA,
2021). Ja como solugao para permitir altas densidades com salubridade, os modelos de quadras
abertas associadas aos edificios sobre pilotis, que liberavam o rés do chdo e permitiam sua
utilizacdo com espaco publico dotado de areas verdes, também revelou a importancia da relacao
entre o habitar e os elementos inerentes a0 meio ambiente.

O processo de reconhecimento da importancia da natureza seguiu ocorrendo nas
décadas seguintes, acompanhado pela exploragdo dos recursos naturais a niveis alarmantes,
muito possibilitada pelas novas tecnologias. Assim, em 1972 foi organizada a Conferéncia das
Nagdes Unidas sobre o Meio Ambiente Humano - Conferéncia de Estocolmo - que diante do
reconhecimento de uma necessidade mundial de discutir o futuro do meio ambiente, selava um

compromisso entre diversas nagdes para que algumas diretrizes fossem estabelecidas em prol
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dessa causa. O evento “evidenciou a preocupacdo do sistema politico - governos e partidos - e
da propria igreja catolica, com a questdo” (MONTIBELLER, 1999, p.19), ocupando, portanto,
um importante papel para que as discussoes relativas ao meio ambiente pudessem atingir varias
partes do mundo.

Assim, de acordo com Leis (1996 apud MONTIBLLER, 1999), foi na década de 70 que
o ambientalismo passou a ser discutido de maneira mais latente Brasil, a partir da constitui¢cao
de propostas, tanto pelo poder publico, quanto pela sociedade. Porém, foi entre os anos de 1980
e 1990 que tais discussdes ganharam mais profundidade, considerando a nocdo de
desenvolvimento sustentavel, em que a relacdo entre economia e prote¢do ambiental poderiam
ser tratadas conjuntamente. Em 1992 ocorreu no Rio de Janeiro a Eco-92, evento de importancia
mundial e simbolo das discussdes ambientais, que trouxe ao territorio nacional estudiosos sobre
o meio ambiente de diversas areas do conhecimento, evidenciando o ambientalismo como uma
questdo multipla, “de grande valia e capacidade de agdo ética e comunicativa, que o habilita
para se constituir em um eixo civilizatorio fundamental na dire¢ao de uma maior cooperacao e
solidariedade entre nagdes, povos, culturas, espécies e individuos.” (LEIS, 1996, p. 117 apud
MONTIBELLER, 1999, p.20). Dessa maneira, a Eco-92 contribuiu ndo apenas para aproximar
o Brasil das discussdes ambientais que vinham ocorrendo no exterior, mas também foi
importante para situd-lo no debate mundial como uma nagdo de grande riqueza natural, que
tinha sob sua responsabilidades importantes biomas.

Assim, fica evidente que a partir do século XX houve uma ampliacao no entendimento
da natureza como elemento de valor, tanto para o espaco urbano, como elemento que auxilia no
controle de densidade, amenizacgdo climatica e salubridade, quanto com rela¢@o ao equilibrio
ambiental, relacionada a manutencdo das espécies e salvaguarda dos recursos naturais,
essenciais para a vida humana e equilibrio do planeta. Porém, como ja foi exposto, existe
também uma dimensdo subjetiva na relagdo entre o homem e a natureza, que perpassa os
critérios praticos e aponta beneficios psicoldgicos que essa interacao ¢ capaz de trazer.

Quando adentramos na dimensao da habitagdo e sua relacdo com os espacos verdes, ela
segue uma logica semelhante a que ocorreu anteriormente, passando por diversas mudangas ao
longo dos séculos. Na antiguidade, enquanto populacao cagadora e coletora, habitar proximo a
natureza ndo era uma questdo de escolha, mas sim de necessidade, que resultava num
comportamento ndmade baseado na oferta de insumos, cuja escolha pelo local de permanéncia
estava pautado na busca por seguranca. (RYKWERT, 2009 apud FURTADO, 2018).
Posteriormente, enquanto sociedade rural, tal interacdo foi modificada, havendo uma perda na

relagdo de dependéncia e a ascensdo do espirito de dominagao por parte dos homens. Porém,
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apesar de haver um distanciamento entre eles, cuja relagdo se dava a partir de uma natureza
manipulada, ainda havia uma real conexdao com o tempo € 0s processos inerentes a0 meio.

Assim, foi com a conformagdo e crescimento dos centros urbanos que a habitagdo se
isolou da natureza, perdendo a referéncia dos seus beneficios em um contexto de mudanga
significativa de estilo de vida. Essa nova realidade, permeada pelas problematicas
caracteristicas da vida urbana, foi “o que encorajou esse anseio sentimental pelos prazeres rurais
e a idealizac¢do dos atrativos espirituais e estéticos do campo”. (THOMAS, 1988, p. 297 apud
FURTADO, 2018, p.42). Nesse sentido, o ambiente rural ou os suburbios passaram a ser
ocupados, em parte, por uma populagao que buscava se refugiar da agitacdo citadina. Esse
retorno ao campo, porém, ndo esteve comprometido em reproduzir o estilo de vida
anteriormente encontrado nele, mas em utilizd-lo como espaco de refugio para aqueles que
passavam a semana na cidade. Assim, buscava-se “[...] retirar-se como um monge e viver como
um principe — essa foi a finalidade dos criadores originais do suburbio” (MUMFORD, 1998,
p.525 apud FURTADO, 2018, p. 42).

Esse primeiro passo de retorno ao campo, que posteriormente passou a configurar-se
como destino para fixar residéncia, evidencia um prejuizo na rela¢do entre o homem e o lugar
em que esta inserido, cujo processo de identificagdo foi abalado. Norberg-Schulz, importante
teorico que se dedicou a estudar a fenomenologia arquitetonica, em seu texto O Fendmeno do
Lugar, aponta que esse € um problema da habita¢@o nas sociedades modernas, que “concentram
toda a atengao quase exclusivamente na fungdo pratica de orientacao, enquanto a identificagdao
¢ deixada ao acaso. Em consequéncia disso, a alienagdo tomou o lugar do verdadeiro habitar,
no sentido psicoldgico.” (1976, p. 456). O autor ainda aponta que, na atualidade, “a relacdo
amistosa com um ambiente natural limita-se a relacdes fragmentarias. Em vez disso, ele tem de
identificar-se com coisas fabricadas pelo homem, como ruas e casas” (NORBERG-SCHULZ,
1976, p. 457). Norberg-Schulz aponta o habitar como a relagao existente entre o individuo e o
ambiente em que estd inserido, presumindo a existéncia uma identificacao por parte do homem
com relagdo ao meio, para que o elemento edificado seja capaz de ser habitagdo (1976).

O antrop6logo Marc Augé traz para a discussdo a supermodernidade e a globalizagdo
como elementos que contribuem para a construgao de espagos incapazes de gerar identificagao
e afetividade com os usudrios, sendo os chamados “nfo lugares”. Fruto de um planejamento
urbano cada vez mais focado em suprir demandas, resolver problemas e se equiparar a outros
grandes centros urbanos, a experiéncia citadina termina sendo abandonada, e junto a ela a
valorizacao de seus elementos identitarios que as tornam Unicas. Os ndo lugares sao os espacos

transitorios, como as vias expressas, os grandes centros comerciais, as rodoviarias e aeroportos,
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empresariais, hotéis, mercados etc. que apesar de comportarem um grande volume e fluxo de
pessoas, ndo fomentam a relagdo do objeto construido com o individuo (AUGE, 2010).
Manifestando-se como espagos genéricos, que pouco emanam a identidade do contexto em que
estdo inseridos, que ndo sdo convidativos para a permanéncia, esses locais terminam causando
distanciamento e indiferenca por parte daqueles que o vivenciam.

Assim, a supermodernidade sofre com as contradi¢cdes da globalizag¢ao, que aproximam
as pessoas através da tecnologia, os espacos através das rodovias, mas que distanciam os
individuos da relagdo com o meio e com os demais individuos. Através de um contexto marcado
pelo bombardeio de informagdes, intenso desenvolvimento tecnologico, alta velocidade de
acontecimentos e rapido deslocamento, o estilo de vida presente nas grandes cidades termina
sendo bastante acelerado, dindmico e estressante. Dessa forma, nem o lar, que deveria ser o
ideal de tranquilidade, privacidade e reclusdo, consegue se manter imune a tantas mudangas na
dindmica do mundo contemporineo, sofrendo com o acumulo de fun¢des e redugdo na
qualidade espacial. Logo,

[...] amplifica-se o clamor dos particularismos; daqueles que querem ficar
sozinhos em casa ou daqueles que querem reencontrar uma patria, como se o
conservadorismo de uns e o messianismo de outros estivessem condenados a
falar a mesma linguagem — a da terra e das raizes. (AUGE, 2010, p. 37).

Entdo, numa realidade em que o processo de identificacdo das pessoas com o meio €
consideravelmente prejudicado devido a abundancia de “néo lugares™ e de um estilo de vida tdo
agitado que ndo permite as pessoas olharem para o passado, estando focadas apenas no presente
e no futuro, a relacao de afetividade com a cidade, muitas vezes, nao ¢ cultivada. Dessa forma,
os problemas urbanos, que ndo sdo poucos, se sobressaem frente ao gosto de habitar em
determinado local, contribuindo com o desejo das pessoas de buscar outros lugares para residir.
Assim, “em alguns individuos essa dispersdo da realidade pode impulsionar a busca por um
modo de vida préximo a natureza e distante das conexdes virtuais. Um retorno as esséncias”
(FURTADO, 2018, p.17).

Além da dimensdo subjetiva apontada anteriormente, que vincula o campo ou a natureza
a esséncia da vida humana, pertencente as suas raizes, outros estudos também apontam que a
relagdo entre o homem e as areas verdes tém implicagdes fisioldgicas e psicoldgicas benéficas
para a saude mental dos individuos. A biofilia, cuja traducao ¢ 'amor as coisas vivas' (do grego
'bio' = 'vida' e 'philia' = amor a / inclinagdo a), € o conceito que trata da ligacdo entre o0 homem
e a natureza e atualmente ¢ utilizado como base para pesquisas em diversas areas do
conhecimento, como saude, desenvolvimento urbano, arquitetura, biologia etc. Edward Wilson,

principal estudioso da area e autor do livro Biofilia, lancado em 1984, aponta que
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o ambiente natural foi central para a evolugao e a histéria humanas, mantendo-
se inscrito na nossa memoria filogenética, e que o afastamento desse ambiente
traz consequéncias negativas para a saude e o bem-estar. [...] Para Wilson, a
biofilia descreve a relacdo profunda que os humanos tém com a natureza, e esta
resulta dos milhdes de anos em que evoluimos nas ecologias naturais.
(WILSON, 1984 apud LENCASTRE E FARINHA-MARQUES, 2021 p.133)

O artigo desenvolvido por Marina Lencastre e Paulo Farinha-Marques (2021), aponta
varias pesquisas na area de saide que se utilizaram da natureza para auxiliar no tratamento de
algumas enfermidades, ou buscaram compreender quais tipos de interferéncia ela pode causar
no individuo. Reducao no nivel de estresse, reducao dos indices de ansiedade, regulagao do
ciclo circadiano, recupera¢do da fadiga mental e cerebral, redu¢do nos niveis de cortisol,
mudanga comportamental, regulacdo do ritmo neurologico, aumento das emogdes positivas,
melhora no humor etc. foram alguns dos resultados alcangados que evidenciam uma
contribuicao na sensagao de bem-estar.

Assim, diante de uma realidade que apresenta crescentes indices na manifestacao de
transtornos mentais, onde a depressdo, a ansiedade e o estresse sdo considerados os maus do
século XXI, pode-se apontar o estilo de vida adotado nos grandes centros urbanos como
contribuinte para a conformacao da atualidade. Consequentemente, os refiigios préximos as
areas verdes podem ser compreendidos como uma possivel solugdo, uma vez que “os afetos
positivos, os indices de felicidade e bem-estar subjetivo assim como o significado existencial,
aumentam no contacto com a natureza” (BRATMAN et al., 2019 apud LENCASTRE E
FARINHA-MARQUES, 2021, p. 136).

1.2. Periurbanizacio: a ocupacio de novas areas da cidade

No Brasil, assim como em muitas regides do mundo, o desenvolvimento das grandes
cidades esteve atrelado ao processo de industrializagdao do pais, que serviu como atrativo para
um novo estilo de vida, simbolizado pelo progresso e modernidade. Durante o governo de
Getulio Vargas, entre os anos 1930 e 1940, o setor industrial foi alvo de muitos incentivos, pois
num contexto em que a producao cafeeira passava por um momento de regressao pos crise de
1929 e a Europa se recuperava da Primeira Guerra Mundial, a necessidade de producao nacional
foi evidenciada. Assim, diversas empresas governamentais e privadas foram criadas com o
intuito de suprir as demandas nacionais e contribuir com o desenvolvimento de uma economia
mais industrial. Aliado a isso, a chegada dos imigrantes europeus ao Brasil em busca de novas
oportunidades, dotados de experiéncia e do conhecimento de novas tecnologias, também

contribuiu para o desenvolvimento de novos empreendimentos, inddstrias € a expansao
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economica do pais. Nesse contexto, os centros urbanos existentes passaram a ser mais
valorizados e novas centralidades foram surgindo, possibilitadas pela implementagdo das
grandes industrias e fomentadas pela necessidade de mao de obra, contribuindo com o processo
de éxodo rural e migragdes internas.

Assim, de acordo com Milton Santos, em seu livro A Urbanizagdo Brasileira (1993),
entre os anos de 1940 e 1980 o Brasil passou por um forte processo de urbanizagdo e
crescimento demografico, que culminou numa “verdadeira inversdo quanto ao lugar de
residéncia da populagéo brasileira” (SANTOS, 1993, p. 29), de forma que, nos anos de 1970, a
populacdo urbana, pela primeira vez, superou a populacdo rural. Esse cendrio foi criado,
principalmente devido ao avango da ciéncia e o melhor controle de doencas, que terminou por
reduzir a taxa de mortalidade e aumentar a expectativa de vida. O aumento da taxa de natalidade
também foi uma realidade nessa época, uma vez que o avango nas questdes sanitarias que
acompanharam o processo de urbanizagdo, criaram um cenario favoravel para que as familias
se desenvolvessem com mais seguranga, (SANTOS, 1993). Entdo, sendo simbolo de
modernidade, desenvolvimento, diversidade e progresso, as cidades passaram a representar no
ideario da populacdo, a oportunidade, oferecendo esperanca num cenario onde a mecanizagao
do campo gerava desemprego e a concentragdo de terras estava nas maos de poucos.

Dessa forma, com a ampliacdo significativa da rede viaria, o desenvolvimento dos novos
meios de comunicacdo, o fomento na implementacdo de industrias no pais e a expansdo da
infraestrutura urbana, houve um movimento de dispersao das cidades como alternativa para o
desenvolvimento econdmico, em busca de suprir demandas que os grandes nucleos urbanos ja
ndo tinham condi¢des de arcar. Como disposto no artigo publicado em 2010 pelos gedgrafos
Mariana Cisotto e Antonio Vitte, intitulado O Consumo da Natureza no Novo Padrao de
Ocupacao Urbana,

Esse novo padrao de ocupagdo urbana tem como pressuposto a alocagao
fragmentada da malha urbana e o desenvolvimento urbano nao-conurbado,
promovendo a formagao de areas urbanas na periferia de algumas cidades, em
descontinuidade ao tecido ja existente e a formag¢do de novos nucleos, com
multiplas formas de utilizacdo, em pontos mais isolados, caracteristicas que
correspondem a urbanizagdo dispersa (REIS FILHO, 2006 apud CISOTTO e
VITTE, 2010, p.27).

Contudo, enquanto a ocupacao do territorio se ampliava, os centros urbanos também
passaram a sofrer com as consequéncias do significativo aumento populacional aliado a falta
de infraestrutura e planejamento, gerando enclaves socioespaciais num cenario de desigualdade
e disputa territorial, comprometendo a qualidade de vida da populagdo, gerando inseguranca,

insalubridade e contribuindo com o €xodo urbano. Assim, além do movimento do campo para
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a cidade, que ocorreu mais intensamente a partir dos anos de 1980, foi possivel perceber
também a migragao de parte da populagdo dos centros urbanos para os suburbios, em que “esse
novo periodo consagra também uma redistribui¢ao das classes médias no territorio, e, de outro
lado, uma redistribui¢do dos pobres, que as cidades maiores sdo mais capazes de acolher”
(SANTOS, 1993, p.54). De acordo com Santos, o Brasil passava, ao mesmo tempo, por um
movimento de metropolizagdo e desmetropolizagdo, em que a migragdo interna comeca a
acontecer em ambos os sentidos.

A depender da classe social envolvida, o movimento em direcdo as franjas urbanas pode
ocorrer de maneira voluntaria ou involuntéria, a partir de dindmicas bastante distintas, que
implicam também em condi¢des de moradia, infraestrutura urbana e estilos de vida diferentes.
Essa questdo foi pontuada no trabalho de Alison Barbosa da Silva, doutor em geografia pela
Universidade Federal de Pernambuco, intitulado A Reconfiguragdo de uma Periferia de
Amenidades: a procura da natureza em Aldeia (CAMARAGIBE/PE), publicado em 2015.
Assim, o processo de ocupacao dos subtrbios pelas classes mais baixas ocorre em fungao de
sua expulsdo dos centros urbanos, devido as pressdes econOmicas € sociais, que passam a
representar uma realidade insustentavel para aquela populag@o. Nesse sentido, os assentamentos
sdo precarios e a infraestrutura urbana ¢ incipiente, fazendo com que se formem as “velhas
periferias” (SILVA, 2015). Porém, quando ocupagdo de areas mais afastadas ocorre por parte
de uma classe social mais abastada, de maneira voluntaria e em busca de satisfazer os seus
desejos pessoais, conformam-se as “novas periferias” (SILVA, 2015). Apesar de também
possuirem infraestrutura urbana incipiente, os investimentos para sua melhoria, geralmente, sao
rapidos e eficientes, ou ndo interferem tdo negativamente na vida da populagdo, como interfere
nas periferias tradicionais. Assim, de acordo com Alison, o processo de migracdo dos centros
urbanos para as areas periféricas da cidade, “quando ocorre em dire¢do aos espacos rurais,
modificando as formas de uso da terra e suas estruturas, recebe o nome de periurbaniza¢do.”
(2015, p.56). Ja de acordo com a conceituacao disposta no trabalho de Livia Miranda (2008),
que estudou o planejamento urbano em zonas de transi¢ao rural urbana, os territérios furto do

movimento de periurbaniza¢do conformam-se como:

[...] Zonas rurais onde a influéncia urbana ¢ mais forte por sua proximidade fisica
com a cidade, em sua extensao fisica e funcional que as invade e integra através
de processos Unicos cujos efeitos sdo de natureza diversa: econdmica,
demografica, social e territorial, de forma que o aspecto mais importante desses
espacos periurbanos ¢ a mescla de usos do solo, o qual repercute em um
incremento da complexidade de fluxos de pessoas, bens, servigos e informagao
promovido pela presenga de uma rede de comunicagdo bem desenvolvida.
(ASENSIO, 2005 apud MIRANDA, 2008, p. 58)
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Assim, as regides selecionadas para a expansao passam a ser incorporadas ao processo de
urbanizagdo, dentro de um discurso de planejamento simbidtico entre as realidades urbanas e
rurais, convertendo os vazios ou as antigas areas destinadas a produ¢do rural, em espagos a
serem ocupados por novos empreendimentos. No Brasil esse movimento se manifesta, em
muitos casos, em busca de melhores condigdes de habitabilidade, em detrimento da realidade
dos grandes centros urbanos, sendo caracterizado como “periurbanizagao residencial” (SILVA,
2015). Portanto, geralmente sdo as areas de amenidades as escolhidas para serem ocupadas, por
serem capazes de proporcionar um estilo de vida contrastante com o praticado nas grandes
cidades, explorando seus diferenciais e solucionando algumas problematicas. Dessa forma, as
questdes urbanas, como transito, polui¢do, falta de infraestrutura, falta de seguranga, elevado
custo de vida e de moradia, caréncia de espacos de lazer, marginalidade etc. sao apontados
como principais fatores que fomentam o desejo de saida dos grandes centros urbanos. De acordo
com Asensio (2005, p.20), outros fatores também contribuem para que exista o movimento de
periurbaniza¢ao, como:

* A construcdo e melhoria de infra-estruturas rodoviarias.

* A utilizac¢ao do veiculo particular.

» Uma nova imagem do rural.

* Novas atitudes. Valores ecoldgicos em ascensao.

* Promocao de politicas publicas, destacando o papel das institui¢des locais:
- Aumento de doagdes e equipamentos publicos.
- Oferta de terreno para administragdes locais

» Aumento dos servicos privados e de lazer.

* O aumento do nivel de rendimento.

Porém, ¢ importante evidenciar que esse fendmeno ¢ caracteristico das classes médias
e altas, que possuem condi¢des e autonomia para residir em locais mais afastados, cujos custos
com transporte € o tempo de deslocamento sdo superiores, possuindo também, geralmente, um
custo de vida elevado devido a baixa densidade e ao publico que atende. Assim, terminam por
se conformarem como “novos fragmentos urbanos anunciados como ‘miniparaisos’, numa
inequivoca nega¢do da cidade como totalidade” (BARBOSA, 2017, p. 70), conformando-se
como espagos homogéneos e pensados para determinado seguimento social e econdmico.
Entdo, diferentemente das antigas periferias, as novas periferias sdo concebidas e ancoradas em
alguns projetos, promovendo uma ocupacgdo intencional, oficializada e estratégica e geralmente
com projetos privativos.

Ademais, esse cenario de periurbanizagdo ndo se manifesta a partir de um tnico fator,
mas existem diversas questdes envolvidas para que esse movimento venha acontecer. Isso

porque a cidade se constrdi e se modifica a partir dos diferentes agentes urbanos, de forma que
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cada um deles tém importante papel na estruturagdo do espaco. De acordo com Roberto Corréa,
doutor em geografia pela Universidade Federal do Rio de Janeiro e autor do livro O Espaco
Urbano, publicado primeiramente em 1989 mas cuja edi¢ao utilizada para a presente pesquisa
foi de 2004, os agentes produtores do espaco sdo: proprietarios dos meios de produgdo,
principalmente o setor industrial, proprietarios fundiarios, promotores imobiliarios, o Estado,
€ 0s grupos sociais excluidos, sendo o ultimo muito mais vitima do que agente do processo de
modificagdo urbana. Dessa forma, os interesses de cada um desses atores sdo os principais
propulsores do desenvolvimento, que provocam mudangas no territorio através de sua
capacidade de influéncia.

Num contexto de conformacgao das periferias de amenidades, cujo interesse esta pautado
na valorizagdo das terras e atracdo de um publico mais abastado, os proprietdrios dos meios de
produgdo ndo se colocam como um dos principais agentes para a conformacao desses novos
espacos. Isso porque o seu interesse estd pautado no baixo custo da propriedade, contrario ao
movimento de especulagdo fundidria, cujo objetivo € garantir que aquela regido sera propicia
para uma maior lucratividade enquanto industria, sujeita a impostos reduzidos ou incentivos
fiscais direcionados para tais atividades. Nesse sentido, a promo¢ao imobilidria na regido,
geralmente, estd focada nos projetos populares com o intuito de atrair mdo de obra para as
redondezas em beneficio ao desenvolvimento das atividades produtivas, podendo gerar
conflitos de interesses entre eles e os proprietarios fundiarios, que t€m interesse na valorizacao
das terras. De acordo com Corréa, “os conflitos que emergem, tendem a ser, em principio,
resolvidos em favor dos proprietarios dos meios de producdo, que, no capitalismo comandam a
vida econdmica e politica™ (2004, p.14).

Os proprietarios fundiarios, aqueles que detém a posse das terras, s3o os responsaveis
por oferecer a oportunidade de ocupacdo dos novos territorios, através da possibilidade de
utilizacao de suas propriedades para o desenvolvimento de novos empreendimentos. Esse setor
tem interesse especial pela expansao da cidade, uma vez que a transicdo de uma area rural para
uma area urbana aumenta o valor da terra e possibilita uma maior lucratividade, logo, “isto
significa que estdo fundamentalmente interessados no valor de troca da terra e nao no seu valor
de uso” (CORREA, 2004, p.16). Quando as propriedades estio situadas em regides
privilegiadas, consideradas areas de amenidades, dotadas de atrativos naturais e relevo
favoravel, sdo comumente utilizadas para o processo de “urbanizag¢do de status”, definindo
como publico-alvo a populagdo com maior poder aquisitivo a qual tera o privilégio e a
exclusividade de desfrutar do que a natureza tem para oferecer. Assim, em parceria com o poder

publico, que muitas vezes proporciona a infraestrutura basica para iniciar a ocupagao das terras
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e com os promotores imobilidrios, que sdo responsaveis por viabilizar os empreendimentos de
valor, os proprietarios fundiarios representam um importante agente colaborador para o
processo de periurbanizacdo. Em outros casos os proprietarios fundiarios atuam também como
promotores imobilidrios, quando eles mesmos sdo responsaveis pelo parcelamento e
comercializagdo das terras, estando diretamente relacionados com a alteracdo do tecido local.

Ja os promotores imobiliarios t€ém uma atuacao mais ampla, mas de forma geral sdo eles
0s responsaveis por promover ou viabilizar os grandes empreendimentos de acordo com o
publico que se deseja atingir, oferecendo exclusividade através de propostas sedutoras e
convidativas para um novo estilo de vida. Assim, dentro do contexto de periurbanizacao
residencial esse agente trabalha de maneira massiva no langamento de novos empreendimentos,
sendo responsavel pela criagdo de uma demanda habitacional que se estrutura no ideal de
“solug¢do dos problemas urbanos™ ou na oferta de um novo estilo de vida, baseando-se na criacao
de novas necessidades. De acordo com Corréa (2004), o mercado imobiliario atua de maneira
estratégica para atender a populacdo que constitui a demanda solvavel - aqueles que tém
condi¢gdes de arcar com os elevados custos habitacionais - publico alvo do processo de
periurbanizacdo. Dessa forma, a atuagcdo dos promotores imobilidrios se faz correlacionada a:
“preco elevado da terra e alto status do bairro; acessibilidade, eficiéncia e seguranca dos meios
de transporte; amenidades naturais ou socialmente produzidas; e esgotamento dos terrenos para
a construgio e as condigdes fisicas dos imoveis anteriormente produzidos [...]” (CORREA,
2004, p.23).

Ainda de acordo com o autor, os promotores imobilidrios podem estar vinculados a
varias atividades como incorporagdo, através da gestdo do capital e sua transformagdo em
mercadoria; financiamento, que vai desde a compra da propriedade até a constru¢ao do imével;
estudo técnico; construgdo fisica do imével - construtoras - que estdo diretamente relacionadas
a execucdo da obra; comercializacdo, associada a fase de corretagem, publicidade e marketing,
transformam a mercadoria em dinheiro. Assim, num contexto de periurbanizagdao, em que a
ocupacao do territério ¢ ainda incipiente e o intuito principal é agregar maior valor a terra, ¢
possivel presenciar as diferentes formas de atuacdo dos promotores imobilidrios em prol do
interesse comum da classe. Seguindo esse raciocinio e diante de seu vasto campo de atuagao,
eles sdo considerados importantes e poderosos agentes produtores do espago, capazes de ditar
o ritmo e a forma de ocupagdo de uma regido.

Outro importante agente produtor do espago € o Estado (poder publico), em qualquer
esfera que seja, pois sdo os responsaveis pela gestdo territorial, definicdo de diretrizes,

fiscalizacdo, além de dominarem os aspectos legislativos que incidem sobre cada regido. Apesar



23

de haver uma hierarquia entre os poderes federal, estadual e municipal, de acordo com Corréa
(2004) o ultimo € o que detém o maior nivel de aproximagao com o territorio, sendo, portanto,
o que interfere de maneira mais significativa na sua conformagao. Dessa forma, “Sua agdo ¢
marcada pelos conflitos de interesse dos diferentes membros da sociedade de classes, bem como
das aliangas entre eles. Tende a privilegiar os interesses daquele segmento ou segmentos de
classe dominante que, a cada momento, estdo no poder” (CORREA, 2004, p. 26). Nesse sentido,
sendo o principal responsavel pela oferta de infraestrutura urbana e servigcos publicos como
abertura de vias, pavimentacdo de estradas, transporte publico, obras de saneamento e
drenagem, ordenamento territorial quanto ao uso e ocupagdo do solo, impostos sobre a
propriedade etc. o estado se coloca como importante agente para a conformagao das novas
periferias, através do direcionamento dos investimentos publicos e planejamento urbano.

Por fim, os grupos sociais excluidos também se colocam como agentes produtores do
espaco, mas nao como detentores de voz ativa para conquistar melhores condi¢des de
habitabilidade e sim a partir da ocupacdo desordenada de determinadas areas da cidade. De
acordo com Corréa (2004), eles s6 assumem o papel de modeladores dos espagos dentro das
comunidades que vivem, onde tém autonomia para intervirem a servi¢o de suas necessidades -
geralmente, negligenciadas pelo poder publico — tomando como base a autoconstrucdo, de
forma tal que, “A producdo deste espago €, antes de mais nada, uma forma de resisténcia e, ao
mesmo tempo, uma estratégia de sobrevivéncia” (CORR]:ZA, 2004, p. 30). Assim, na realidade
de conformagdo das periferias de amenidades, os grupos sociais excluidos, sao cada vez mais
afastados dos novos empreendimentos e proprietarios que se fixam na regiao, passando a ocupar

as areas de menor interesse, com pouca ou nenhuma infraestrutura urbana.

Periurbanizacio na Regiao Metropolitana do Recife e proximidades

Aproximando-se da realidade do objeto de estudo, pode-se constatar que esse fendmeno
tem acontecido em alguns locais préximos ou inseridos na Regido Metropolitana do Recife,
dotados de motivagdes diversas, mas com algumas caracteristicas em comum, fazendo com que
estejam inseridos nas discussdes apontadas acima. Os casos de Goiana e da Reserva do Paiva
podem ser apontados como emblematicos, que apesar das diferengas, tém se portado como areas
de interesse para a populacdo, que busca se afastar dos grandes centros urbanos e para o

mercado imobiliario, que vislumbra novas oportunidades.
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1.2.1. O caso de Goiana/PE

No caso de Goiana, o processo acelerado de crescimento urbano nas tltimas décadas esteve
atrelado ao desenvolvimento do setor industrial na regido, promovido por diversos incentivos
fiscais concedidos pelo Governo do Estado de Pernambuco. O PRODEPE (Programa de
Desenvolvimento do Estado de Pernambuco) foi um deles, que definiu segmentos prioritarios
de investimento, como a agroindustria (exceto a sucroalcooleira), metalmecanica e de material
de transporte, eletroeletronica, farmoquimica, bebidas e minerais nao-metalicos (Lei n° 11.675,
de 11 de Outubro de 1999). Além dele, o PRODEAUTO (Programa de Desenvolvimento do
Setor Automotivo do Estado de Pernambuco) concedeu, dentre outros, incentivos para a
instalacdo de estabelecimento industrial e comercial atacadista de veiculos (Lei n® 13.484, de
29 de junho de 2008). Assim, empresas relacionadas a hemoderivados e biotecnologia
(HEMOBRAS), 4 fabricacdo de vidros planos (Vivix), e do setor automotivo (Fébrica da Jeep)
foram instaladas em Goiana, de modo que “vérias modifica¢des socioespaciais t€ém acontecido
na regido, desde alteragdes no perfil da populagdo residente e flutuante do municipio as
mudangas de ordem socioambiental” (BEZERRA, BEZERRA, 2018, p.182).

Devido a necessidade de novas pessoas para trabalhar nas industrias e a chegada de um
contingente populacional proveniente de outros municipios, o setor imobilidrio enxergou um
novo cenario de oportunidades e passou a investir em empreendimentos habitacionais que
atendessem aos diversos publicos, indo desde conjuntos residenciais populares a bairros
planejados de luxo. Porém, com a falta de infraestrutura local e a proximidade com a RMR,
muitas pessoas passaram a optar por residir em municipios proximos, que fossem mais
desenvolvidos, fazendo com que a “necessidade” de empreendimentos com oferta de habitagdo
e prestacdo de servicos, como loteamentos e condominios fechados fosse mais latente
(BEZERRA, BEZERRA, 2018). O Northville, foi um desses exemplos, que se enquadra na
categoria de bairro planejado e ¢ considerado um megaprojeto, ofertando varios modelos de
habitacdo e servigos, além de servigos publicos, como o caso da UPAE (Unidade de Pronto
Atendimento Especial) e do Tribunal Regional do Trabalho. Essa questdo foi incorporada ao
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Goiana, 2004, que determinou que 5% das terras
de empreendimentos desse tipo fossem destinadas ao Banco de Terras Municipal, na tentativa
de integrar o novo bairro a dindmica urbana existente.

Assim, num processo de desenvolvimento incentivado pelo setor industrial, o setor
imobilidrio atua como agente imperioso na expansao do tecido urbano e na conversao das terras

de uso agricola para o uso habitacional, acompanhando e fomentando esse processo de transi¢ao
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entre rural e urbano. De acordo com dados disponibilizados pelo IBGE, em 2000 a populacao
do municipio de Goiana era de 71.177 habitantes, passando para 75.644 em 2010 e 81.042 em
2022, evidenciando o desenvolvimento urbano nas ultimas décadas (FIGURA 01 e 02). Porém,
quando a oferta de habita¢do ¢ liderada pelo setor privado, os problemas sociais aliados as
diferentes classes e o acesso a moradia digna se afloram, privilegiando os mais ricos em
detrimento dos mais pobres e no caso de Goiana, buscando atender a uma demanda de publico

externo ao invés de suprir demandas dos habitantes locais (BEZERRA, BEZERRA, 2018).
Figura 01 — Goiana 2003 7 Figura 02 — Goiana 2023

Fonte: Google Earth 2003 | | Fonte: Google Earth 2023

1.2.2. O caso da Reserva do Paiva — Cabo de Santo Agostinho/PE

No caso da Reserva do Paiva o processo de crescimento urbano se deu de forma diferente,
uma vez que a ocupagao da regido, de maneira mais intensa, foi comandada pelo langamento
do bairro planejado. Localizado numa faixa de terra litordnea, possui proximidade com
importantes centros urbanos, como o de Barra de Jangada e de Piedade, mas ndo estd em
continuidade com eles devido a passagem do Rio Pirapama, possuindo assim um afastamento
“estratégico”. Dotada de grande potencial paisagistico, a Reserva do Paiva possui muitos
atrativos naturais, como a extensa orla maritima a leste € um trecho de reserva ambiental,
voltado para o interior, conformado pelo manguezal e pela Reserva Ecoldgica de Camagari,
conferindo belas visadas e uma atmosfera bastante distinta das demais orlas do municipio de
Jaboatdo. Essas questdes sdo exploradas pelo marketing do bairro planejado como atributos
para atrair potenciais consumidores, que além de toda exclusividade de um empreendimento
voltado para o publico AA e AAA, de alto padrdo e qualidade construtiva, sdo contemplados
com as belezas naturais de forma e a ideia de um compromisso com o meio ambiente
(BARBOSA, 2014).

De propriedade da familia Brennand desde 1956, a aprovacdo do loteamento na praia do
Paiva ocorreu em 1985 (FIGURA 03), e até entdo as terras foram utilizadas para a plantacao de

coqueiros, conferindo a regido um uso agricola, que empregava a mao de obra local para o seu
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funcionamento. J4 o empreendimento da Reserva do Paiva como bairro planejado, inicialmente,
tinha como objetivo ser uma area turistica de luxo, focada no publico internacional, que se
apoiava em alguns projetos ancora, porém, posteriormente foi remodelado e hoje tem como
foco principal a oferta de habitacdo com o lancamento de empreendimentos residenciais
verticais e horizontais pautados no regime condominial, além de comércios e servigos.
(BARBOSA, 2014) (FIGURA 04).

Para além dos proprietarios fundiarios e promotores imobiliarios, o poder publico também
foi muito importante para o desenvolvimento do bairro, uma vez que enxergou no
empreendimento o potencial atrativo de investimentos e aquecimento do setor imobiliario,
despertando seu interesse. Assim, num trabalho conjunto com o setor privado, através de uma
Parceria Publico Privada, viabilizou a constru¢ao da Via Parque, num sistema de via pedagiada,
para que a integragdo do Paiva com o municipio de Jaboatdo fosse mais rapida, confortavel e
adequada para o publico que iria dela usufruir. Desse modo, a “implantacdo da Via Parque
representa mais do que apenas um eixo viario, ela ¢ também uma grande obra imobiliaria que
viabiliza 0 megaprojeto € ao mesmo tempo ¢ condi¢cdo de valorizagao do solo urbano e dos

empreendimentos ai langados [...]” (BARBOSA, 2014, p.140).
Figura 03 - Reserva do Paiva 1985
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Fonte: Google Earth, 1985

Figura 04 - Reserva do Paiva 2023
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1.3. Empreendimentos habitacionais: condominios horizontais

O modelo de habitagdo condominial surge no Brasil na segunda metade do século XX,
dentro da tipologia de edificio vertical e conjunto de apartamentos, estando situados nos mais
importantes centros urbanos. Influenciados por modelos europeus e norte-americanos, a partir
estudos desenvolvidos nos primérdios do movimento moderno (RAPOSO, 2012), essa nova
forma de morar se potencializou em territorio nacional entre a década de 80 e 90 e esteve
fortemente atrelada a busca por privacidade e seguranga por parte dos cidadaos que possuiam
melhor poder aquisitivo. O advento da ditadura militar também influenciou essa questdo,
trazendo para o ideal da populacdo a necessidade de distanciamento do desconhecido,
colocando o diferente como simbolo de ameaga e causador de mal-estar. (DUNKER, 2015,
apud. JORDAO E HOLANDA, 2019). Além disso, o inchago das cidades ocorrido em meados
do século XX e consequente aumento da densidade populacional, acompanhado pela
potencializacdo dos problemas urbanos, como criminalidade, pobreza, desigualdade economica
e social também podem ser pontudos como fatores importantes para a disseminagdo de
empreendimentos residenciais no modelo de condominios fechados. Assim, os novos edificios
de apartamentos passaram a ser uma alternativa para as parcelas da populacao mais abastadas,
promovendo status, privacidade e seguranga dentro das areas com melhor infraestrutura da
cidade, dando origem ao que a antropologa Teresa Caldeira, importante pesquisadora na area,
autora do livro Cidades de Muros. Crime segregacdo e cidadania em Sao Paulo, lancado em
2006, e do artigo utilizado como referéncia para o presente estudo Enclaves Fortificados: a nova
segregacdo urbana, 1997, denomina de “enclaves fortificados™.

Concomitante a isso, as residéncias urbanas também foram modificadas para se
adequarem a esse novo cendrio € aos poucos 0s muros tornaram-se mais elevados, as cercas
passaram a ser eletrizadas e as casas passaram a ndo serem mais vistas da rua, endossando os
edificios de apartamentos e a “necessidade” de reclusdo como elementos indispensaveis.
Assim, a verticalizacao se torna objeto de desejo na mesma medida em que a rua se torna objeto
de repulsa, dando lugar a um “novo conceito de moradia” (CALDEIRA, 1997, p.160), baseado
nos artificios de protecdo e seguranca, que modificam a paisagem urbana, a forma como as
pessoas circulam e se apropriam dos espagos publicos, gerando cidades fragmentadas.
(CALDEIRA,1997).

Porém, h4 de se perceber que essa pratica permanece até os dias atuais com a
proliferacdo de espagos privados, que abarcam o dominio do comércio, do lazer e da habitagao,
sempre dotados de vigilancia e acesso restrito, seja de forma velada, como nos shoppings, ou

de forma clara e bem vista como nos clubes ou condominios residenciais. De acordo com o
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estudo realizado pela Triider em 2021, com base nos dados disponiveis dos PNADs anuais, até
2019 o Brasil contava com 68 milhdes de pessoas residindo em condominios de apartamentos,
0 que equivale a praticamente 1/3 da populacao. Esse nimero mais que triplicou nos ultimos
35 anos, representando mais de 7,8 milhdes de novos edificios construidos e entre 2009 e 2019
houve um aumento de 68,7% nesse modelo de empreendimento. Apesar dos condominios
horizontais ndo estarem incluidos nessa estatistica, por estarem associados a outro modelo
habitacional dentro das pesquisas, esses dados evidenciam a ampla aceitacdo que o modelo
condominial tem tido dentro da sociedade brasileira.

Entdo, dentro desse modus operandi ¢ possivel abordar a questdo da seguranga publica
como um importante “alibi” para a atuagdo do mercado imobilidrio, que se vale dos casos de
violéncia urbana para vender seguranga dentro dos empreendimentos privados, perpetuando no
imaginario da popula¢do o medo da rua, (LEITAO, 2009; CALDEIRA, 1997; JACOBS, 1961).
Guaritas, cercas eletrificadas, cameras, sistemas de seguranga, fechaduras eletronicas... sdo
elementos importantes a serem pontuados no langamento de novos empreendimentos,
ratificando que quem esta do lado de fora ¢ visto como simbolo de ameaga para os que estdao
reclusos em suas fortalezas, confiantes na capacidade de protecdo dos elementos expostos
anteriormente. Porém, a utilizagdo desses artificios pode ser “um elemento a mais na incitagdo
da violéncia urbana na medida em que reforca o sentimento de exclusdo, e o 6dio que o
acompanha, de todos e de tudo que esteja alijado do espago privilegiado da casa, do espago
privado, portanto.” (LEITAO, 2009, p. 7). Esse processo de evasdo do espago publico e reclusio
no ambiente privado € o motivo que embasa as discussoes da jornalista Jane Jacobs, em seu
livro, Morte e vida de grandes cidades, lancado em 1961, referéncia para muitos urbanistas
desde entdo, cuja ideia central se apoia no fato de que, quanto mais pessoas estiverem
vivenciando, transitando ou observando a rua, mais segura ela sera, pois os olhos sdo um fator
inibidor dos maus atos, enquanto a ausé€ncia delas transparece inseguranca e hostilidade.

Assim, além de contribuir com a exaltagcdo das disparidades sociais, o mercado
imobiliario busca perpetuar no imagindrio da popula¢do a inseguranga como uma questdo
latente de todas as cidades, banalizando a criminalidade como uma realidade posta e
disseminando a ideia reclusao como necessidade. Cria-se entdo um sistema que, ndo apenas se
retroalimenta, como torna-se quase inquestionavel pela populagao, tanto por parte daqueles que
podem pagar, quanto daqueles que almejam um dia chegar 14. De acordo com Caroline Jordao

e Frederico Holanda,
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Isso faz com que a sociedade brasileira passe a ser percebida pelos produtores
urbanos como uma fonte de renda potencial. Atraidos por um discurso que
enaltece as suas proprias narrativas, a sociedade passa a contribuir integralmente
a uma logica mercadologica, que deixa em segundo plano questdes sociais reais
que o espaco (re)produz (2019, p.838).

Portanto, por mais que esse modelo de habitagdo tenha se potencializado na segunda
metade do século passado, a sua manutengao até os dias de hoje esteve assegurada, em grande
medida, pela atuagdo do mercado imobilidrio, que faz questio perpetuar a producao desse tipo
de empreendimento a partir dos anseios da populagdo. Através das estratégias de marketing o
setor imobilidrio busca constantemente criar demandas e encerrar antigos costumes, a fim de
gerar novas necessidades de consumo e justificar o lancamento de novos empreendimentos.
Dentro dessa “logica da morte” (BARBOSA, 2017), ha o esfor¢o em se provocar o abandono
de determinados locais da cidade ou empreendimentos imobilidrios, exaltando os seus defeitos
e problematicas e logo atribuindo a um novo lancamento as solugdes, gerando novas
necessidades ¢ movimentando a dindmica imobiliaria. De acordo com Adauto Barbosa, Doutor
em Geografia pela Universidade Federal de Pernambuco e autor do artigo intitulado O
Marketing Imobilidrio a Luz da Estética da Mercadoria, essa foi uma das estratégias utilizadas
pela Reserva do Paiva para atrair novos moradores, depreciando a imagem do bairro de Boa
Viagem e estabelecendo um comparativo direto com as propostas desenvolvidas no projeto do
novo bairro planejado. Logo, “o marketing ¢ essencial para despertar novos sentidos, imagens
e representagdes, como o signo de bem-estar, beleza e felicidade. No ambito do setor
imobilidrio, isso se confunde com sofisticagdo, diferenciag¢do e exclusividade.” (BARBOSA,
2017, p. 3). Dessa forma, para alcancar a parcela da populag¢do desejada o marketing vai além
dos argumentos lo6gicos e racionais, que muitas vezes sao insuficientes para convencer um novo
comprador e se fundamentam no apelo subjetivo para atingir a parcela desejada.

Percebe-se que as novas tendéncias, novos estilos de vida e de moradia langados pelo
mercado, como simbolo de modernidade, de carater exclusivo e inovador, logo sdo acatados
pelas parcelas mais abastadas da sociedade, que tendem a desejar tudo o que € pouco difundido
como simbolo de diferenciagdo. Essa questdo ja era discutida pelo sociologo Pierre Bordieu,
em um de seus textos, “Gostos de classe e estilos de vida”, onde pontua o raro, o
incompreensivel, como elemento capaz de prover status, e o 6bvio, o necessario, como elemento
banal. Assim, mais vale como elemento de distingdo a liberdade de escolher algo justificado
pelo gosto do que escolher algo pautado na necessidade, uma vez que sao poucos os que podem
se dar ao luxo de renegar os anseios comuns. Bourdieu ainda se refere a efemeridade do que ¢

simbolo de distingdo dentro da sociedade, pois estd diretamente associado ao que € objeto de
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desejo pela maioria. Assim, quando algo se torna o sonho de consumo de uma classe menos
favorecida ele perde valor e logo € necessario buscar outro elemento capaz de oferecer distingao
e status. Porém, o sociologo ainda aponta que, além dessa forma de distingdo apontada
anteriormente, caracteristica da alta classe, existe ainda aquela camada da populacao que o autor
denomina como “pequena burguesia”, que tem como objeto de desejo tudo aquilo que ¢é
estimado por muitos. Dentro dessa analogia, percebe-se que o mercado imobilidrio trabalha
para ambos, hora lancando novas tendéncias e criando novas necessidades, hora disseminando
exaustivamente um modelo que agrada muitos.

Ademais, com as mudangas ocorridas a partir do processo de densificacdo das cidades e a
contribuicdo do mercado imobiliario para a constante oferta de moradia a partir dos
empreendimentos residenciais, a esfera urbana ndo foi a Unica impactada: a unidade
habitacional individual também teve de se adaptar. Com o espago cada vez mais disputado,
principalmente nas areas com melhor infraestrutura, a solugdo para continuar a construcio e
venda de novos empreendimentos habitacionais foi otimizar espago, reduzindo o modulo
habitacional para aumentar a quantidade de familias por edificio. Essa balan¢a do setor
imobilidrio, que tem o lucro como principal diretriz, implicou na producdo de habita¢des cada
vez menores € genéricas, com ambientes que ndo comportam adequadamente as funcdes que
deveriam desempenhar, gerando sobreposi¢ao de atividades, supressao de comodos e perda na
qualidade de vida. Essa questdo foi pontuada por Rafaela Mendonga em seu trabalho
Apartamentos minimos contemporaneos: analises e reflexdes para a obtengao de sua qualidade,
quando afirma que “Esse modelo, dotado de uma tradi¢do remota voltada para a tipica familia
nuclear burguesa, passa a ter sua ineficiéncia apontada, a partir do momento em que sdo
constatadas as variagdes recorrentes nos perfis familiares e as mudangas nos papéis dessas
familias [...]” (2015, p. 280). Numa realidade mais proéxima, pode-se apontar o periodo de
reclusao da pandemia da COVID-19 como evento que langou luz sobre discussdes relacionadas
a qualidade de vida, conforto ambiental e psicolégico, salubridade, dimensionamento e
funcionalidade, uma vez que muitas pessoas puderam, pela primeira vez, vivenciar o espacgo da
habitagdo por um longo periodo.

Assim, diante das questoes expostas acima e tendo em vista todas as problematicas que
assolam a vida urbana, potencializadas pelos interesses do mercado imobiliario, os condominios
horizontais surgem como uma nova estratégia para movimentar a dindmica comercial e
expandir a cidade. Cria-se, entdo, um protétipo “melhorado” dos condominios de apartamentos,
que reproduz o seu sistema de funcionamento baseado na seguranca e privacidade, porém

afastados do caos da cidade, enaltecendo as possibilidades que os edificios verticais sao



31

incapazes de oferecer. Habitagdes individualizadas entre si, personalizadas, maiores, mais
privacidade, mais opg¢des de lazer, mais espaco, tranquilidade... sdo alguns elementos
proporcionados por esse modelo de empreendimento, que faz grande apelo a melhoria da
qualidade de vida. Em muitos casos a aproximacao com a natureza, a oferta de muitos espacos
verdes, a presenca de elementos naturais etc. sdo utilizados como importantes artificios de
convencimento, que enaltecem o local onde estdo inseridos, se valendo do apelo sustentavel e
ecoldgico para se autoafirmar como propostas de qualidade (BARBOSA, 2017; SILVA, 2015).

Mas ainda ¢ importante compreender como se conceituam e caracterizam os condominios
horizontais, para que seja possivel entender a sua dindmica. Diferentemente dos loteamentos,
que de acordo com a legislagdo federal (Lei n® 6.776/1979) sdo “a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edifica¢dao, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.”, os condominios horizontais,
do tipo edilicio, consistem na divisdo de uma gleba em lotes, mas cuja propriedade se constitui
no lote mais uma fragao ideal das demais areas comuns, de acordo com os artigos 1.331 a 1.358
do Cédigo Civil. Dessa forma, os proprietarios sao donos exclusivos do seu lote, mas as areas
comuns estdo em regime de copropriedade, em que cada dono de lote possui uma parcela ideal
e proporcional ao seu patrimonio, ratificando que tudo que esta inserido no limite da gleba ¢ de
propriedade privada e de uso comum apenas dos conddminos, conformando-se “espago publico
(privatizado) e de liberdade (cerceada).” (SILVA, 2005, p. 23).

Além disso, os lotes dispostos nos empreendimentos habitacionais horizontais seguem
parametros construtivos definidos, alguns previstos pela legislacio municipal, outros
determinados pela convengdo de cada condominio. Dessa forma, sdo definidos recuos, taxa de
ocupacao, taxa de solo natural, gabarito maximo, quantidade de pavimentos e coeficiente de
ocupag¢do de cada unidade autdnoma, respeitando a legislagao vigente no zoneamento em que
o empreendimento estd inserido. Além disso, o projeto do empreendimento em si também deve
seguir os parametros dispostos na lei para definir o percentual de ocupagdo de cada zona do
condominio, seja habitacional, seja de circulacdo ou de espago livres, que seriam as areas
comuns. Os condominios horizontais t€ém seus limites claramente demarcados por cercas ou
muros, € 0 acesso restrito se da, geralmente, através de uma entrada principal com portaria e
porteiro, ou a0 menos com um portdo para fechamento; sio empreendimento caracterizados por
terem baixa densidade e edificagdes de cardter horizontal, com até dois pavimentos
(TRAMONTANTO e SANTOS, 1997).

Apesar de nao ser um espaco de livre acesso ao publico, esse tipo de empreendimento

busca reproduzir em uma menor escala a conformacao das cidades, ou ao menos parte delas.
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Além das areas destinadas para habitagdo e circulagdo, ¢ comum que os condominios
horizontais contem também com areas de lazer dotadas de piscina, playground, quadra, saldo
de jogos, brinquedoteca... Além dessas atividades, ainda existem aqueles empreendimentos que
vao além, e trazem para o dominio privado outros servigos, como academia, mercado,
restaurantes, podendo oferecer até escritdrios, escolas, shoppings, grandes mercados, lojas...
como ¢ o caso dos Alphavilles. Entdo, numa constante busca pela oferta de elementos atrativos
para os moradores, cada vez mais esses empreendimentos negam o espaco da cidade,
conformando-se como “espaco-bloco”, conceito explorado inicialmente por Gilberto Freyre e
posteriormente aplicado no dominio dos Shoppings Centers e condominios habitacionais por
Lucia Leitdao em seu livro Quando o Ambiente ¢ Hostil: uma leitura urbanistica da violéncia a
luz de Sobrados e Mucambos. Esse tipo de espago ¢ “produzido precisamente com a intengao
de tirar as pessoas da rua, fazendo-as ficar o maior tempo possivel no seu interior, no espago
privado.” (LEITAO, 2009, p. 8), através da compilagdo de diversas atividades antes
disseminadas na cidade.

E importante evidenciar, porém, que esse modelo de habitagdio de condominios
horizontais, que tém baixa densidade e a necessidade de maiores espagos de terra para serem
implementados, tendem a ocupar areas mais periféricas da cidade, onde ainda existe a
disponibilidade de propriedades maiores e com menor custo. Por isso eles ndo s6 se aproveitam
do processo de urbanizagdo de algumas franjas urbanas, como em alguns casos lideram o
processo de ocupacdo de areas mais remotas, sendo a realidade de algumas regides de carater
mais rural. Nesses casos o mercado encontra, muitas vezes, uma “tela em branco” e é
responsavel por ditar como se dard a ocupagao e o aproveitamento daquele novo local, fazendo
uma leitura de potencialidades e fraquezas pautadas nos interesses mercadoldgicos, definindo
o que sera valorizado, o que sera substituido e determinando para qual segmento social ird
trabalhar. E importante pontuar também que essas regides, em alguns casos, contam com uma
legislagdao defasada, que nao prevé novos processos de urbanizacao e sdo surpreendidas pela
rapida atuagao do setor imobilidrio, que encontra facilidade em atuar na érea.

Dentro desse contexto, os condominios horizontais sdo disseminados como uma
alternativa para a oferta de habitagdes, que no caso das areas periurbanas de carater urbano-
rural buscam explorar os recursos naturais ou o ar bucolico como elementos de distingao, capaz
de promover uma atmosfera diferente da encontrada nos empreendimentos inseridos nos
centros urbanos (SILVA, 2015). A oferta de lazer, tranquilidade, bem-estar, qualidade de vida,
espacos verdes, belas paisagens (naturais ou construidas), como parte do cotidiano sdo os

elementos atrativos e até o que seria um ponto negativo, como a distancia das areas com melhor
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infraestrutura da cidade, ¢ revertida como elemento atrativo ao explorar o ideal de refugio e
distanciar o homem dos problemas urbanos. Mike Davis, historiador e escritor que dedicou
muitas de suas obras ao estudo das cidades e producao capitalista do espaco aponta a difusao
desse tipo de empreendimento como resultado das “utopias suburbanas™ caracteristicas de
algumas cidades norte-americanas. Ruas calmas, largas e arborizadas, belas casas sem muro,
liberdade para caminhar, brincar, despreocupagao com violéncia e criminalidade dentro de um
tecido urbano planejado, com oferta de areas comuns para esportes e lazer caracteristica de
algumas areas residenciais dos EUA, a exemplo de Palm Springs - California, foram tomadas
como ideal de qualidade de vida em varias partes do mundo e reproduzidas dentro de modelos
cercados, como no caso de muitos condominios, chamados de “privatopias™ por Davis.

O autor aponta que essa nova forma de produ¢do do espago, muito possibilitada pela
globalizagdo, trata-se de um modelo facilmente replicavel e comercial, que em muitos casos
ignora completamente as preexisténcias e se encaixa onde couber espacialmente. Sdo “novos
enclaves”, que surgem em “suburbios movidos a automdveis e um novo tipo de habita¢do
chamado parques residenciais” (DAVIS E MONK, 2007, p. 180), que atraem as novas
burguesias e se reproduzem deliberadamente. Assim, em muitos casos os condominios
horizontais que ocupam as franjas urbanas buscam satisfazer a fantasia de viver num pais de
primeiro mundo, distantes da realidade das grandes cidades, cercados e introspectivos. Esses
empreendimentos cultivam verdadeiras realidades paralelas, confortaveis para uma vida feliz,
conformando-se com o que Davis ¢ Monk chamaram de “Paraisos do Mal” (Evil Paradises),
termo que deu nome ao livro escrito por ambos, que aborda sob diversas 6ticas esse objeto.

Assim, encerrando a fundamentagao teorica, € possivel perceber como os temas centrais
abordados anteriormente podem estar relacionados entre si no processo de conformacdo das
cidades, em especial para a ocupagdo das periferias de amenidades. Diante de um contexto de
valorizacao da natureza, que em parte ¢ genuina do homem enquanto ser biologico, mas que ¢
também transformada em objeto de desejo a partir de outros simbolismos imputados pelo
mercado imobiliario, tem-se a busca por areas verdes como uma realidade que permeia esses
dois universos. Nesse sentido, as franjas urbanas, em muitos casos com caracteristicas do
campo, passam a ser ocupadas e remodeladas com base nos interesses dos agentes produtores
do espaco, principalmente aqueles com maior poder de atuacao, adaptando a regido para receber
um novo publico. Portanto, numa realidade em que a violéncia urbana tem sido exaltada como
um problema inerente as grandes cidades, a busca por alternativas de habitacdo que sejam
capazes de afastar o homem dessa questdo e proporcionar melhor qualidade de vida, pode

culminar na manifesta¢ao dos condominios horizontais.
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2. CARACTERIZACAO DO RECORTE DE ESTUDO: ALDEIA (CAMARAGIBE/PE)

2.1. Delimitacao do recorte de estudo

Antes de adentrar na caracteriza¢do do objeto de estudo ¢ importante compreender que
o que se entende por Aldeia vai muito além dos limites geograficos especificados na divisao
territorial do municipio de Camaragibe, incorporando assim, ndo apenas outros bairros como
também outros municipios. Porém, mesmo tendo ciéncia desse fato, a delimitagdo do que ¢
Aldeia também se torna passivel de variagdes a depender do entendimento pessoal de cada um
e essa questdo pode ser observada no trabalho desenvolvido pela pesquisadora Ana Karina
(2006), quando em uma das etapas do seu estudo questionou aos entrevistados “Até onde vai
Aldeia?” e recebeu respostas diversas. Algumas pessoas se basearam nos limites geograficos
do bairro de Aldeia dos Camaras, apontando que ela ia até o km 14 da PE-27, na divisa com o
municipio de Paudalho; outros disseram que Aldeia ¢ uma regido e por isso € composta por
diversos municipios; alguns ainda ndo souberam mensurar, mas tinham o entendimento de que
se tratava de uma regido muito grande.

A propria denominagio da Area de Protecio Ambiental APA-Aldeia Beberibe, que
incorpora o bairro, sugere a ideia de Aldeia como regido, uma vez que os seus limites vao muito
além dos limites oficiais de Aldeia dos Camaras, abrangendo trechos de municipios vizinhos.
Outra iniciativa que reforca essa ideia foi a instituicdo da Agenda 21 da Regido de Aldeia, que
a partir da articulacdo de Camaragibe com municipios vizinhos, busca discutir sobre o
desenvolvimento sustentavel na localidade, trazendo o entendimento de que € necessaria uma
for¢a conjunta para lidar com a regido.

A verdade ¢ que discutir essa variagdo para chegar numa resposta fim ndo seria o intuito
do deste trabalho e talvez nao exista mesmo uma resposta definitiva para esta questdo. Por isso
foi necessario criar uma delimitagdo a partir de outros artificios que estivessem mais
relacionados com a tematica abordada na presente pesquisa. Apresentando um olhar mais
agucado sobre os empreendimentos habitacionais lancados na regido e tendo outros fatores
como importantes para o desenvolvimento do trabalho, como a observagao de dados censitarios
e legislagdo, definiu-se como recorte de estudo o bairro de Aldeia dos Camarés, e outros trechos
de bairros adjacentes, situados na RPA 5 do municipio de Camaragibe, como: Oitenta e
borralho. Além deles, outros pequenos trechos que estao situados em municipios vizinhos como
o de Paudalho e Sao Lourengo da Mata também foram incorporados ao recorte de estudo, a fim
de que se alcance a completude necessaria para o entendimento da realidade que sera discutida.

(FIGURA 05)
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Porém, ¢ importante pontuar que o fato do recorte de estudo estar incorporado a mais de
um municipio se reflete em algumas dificuldades para a aquisicdo de dados, uma vez que eles
possuem graus de desenvolvimento distintos e, consequentemente, disponibilidade de
informagdes de forma distinta também. Por essa questdo, o municipio de Camaragibe sera o
mais explorado nas investigagdes, uma vez que a maior parte do recorte de estudo esta inserido
nele e acredita-se que sua analise ja trard um bom panorama da realidade a ser pesquisada, mas

sempre que for pertinente os demais municipios serdo abordados também.

Figura 05 — Delimitagdo do recorte de estudo

RECORTE DE ESTUDO

ABREUE

PAUDALHO \ PAULISTA

SAO LOURENCO
DA MATA

~ N\
TRECHO DO RECORTE DE ESTUDO INSERIDO TRECHO DO RECORTE DE ESTUDO
O LIMITES MUNICIPAIS NO MUNICIPIO DE CAMARAGIBE ! _/ ALEM DO MUNICIPIO DE CAMARAGIBE

Fonte: elaboragdes da autora sobre a imagem de satélite do Google Earth
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2.2. Breve contextualizacdo do municipio de Camaragibe

O bairro de Aldeia dos Camaras esta localizado no municipio de Camaragibe, situado a
oeste da Regido Metropolitana do Recife (RMR) e faz divisa com os municipios de Sao
Lourenco da Mata, Recife, Abreu ¢ Lima e Paulista, fazendo fronteira também com Paudalho,
pertencente & Zona da Mata Norte de Pernambuco (FIGURA 6 ¢ 7). E composto por 39 bairros,
agrupados em cinco Regides Politico-Administrativas (RPAs), tendo como principais vias a
PE-05 (Avenida Belmiro Corréa) e a PE-27 (Estrada de Aldeia), estruturadoras para o
desenvolvimento do municipio. Situada a cerca de 10km do bairro do Recife, Camaragibe tem
como principal eixo de ligagdo a Avenida Caxanga (PE-05), além de se conectar com outras
areas da cidade através do metrd, com a Linha Centro, cujo terminal est4 localizado no bairro
de Timbi, as margens da PE-05.

Camaragibe ¢ o oitavo municipio mais populoso da RMR (IBGE 2022) e ao compara-
lo com Recife, ¢ possivel perceber a significativa diferenca de ocupagdo entre as regides. De
acordo com a coloragdo observada nas imagens de satélite, percebe-se que Camaragibe se
apresenta como uma area mais verde em comparacgao a Recife, que possui grandes regides de
macigos construidos (FIGURA 06 e 07). Por se tratar de um municipio mais interiorano, que
possui um passado recente de atividades voltadas ao campo, o seu desenvolvimento urbano
ainda nao tomou grandes proporgdes.

Figura 06 — Perspectiva em voo de péssaro Figura 07 — Comparativo entre Recife e
localizando Aldeia e os municipios Camaragibe, situando 0s municipios vizinhos
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A vegetagdo nativa encontrada no municipio ¢ a de Mata Atlantica, com florestas
subperenifélias composta por vegetacdo de grande porte, de alta densidade e com grande
variedade de espécies, mas possui também trechos de floresta subcaducifélias, compostas por
arvores de grande porte que perdem suas folhas em determinada época do ano. Os trechos de
mata encontrados ao longo do municipio sdo dispostos de forma fragmentada e a depender da
regido em que estdo inseridos possuem diferentes graus de protecdo. Porém, ¢ importante
pontuar que todo o municipio de Camaragibe esta submetido a Lei da Mata Atlantica (Lei N°
11.428, de 22 de Dezembro de 2006), sendo assim reconhecido no ambito federal como uma
area de valor natural. Do ponto de vista da hidrografia, Camaragibe est4 incorporado em duas
bacias principais, a do Capibaribe, que passa pela por¢ao mais ao sul do municipio e a do
Beberibe, que incorpora a por¢do mais ao norte, apresentando rios e riachos que cortam todo o
municipio, além de algumas nascentes d’agua.

Sua formagao de relevo ¢ a de Tabuleiros Costeiros, caracterizada por ser uma regido de
altitude elevada, topo plano ou levemente ondulado, cercada de vales ou barreiras, com altitudes
que variam de 50 a 100m. Ao relacionar a sua formagao de relevo ao déficit habitacional que
Camaragibe apresenta e a ocupagdo desordenada de alguns morros, ndo € raro que acontecam
tragédias relacionadas a deslizamentos de barreiras nos periodos mais chuvosos, deixando
familias desalojadas ou causando vitimas fatais.

De acordo com o ultimo censo disponivel do IBGE (2022), Camaragibe possui
51.321km? e uma populagio total de 147.771 habitantes (QUADRO 01)(GRAFICO 01), além
de apresentar densidade demografica de 2.879,35 habitantes’km?. Porém, ao observar o
documento do Plano Plurianual de Camaragibe 2022-2025 (Lei n°860/2021), disponibilizado
no site da prefeitura, ¢ relatado que a populagao total do municipio em 2020 era de 158.899
habitantes (GRAFICO 02). Esta divergéncia de dados, que resulta numa diferenca de mais de
10.000 habitantes, termina evidenciando possiveis realidades bastante distintas a serem
analisadas, principalmente com relagdo a taxa de crescimento populacional do municipio com

relagdo aos censos anteriores.

Quadro 01 — Populag@o do municipio de Camaragibe de acordo com os censos do IBGE

POPULACAO DO MUNICIPIO DE CAMARAGIBE (IBGE)
Ano 1970 1980 1991 2000 2010 2022

Populagao 41.196 66.992 99.407 128.702 144.466 147.771
Fonte: IBGE, disponibilizada pela CONDEPE-FIDEM e organizada pela autora.
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Grafico 01 — Populagdo do municipio de Grafico 02 — Populagdo do municipio de Camaragibe
Camaragibe de acordo com os censos do IBGE - de acordo com os censos do IBGE e Plano Plurianual de
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Fonte: IBGE, disponibilizada pela CONDEPE-FIDEM  Fonte: IBGE e Documento do Plano Plurianual de
e organizada pela autora. Camaragibe (2022-2025). Organizada pela autora

Dessa forma, de acordo com os dados disponiveis no IBGE, a curva de crescimento
populacional entre o penultimo e o ultimo censo foi bastante diferente das apresentadas nas
décadas anteriores, havendo um visivel achatamento da curva com um crescimento
populacional de apenas 3.325 pessoas. Ja de acordo com os dados dispostos no Plano Plurianual
de Camaragibe (2022-2025), houve um crescimento similar ao que vinha ocorrendo nos anos
anteriores, com um aumento de 14.453 habitantes. Assim, diante do crescimento urbano
percebido pela autora na ultima década, com a mudanga de algumas dindmicas com rela¢ao ao
transito, volume de carros, fluxo de pessoas, frota de 6nibus, além da chegada de novos atrativos
ao municipio, acredito que o dado exposto pela Prefeitura de Camaragibe esteja mais condizente
com a atual realidade do municipio.

Camaragibe tem crescido nas ultimas décadas e vem se apresentando como um destino
vantajoso para se viver, pois além de estar préximo a Recife, ele tem sido contemplado com
investimentos atrativos em diversos segmentos. A oferta de infraestrutura tem crescido com o
aumento da quantidade de comércios, servicos, lazer, instituicdes de ensino, satde etc.
tornando-o cada vez mais independente da capital e oferecendo algumas facilidades da vida nos
centros urbanos. Um dos investimentos mais significativos dos ultimos anos foi a
implementagdo do sistema de BRTs (Bus Rapid Transit) com o corredor leste-oeste, que
possibilitou um deslocamento mais rapido e confortavel para a populagdo, permitindo uma
melhor conexdo com a cidade, visto que a linha mais extensa segue do TI Camaragibe até a Av.

Guararapes, no bairro de Santo Antdnio - Recife. Outro ponto que torna Camaragibe um destino
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atrativo ¢ a possibilidade de se viver proximo a natureza, numa atmosfera mais pacata, como ¢
o caso da regido de Aldeia, que oferece um estilo de vida mais tranquilo e ameno frente a
agitacdo dos centros urbanos desenvolvidos. Assim, Camaragibe ¢ destino para aqueles que
vém de regides mais interioranas e optam por estarem mais proéximos da cidade, bem como para
aqueles que vivem nos grandes centros urbanos e gostariam de se afastar dessa realidade.
Segundo o documento de Revisdo da Parcela Anual, exercicio de 2015, do Plano
Plurianual de Camaragibe 2014-2017 (Oficio n°179/2014), cerca de 80% da populagdo total se
concentra na por¢ao ao sul do municipio, onde esta localizado o centro urbano e comercial mais
desenvolvido, de forma que as demais areas incorporam os outros 20%, ratificando a existéncia
de uma distingdo de realidades a ser considerada. Essa questdo também ¢é expressa no
macrozoneamento do Plano Diretor de Camaragibe, que esta zoneado de acordo com duas
macrozonas, a de Prote¢do Ambiental, a de Qualificagdo Urbana, havendo ainda algumas areas
de Zona de Interesse Social (FIGURA 02). Atualmente o municipio estd dividido em cinco
RPAs, conformadas a partir do agrupamento de bairros, que definem diretrizes especificas para
cada uma delas, levando em consideragdo suas principais caracteristicas e necessidades. Porém
as questdes relacionadas ao Plano Diretor de Camaragibe serdo melhor abordadas numa etapa

mais a frente, com um olhar mais aproximado do recorte de estudo.

Figura 08 — Macrozoneamento do Plano Diretor de Camaragibe, 2007

e I Macrozona de Protegdo Ambiental

" [] ZCA- Zona de Conservagdo Ambiental
~ [B] ZPM - Zona de Protegao de Manancial

_ |1 ZPUR - Zona de Protegao com
Urbanizagdo Restrita
L - ZPP - Zona de Protegdo Permanente

Macrozona de Qualificagdo Urbana

" 17 zUC - Zona de Urbanizaggo Consolidada

- ZRU - Zona de Requalificagdo Urbana

|| ZUEC - Zona de Urbanizagdo em Consolidag3o

Zonas Especiais

=<~ ] ZECRH - Zona Especial de Conservag3o de Recursos Hidricos
~ [0 ZEPH - Zona Especial de Preservacdo Histérica

| L I zE1S - Zona Especial de Interesse Social

Fonte: Plano Diretor do Municipio de Camaragibe, 2007. Adaptado pela autora
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2.3. Caracterizacio de Aldeia:

Tendo compreendido o contexto geral do Camaragibe, questao importante para alcangar
maior completude de entendimento de realidade de Aldeia, segue-se para uma analise mais
aproximada do recorte de estudo, evidenciando inicialmente a sua localizagdo (FIGURA 09),
seguida por uma descri¢ao do recorte e caracterizagdo de acordo com base em parametros legais

e outros dados.

Figura 09 — Localizagdo do recorte de estudo
REGIAO METROPOLITANA DO RECIFE MUNICIPIO DE CAMARAGIBE BAIRRO DE ALDEIA E RECORTE DE ESTUDO

Fonte: elaboragdes da autora sobre mapa da Regido Metropolitana do Recife, disponivel no site da Wikipédia.
https://pt.m.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:RM _Recife location_map.svg. Elabora¢des da autora sobre cartas das
nucleagdes norte, sul, leste e oeste do Recife, disponibilizadas pela CONDEPE-FIDEM.

O recorte definido para a pesquisa estd situado na por¢do norte do municipio de

Camaragibe e ainda incorpora trechos dos municipios de Paudalho e Sdo Lourengo da Mata,

Aldeia possui um tipo climatico Tropical quente e timido, com um regime
de chuvas de outono/inverno apresentando uma média anual de
precipitacdo de 1968 mm. A temperatura média ¢ de 26°, porém
apresenta uma sensac¢ao térmica mais amena devido a posi¢do geografica
que favorece a penetracao de correntes de vento e a sua altitude média,
acima de 100m. Destacando-se como a primeira elevacdo a Oeste da
RMR, logo apds a planicie do Recife [...]. (SILVA, 2015, p. 46 € 47)

Acessada principalmente pela Estrada de Aldeia (PE-27), possui conexdo com os
municipios vizinhos através de rotas alternativas, como ¢ o caso da Estrada da Mumbeca (PE-
16), que liga Aldeia a BR 101, no bairro da Guabiraba — Recife; a Estrada dos Macacos, que
faz divisa com o Parque Estadual de Dois Irmaos e liga Aldeia a BR 101, no bairro do Brejo da
Guabiraba — Recife; a Rua da Telebras (Rua Alzira Amaral Peixoto), que liga Aldeia a PE-05,
no municipio de Sdo Lourengo da Mata; a Estrada da Pitanga (PE-18) que liga Aldeia ao
municipio de Abreu e Lima, entre outras estradas de porte menor que conectam Aldeia com

bairros e regides vizinhas.



41

Com urbanizagao ainda recente, posterior a que ocorreu na por¢ao ao sul do municipio,
Aldeia conserva um carater de cidade de campo, em que os principais equipamentos, comércios
e servigos estdo distribuidos as margens da Estrada de Aldeia, sendo considerada o mais
importante eixo de deslocamento dentro da regido, estruturante para a morfologia, dindmica e
urbanizacdo do bairro. A PE-27 ¢ uma rodovia estadual, de mao dupla, que concentra a maior
parte do fluxo de automoéveis, mas apesar de possuir generosos trechos livres ao longo de suas
margens, apresenta acostamento em apenas um dos lados da via, de maneira irregular, e nao
possui calgadas continuas (FIGURA 10 e 11). Essa conformacdo privilegia a utilizacdo do
automovel como principal modal de deslocamento, uma vez que a falta de infraestrutura para
pedestres e ciclistas dificulta a mobilidade ativa. Dentro de Camaragibe, a PE-27 possui cerca
de 13km de extensdo e apods o limite municipal segue para a cidade de Aracoiaba, passando
antes por Paudalho. Isso faz com que ela seja considerada uma possivel rota de conexao entre

a Regido Metropolitana do Recife e alguns municipios da Zona da Mata Norte de Pernambuco.

Figu{a 10 - Trecho da ]%strada d% Alde_ia/(PE-27) _ Figura 11 - Trecho da Estrada de Aldeia (PE-27)

-

Fonte: Google Earth o . Fonte Google Eafth

Atualmente os comércios da regido estao distribuidos em duas concentragdes principais,
uma mais comedida que fica entre o km 3,0 e o km 5,5, e outra mais expressiva, que fica entre
o km 9,0 e o0 km 12,0, nas proximidades da entrada para o bairro de Vera Cruz. Dentre o mix
de comércios e servigos, encontram-se: mercados, farmdcias, lojas do ramo da moda,
restaurantes, oficinas, galerias comerciais, lavanderias, armazéns de construcao, lojas voltadas
para produtos do campo, centros veterindrios € pet shops, sementeiras, clinicas, escolas,
academias, igrejas, servigos do ramo da beleza, etc.

Outro elemento importante para a caracterizagdo da regido ¢ que entre a Estrada de
Aldeia e os logradouros, sejam eles de uso comercial, habitacional ou de servigos, existe um
afastamento, que na maioria das vezes, sdo trechos de terra batida e em muitos dos casos conta
com o crescimento de vegetagio espontinea. E ao longo desses afastamentos, que podemos

chamar de “acostamentos de terra batida”, que se apresenta o comércio informal em Aldeia,
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manifestando-se principalmente aos finais de semana. Uns montam barracas, outros vendem
seus produtos no porta malas do carro, na cagamba do caminhdo, ainda tem aqueles que
distribuem mesas e cadeiras sob toldos, para formar restaurantes itinerantes, outros so
distribuem seus produtos no chido e aguardam o movimento (FIGURA 12 e 13). Frutas e
verduras, artesanatos, redes, moveis, produtos fabricados em couro, produtos derivados do leite,
plantas sao alguns dos itens corriqueiros presentes ao longo dos acostamentos da Estrada de

Aldeia, reforcando a importancia desse elemento para a dinamica e identidade do bairro.

Figura 12 - Barraca de frutas montada no Figura 13 - Senhor vendendo mudas de
acostamento da Estrada de Aldeia plantas no acostamento da Estrada de Aldeia
e i R T el AR, . ; ;

Fonte: registr fotogreiﬁ;:os da autora Fonte: registro fotograficos da autora

Regido de clima ameno e inserida dentro da APA Aldeia Beberibe, Aldeia conta com
arborizacdo abundante e importantes trechos de Mata Atlantica preservados, elementos que
contribuem para a configuracdo de uma atmosfera distinta dos grandes centros urbanos, que
geralmente possuem alta densidade construtiva, verticalizagdo e poucos elementos vegetados.
A fauna e a flora da Floresta Atlantica fazem parte do cotidiano de Regido, porém com graus
diferentes de aproximagdo a depender mesmo da inten¢do que cada um tem de se expor a esses
eventos, contudo, dificilmente serd possivel estar completamente alheio a eles. Ao longo do
trajeto da Estrada de Aldeia ainda ¢ possivel perceber a manifestagao da vegetagdo, seja a partir
de algumas visadas para fragmentos de mata, seja pelo crescimento espontianeo de vegetacao
nos acostamentos, seja pela arborizagdo presente nas propriedades privadas. Porém, a presenga
da natureza se acentua a medida que nos afastamos da estrada principal e seguimos para o
interior da regido, através das ruas perpendiculares de barro, que apresentam uma outra face do

bairro, mais proxima de uma realidade campestre (FIGURA 14 e 15).
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Figura 14 - Rua de barro afastada da Figura 15 - Trecho de Mata Atlantica avistada
de Aldeia

Fonte: Registro fotografico da autora

Conjuntamente aos componentes da flora, a fauna também se manifesta de maneira
contundente em Aldeia, que detém em seus fragmentos de Mata Atlantica muitas espécies
nativas, como insetos, répteis, anfibios, pequenos roedores, mamiferos de pequeno e médio
porte, uma grande variedade de aves etc. que sdo melhor apresentadas no Plano de Manejo da
APA Aldeia Beberibe. Nao raro esses animais sdo vistos nas propriedades particulares, nos
condominios e até ao longo da Estrada de Aldeia, transitando entre o seu habitat natural e o
meio construido. Essa manifesta¢do alerta para possiveis problemas relacionados a interagao
entre essas duas realidades e a segurancga das espécies nativas.

De carater horizontal, Aldeia possui, em geral, constru¢des até dois pavimentos e
parcelamento do solo variado, indo desde terrenos com alguns mil metros quadrados, até lotes
menores, com menos de 500m?, que podem estar dispostos diretamente conectados as vias
publicas, e se forem para o uso habitacional também podem estar inseridos em loteamentos ou
condominios horizontais. Essa realidade sugere também que ¢ possivel habitar em Aldeia sob
diversas formas, a depender do estilo de vida almejado, adequando-se as diversas necessidades,
desejos, interesses e condigdes econdmicas. Porém, independentemente do tipo do
parcelamento, de maneira geral as unidades habitacionais sdo dispostas soltas nos lotes,
construidas em alvenaria, apresentam estilos arquitetonicos variados e quintais ajardinados,
com prevaléncia da manutencao do solo permeével, com ou sem cobertura vegetal. Entdo, de
acordo com Alisson Barbosa da Silva,

“As caracteristicas climaticas de Aldeia favoreceram, de sobremaneira, o
processo de ocupagdo da regido visto que estimulou a expansao de certas praticas
agricolas e a criagdo de moradias de lazer que buscavam, sobretudo, o clima
ameno e diferenciado em relagdo aquele encontrado no nucleo metropolitano
recifense.” (2015, p. 47)
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Dessa forma, tendo em vista a baixa densidade populacional, todos os atrativos e
diferenciais que a regido oferece, Aldeia € ocupada historicamente por uma populacao de classe
média e classe média alta, que diante de suas condi¢gdes puderam optar por um estilo de vida
menos agitado e distante dos problemas urbanos. Essa realidade também fez com que Aldeia
fosse vista como um possivel destino de finais de semana, compreendendo casas de segunda
residéncia em chacaras, clubes, ou condominios horizontais, além da oferta de atividades de
lazer e turismo ligadas a natureza.

Porém, seria leviano tratar a regido de Aldeia como um reduto de elementos atrativos
ocupado por pessoas que vivem bem, uma vez que as disparidades sociais existem e o acesso a
moradia ndo ¢ para todos. Assim, algumas comunidades se formaram a partir da ocupacao
espontanea de areas menos privilegiadas, com relevos acidentados ou distantes da Estrada de
Aldeia, que muitas vezes lidam com acessos precarios e falta de infraestrutura urbana. Algumas
das localidades que essa realidade se manifesta sdo no bairro do Borralho, na regido de Aracga
naregido de Tabatinga, entre outras, sendo este ultimo marcado pelo relevo bastante acidentado.
Assim, ao se afastar da Estrada de Aldeia ndo ¢ raro presenciar pequenas comunidades de baixa
renda que se formam a partir da invasdo de alguma propriedade, trecho de mata ou area

ribeirinha.

Figura 16 - habitacao precaria Figura 17 - regido acidentada com
em Aldeia A ) ocupacdo espontanea em Aldeia

Fonte: Google Earth

De acordo com as regides politico-administrativas definidas no Plano Diretor de
Camaragibe, Aldeia esta inserida na RPA 5 (FIGURA 18), que dentre as demais € a que possui
menor densidade populacional, com média de 572 habitantes’km? (IBGE, 2010), ¢ maior
extensao territorial, sendo composta pelos bairros: Aldeia dos Camaras, Oitenta, Vera Cruz e
Borralho. Assim como Camaragibe, a regido de Aldeia também cresceu ao longo das décadas,
de forma que nos anos 2000 a RPA 5 possuia 15.679 habitantes e em 2010 ja contava com uma

populagdo de 17.166 habitantes. (IBGE 2010 apud SILVA, 2015, p. 43)
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Figura 18 — Regides Politico Administrativas de Camaragibe

q

Fonte: elaboragdes da autora sobre a imagem de satélite do Google Earth

Com relagdo ao macrozoneamento disposto no Plano Diretor de Camaragibe, Aldeia
esta situada dentro da Macrozona de Prote¢do Ambiental — MPA (FIGURA 19), que
“corresponde as dreas que apresentam caracteristicas ambientais de importancia para a prote¢ao
ambiental, representando um rico patrimdnio que deve ser valorizado e conservado para as
geracdes presentes e futuras” (Lei Complementar n°341/2007). Dentre as diretrizes gerais

dispostas para o MPA, destaca-se:

e III - a dinamizac¢do das atividades produtivas rurais, compativeis com a conservacao
ambiental;

e IV a contencdo da expansdo urbana em areas de atividades rurais e de protegdo
ambiental;

e V o direcionamento do desenvolvimento da malha urbana que incorpore espacgos
potenciais para atividades urbanas e proteja o patrimonio cultural e natural;

Com relagdo as subzonas existentes no MPA, o recorte de estudo incorpora trés delas:

Zona de Conservaciao Ambiental - ZCA — “caracteriza-se como o espaco urbano de interesse
ambiental e paisagistico necessario a preservacao das condi¢des de ameniza¢do ambiental e
valorizagdo do potencial turistico.”

Zona de Protecio de Manancial - ZPM - “caracteriza-se pelos espacos de interesse
estratégico metropolitano e municipal para a preservacdo dos recursos hidricos, constituidos
pelas areas de nascentes e recargas de aqiiiferos e preservacdo de flora e fauna.”

Zona de Protecao com Urbanizacdo Restrita - ZPUR — “compreende espagos urbanos de
uso predominantemente residencial, inseridos em areas de protecdo ambiental, que possuem
formas de ocupagdo consolidadas em desacordo com seu entorno |[...]”.
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Figura 19 — Zoneamento do Plano Diretor de Camaragibe, 2007

i Macrozona de Prote¢do Ambiental

|| ZCA - Zona de Conservagdo Ambiental
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. [ ZECRH - Zona Especial de Conservagso de Recursos Hidricos
[177] ZEPH - Zona Especial de Preservagao Histérica
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documento do Plano Diretor do Municipio de Camaragibe

A ZPM prevista no Plano Diretor de Camaragibe esta submetida a Lei Estadual de
Prote¢ao de Mananciais n° 9.860 de 12 de Agosto de 1986, e deve incorporar todo e qualquer
ajuste que ela venha a ser submetida. Essa lei tem como principal objetivo a protegdo rios,
bacias, aquiferos... importantes para a RMR, considerando desde suas nascentes até os pontos
de captagdo, e foi implementada antes mesmo de Camaragibe ser contemplada com a Lei de
Uso e Ocupacgao do solo - LUOS (1997) e com o Plano Diretor (2004). De acordo com a LUOS,
A regido de Aldeia estd inserida dentro da Zona Especial de Protecio Ambiental, que também
esta submetida a Lei Estadual de Prote¢ao dos Mananciais.

Isso acontece porque Aldeia abarca importantes cursos d’agua, que estdo inseridos
dentro da Bacia do Beberibe, como ¢ o caso do Rio Pacas e do Rio Arag4, cujas nascentes estdo
situadas dentro do recorte de estudo, e que em certo ponto se confluem e formam o Rio
Beberibe. Além desses, ainda tem o Riacho do Besouro, situado no limite entre Aldeia e Sdo
Lourenco da Mata ¢ o Riacho da Mina, situado no limite entre Aldeia e Paulista.

Porém, como ja foi explicitado anteriormente, Aldeia ndo esta limitada ao municipio de
Camaragibe, de modo que o recorte escolhido para trabalhar ainda incorpora pequenos trechos
de Sao Lourenco da Mata e Paudalho. Ambos os municipios possuem Plano Diretor, sendo o
do Municipio de Paudalho datado de 2006, sem revisdes posteriores € 0 do Municipio de Sao
Louren¢o da Mata com revisao em 2019.

De acordo com o censo do IBGE 2022, o municipio de Paudalho conta com 56.659

habitantes e segundo o Plano Diretor, ¢ composto por Zona Urbana e Zona Rural, em que:
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e “A Zona Rural compreende as areas do Municipio destinadas a atividades
agropecuarias, de mineragao e/ ou extragdo.”

e “Constituem Zona Urbana os assentamentos e ocupacdes estabelecidas no
territorio do Municipio, definidos por nucleos urbanos, localidades,
aglomerados e parcelamentos |[...]”

Apenas os trechos inseridos na Zona Urbana do municipio estdo sujeitos ao zoneamento do
Plano Diretor. As demais areas sdo consideradas parte da Zona Rural, inclusive a area que esta
incorporada ao recorte de estudo.

J&4 com relacdo ao municipio de Sdo Lourengo da Mata, de acordo com o censo do IBGE
2022, conta com uma populagdo total de 111.243 habitantes, que também estao distribuidos
entre Zona Urbana e Zona Rural, onde:

® A Macrozona Rural — “MARU, que compreende as areas caracterizadas pela
presenca significativa da d4gua, como elemento natural definidor do seu carater,
enriquecidas pela presenca de macigo vegetal preservado, englobando as
ocupacdes imediatamente proximas a esses cursos € corpos d'agua, ¢ as areas
destinadas as atividades agricolas.”

e A Macrozona Urbana — “MAUR, que compreende as areas caracterizadas pela
predominancia do conjunto edificado, definido a partir da diversidade das
formas de apropriacdo e ocupagdo espacial;”

O trecho do municipio de Sao Lourengo da Mata compreendido no recorte de estudo esta
localizado no bairro Cha de Tabuas, inserido dentro da seguinte Zona Urbana:

e Zona de Urbanizacio Restrita — “ZUR 4rea caracterizada como de ocupacdo
rarefeita, de transicdo entre a area rural e a drea urbana, com predominancia da
paisagem natural, onde se pretende otimizar a infra-estrutura e restringir a
ocupagaol...]”

Tendo em vista 0 zoneamento proposto nos Planos Diretores dos municipios citados
acima, ¢ importante pontuar que Camaragibe ¢ considerado um municipio 100% urbano,
questdo que pode soar um pouco contraditoria frente ao que ja foi exposto sobre o carater de
Aldeia e algumas diretrizes previstas em lei. Essa realidade contribui com a conformagao de
uma zona de transi¢do rural-urbana, que incorpora elementos de ambos os universos,

permeando entre as resisténcias e as novidades.
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2.4. Aldeia e a Mata Atlantica

Como ja pontuado anteriormente, Aldeia estd inserida em uma Area de Protecdo
Ambiental, mas para entender a relevancia dessa informagao, ¢ preciso compreender o que ¢ a
APA Aldeia Beberibe. As Areas de Protegio Ambiental estdo inseridas dentro das Unidades de
Conservacdo de Uso Sustentdvel, regida pelo SNUC (Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao) regulamentado pela Lei n°® 9.985/00. Elas podem ser de dominio publico ou
privado, mas a sua defini¢do como tal parte da iniciativa publica, seja da Unido, do Estado, ou
do Municipio, sendo submetida a um conjunto de normas especificas para seu uso. Assim, ou
o poder publico define o conjunto de regras que ira submeter a APA, ou o dominio privado cria
o seu proprio conjunto de normativas para a utilizacdo dela, com base em critérios legais. De

acordo com a legislagao Federal,

A Area de Protegio Ambiental é uma area em geral extensa, com um certo grau
de ocupacdo humana, dotada de atributos abioticos, bidticos, estéticos ou
culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das
populagdes humanas, e tem como objetivos bdsicos proteger a diversidade
bioldgica, disciplinar o processo de ocupagdo e assegurar a sustentabilidade do
uso dos recursos naturais. (Artigo 15 da Lei n® 9.985 de 18 de Julho de 2000)

Dentro desse contexto a APA Aldeia-Beberibe, criada em 2010 a partir do Decreto
Estadual N° 34.692, teve sua determina¢do em funcdo da necessidade de conservar e proteger
os remanescentes de Mata Atlantica através do uso sustentavel e de salvaguardar as nascentes
de corpos hidricos que sao importantes para complementar o sistema abastecimento de dgua da
RMR (PLANO DE MANEJO APA ALDEIA BEBERIBE, 2012). A partir dai foi criado o Plano
de Manejo da APA Aldeia-Beberibe, documento técnico baseado num estudo de necessidades,
planejamento e gestdo da area, que dispde das normativas para a sua utilizacao, prevendo a
sustentabilidade ambiental, econémica e social.

A Mata Atlantica atualmente esta entre os biomas mais ameagados de extingao a nivel
mundial, sendo considerada pela ONG Conservagao Internacional um dos cinco primeiros na
lista dos 34 “Hotspots”, classificacdo que se baseia na biodiversidade e seu grau de degradacéo,
para determinar areas prioritarias de conservagdo. Considerada um dos biomas mais ricos em
biodiversidade do planeta, ela detém significativa importdncia sobre a produgdo e
abastecimento de agua, regulagdo climdtica, como temperatura e regime de chuvas, fertilidade
e saude do solo, prote¢do de encostas etc. Atualmente, estima-se que cerca de 60% de todos os

animais em extin¢ao do Brasil sdo da Mata Atlantica.
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Historicamente a floresta Atlantica ocupava cerca de 15% do territério brasileiro,
abrangendo 17 estados estando disposta de forma continua ao longo de todo o litoral, fato que
fez com que ela fosse durante o periodo colonial, o primeiro bioma a ser atacado para a
ocupacao do territorio. Atualmente ela ¢ o bioma mais devastado do Brasil e estima-se que mais
de 70% da populagdo brasileira vive em areas de Mata Atlantica, que ao longo do tempo foi
suprimida para dar lugar a cultura canavieira, agricultura, pecudria e urbanizagdo. De acordo
com a ONG SOS Mata Atlantica, o Brasil conta com apenas 12% da éarea original do bioma e
cerca de 24% quando levado em consideracdo também as areas de regeneragdo, que se
apresentam de maneira fragmentada.

A dispersao de pequenos trechos de mata, desconectados entre si contribui com a
fragilidade do bioma, tornando-o mais susceptivel as interferéncias do seu entorno e fazendo
com que ele sofra com o “efeito borda”, que se comporta como uma zona de transi¢ao entre a
mata e o seu entorno, em que existe maior grau de mudangas nas caracteristicas do bioma. A
ruptura das interagdes biologicas entre plantas e animais, aumento da populacdo de espécies
mais resistentes e consequente extingdo de grupos mais vulneraveis, presenca de espécies
invasoras, alteracdes no microclima das florestas sdo algumas problematicas apontadas como
consequéncia do processo de fragmentacdo da Mata Atlantica, que gera um empobrecimento
da fauna e da flora locais, mesmo em areas preservadas (COSTA e GUERRA, 2012).

Em 1988, com a promulgagado da Constitui¢do Federal, a Mata Atlantica foi reconhecida
como Patrimonio Nacional pelo Governo Federal, mas apenas em 2006 ela foi contemplada
com uma legislacao propria, a Lei 11.428, de 22 de Dezembro de 2006, conhecida como Lei da
Mata Atlantica, que estabelece os seus limites além de normativas para o seu uso. Reconhecida
como um grande avango para a protecao do bioma, sua pratica estd baseada no Plano Municipal
de Conservacdo e Recuperacdo da Mata Atlantica (PMMA), que imputa aos municipios a
responsabilidade de analisar e indicar areas prioritarias de conservacao e recuperagao da
vegetacao nativa, tomando como base as regides de atuagdo da Lei da Mata Atlantica.

A Mata Atlantica do Nordeste, mais especificamente o trecho que se encontra ao norte
do Rio Sao Francisco, entre os estados de Alagoas e Rio Grande do Norte, ¢ considerado um
Centro de Endemismo, ou seja, uma regido com grande concentracao de espécies nativas e
exclusivas, que ndo sdo encontradas em nenhum outro local do mundo. Porém, o Nordeste
também ¢ considerado a regido de maior degradagdo da Floresta Atlantica no Brasil, situagdo
que se manifesta ainda mais grave quando analisado o seu grau de fragmentagao, cuja maioria
dos trechos tém menos 50 hectares, considerados menores do que o ideal para se ter um bom

nivel de conservagao e espécies preservadas (COSTA e GUERRA, 2012).
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Dentro do Corredor do Nordeste, o maior fragmento de Mata Atlantica encontra-se na
APA Aldeia-Beberibe (FIGURA 20), com 31.634 hectares, que abrange ao todo oito
municipios: Camaragibe, Recife, Paulista, Abreu e Lima, Igarassu, Aragoiaba e Sdo Lourengo
da Mata, questdo pontuada dentro do Plano de Manejo como fator dificultador para a gestao da
area de preservacdo. Ela corresponde a 20% de toda a area de Mata Atlantica encontrada em
Pernambuco, sendo a maior concentracdo dentro do estado e a maior ao norte do Rio Sao
Francisco, porém, “tem sido alvo constante de pressdes antropicas em fun¢do, principalmente,
da expansédo urbana e da implantacdo de obras de infraestrutura.” (P.M. APA Aldeia Beberibe).

Figura 21 — Delimitagao do recorte de es\tudo dentro do macrozoneamento da APA Aldeia Beberibe
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Fonte: elaboragdes da autora sobre o macrozoneamento da APA Aldeia- Beberibe, disponivel no Plano de
Manejo da APA Aldeia Beberibe.

Ao observar o Macrozoneamento da APA Aldeia Beberibe, que dispde sobre o uso e
ocupacao do solo, ¢ possivel compreender algumas questdes que envolvem o recorte de estudo,
situado na por¢do mais ao sul da Area de Prote¢io. Primeiramente, fica evidente que Aldeia,
conforma-se como a maior regido de urbanizagdo dentro da APA, contrastando com as demais
areas cujo predominio ¢ de trechos de mata, atividades agricolas (plantacdo de cana e
policultura), ou granjeiras, retratando um cenario de atividades mais ligadas ao campo. Em
seguida, com um olhar mais aproximado de Aldeia, € possivel perceber a manifestagao da sua
esséncia como regido de transi¢ao rural-urbana, onde o predominio de uso do solo esta ligado
a area urbana e a trechos de granjas e chécaras, que se distribuem de maneira entremeada e

evidenciam o constante contraste entre a dimensao do parcelamento do solo.
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Para além desses dois usos, ainda sdo encontrados dentro do recorte de estudo trechos
de mata e vegetagdo em recomposi¢do, que também se distribuem de maneira fragmentada ao
longo do territorio. Eles apresentam morfologia disformes, que sdo recortadas pelos trechos
urbanizados ou pelas granjas / chacaras, ndo conformando-se, portanto, como macigos. Diante
do que ja foi exposto anteriormente, esse tipo de realidade torna as florestas mais vulneraveis
as acoes antropicas e dificultam a manutengao da saude do bioma, apresentando-se entdo como
um importante ponto de preocupagdo em Aldeia.

Desatamento ilegal de espécies nativas, supressdo de matas ciliares, contaminagao de
aquiferos, extin¢do de nascentes d’4agua ou interrupcdo de cursos d’agua, ocupacio irregular de
trechos de mata ou de corpos hidricos, falsificacdo de licenga ambiental, interferéncia na
dinamica natural de espécies de aves, caga ou captura da fauna nativa, podem ser apontadas
como algumas problematicas que envolvem essa relagdo entre 0 homem e a natureza e que
permeiam a regido de estudo.

Assim, a fim de lidar com essa interacdo, por muitas vezes conflituosa, o estado de
Pernambuco conta com a atuagdo de alguns 6rgaos e reparti¢cdes para lidar com essas questoes.
Um deles ¢ o CPRH — Agéncia Estadual do Meio Ambiente, que tem funcao de 6rgao ambiental
e atua na “prote¢do, conservacdo e pesquisa aplicada as atividades do controle ambiental, para
o aproveitamento dos recursos naturais do Estado™ (Decreto N°30.462, de 25 de Maio de 2007).
Outro ¢ o CIPOMA - Companhia Independente de Policiamento do Meio Ambiente, que faz
parte da Policia Militar de Pernambuco, e trabalha em parceria com outros 6rgaos ambientais,
sendo “encarregada do policiamento ostensivo que visa preservar o meio ambiente” e que atua
a partir de “postos fixos e de patrulhas moveis” (CIPOMA, 2023). Ainda tem o DEPOMA -
Delegacia de Policia do Meio Ambiente, que faz parte da Policia Civil de Pernambuco, que tem
por “missdo prevenir e reprimir as infragdes penais praticadas contra o meio ambiente e/ou o
equilibrio ecologico [...]” (DEPOMA, 2023). Por fim, quando as praticas envolvem algum
prejuizo a elementos da fauna silvestre, os animais em questao sao dirigidos ao CETAS - Centro
de Triagem de Animais Silvestres, associado ao CPRH, que recupera e define o melhor destino

para o animal.
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3. ALDEIA E OS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS (1975-2023)

Diante do que foi exposto até o momento, tendo como base a caracteriza¢ao do recorte
de estudo, j& foi possivel alcangar alguma nog¢do de como Aldeia se insere nos debates
abordados na fundamentagao tedrica, mas tais questdes serdo discutidas mais a fundo daqui em
diante, com auxilio de recursos de imagem para melhor ilustra-las.

A manifestacdo dos condominios horizontais / empreendimentos habitacionais
horizontais serdo tratados como elementos de destaque a serem observados nas imagens
escolhidas, uma vez que eles sao considerados objetos importantes para discutir o processo de
urbaniza¢do de Aldeia e aumento da demanda habitacional. A partir deles e das questdes que
envolvem a sua proliferacdo, serd possivel compreender os caminhos que foram trilhados até a
presente realidade, dentro do recorte temporal estipulado. Assim, eles serdo utilizados como fio
condutor para tratar dos debates ja mencionados, mas ¢ importante pontuar que diante de uma
realidade complexa que se conforma a partir de diversos agentes produtores do espago, as
discussdes podem alcancgar outros debates que estejam relacionados com a sua existéncia.

Outro ponto que envolve a escolha desse recorte tematico para o presente trabalho, com
foco na habitacao do modelo de condominio horizontal, ¢ o fato de que ela tem sido a tipologia
mais explorada pelo mercado imobilidrio na regido, de modo que atualmente o bairro conta com
diversos exemplares, sendo entdo um elemento que detém participacdo ativa na atracao de
novos moradores. A partir deles ¢ possivel tratar da relagdo entre habitacdo e natureza, da
periurbanizacdo e da mudanca de uso e ocupacdo do solo, além das diversas questdes que
envolvem o habitar nesse tipo de conjunto residencial.

Dessa forma, o procedimento escolhido para compreender a manifestacdo dessa
tipologia bem como as outras questdes que estdo envolvidas no processo de conformacao da
realidade de Aldeia, foi a andlise de ortofotocartas e imagens de satélite que incorporam o
recorte de estudo, previamente delimitado. J4 o recorte temporal abordado no presente trabalho
foi definido a partir da disponibilidade dessas informagdes cartograficas junto a 6rgaos publicos
ou programas computacionais, chegando ao intervalo de 1975 - 2023.

Assim, para a aquisi¢cdo dos documentos foi solicitado a CONDEPE-FIDEM (Agéncia
Estadual de Planejamento e Pesquisas de Pernambuco) as ortofotocartas ou imagens aéreas mais
antigas que incorporassem os limites do recorte de estudo. As ortofotocartas disponibilizadas,
por meio de compra com desconto estudantil, foram correspondentes aos anos de 1975 e de
1984, ambas compostas por quatro folhas (71-55; 72-50; 81-05; 82-00), que foram juntadas
com auxilio de um programa de edicao de imagens. A partir dessas informagdes foi definido

ndo apenas o recorte temporal do trabalho, mas também o intervalo desejado entre as imagens,
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que foi de 10 em 10 anos. Porém, devido a escassez de informagdes sobre a regido, a imagem
de satélite referente a década de 90 ndo foi adquirida, uma vez que a CONDEPE-FIDEM
possuia fotografias aéreas que incorporavam apenas um pequeno trecho do recorte de estudo,
ndo sendo suficientes para a analise do trabalho. Dessa forma, o marco temporal seguinte foi o
de 2006 com um intervalo de 22 anos entre eles. Ja para os demais recursos graficos utilizados
nas décadas seguintes foram utilizadas imagens de satélite extraidas do programa Google Earth,
com auxilio da fun¢do de “imagens historicas”. Dessa forma, a linha do tempo foi construida
com os seguintes marcos temporais: 1975/ 1984 /2006 /2016 / 2023.

Outra questdo importante para pontuar ¢ que, quanto mais intervalos temporais forem
observados melhor se tera no¢ao do processo, pois mais mudangas serdo capturadas ao longo
do tempo, trazendo mais detalhes para a pesquisa. Assim, no presente trabalho buscou-se um
equilibrio entre a quantidade de intervalos, a similaridade entre eles e a qualidade grafica.

Quanto ao procedimento de andlise das imagens, ¢ valido salientar que ele ndo ocorreu
de forma linear, mas tentou-se seguir o seguinte processo: primeiramente foi analisada a
imagem mais atual, que de acordo com o Google Earth datava de 2023, buscando identificar
nela a realidade mais proéxima da atualidade do bairro, ja focada na tematica do trabalho. Em
seguida, essa imagem foi comparada com o intervalo imediatamente anterior, permitindo ja
identificar algumas mudancas e assim foi feito sucessivamente com as demais datas. O
confronto das imagens foi realizado tanto a partir da observagdo de cada uma isoladamente,
quanto a partir da sobreposicao delas, porém, ¢ importante pontuar que a observacao de cada
imagem separadamente também foi realizada, permitindo outras descobertas. Porém, para a
apresentacao das imagens sera seguida a ordem cronologica do tempo, indo desde a mais antiga
até a mais recente, pois dessa forma serd possivel ter uma melhor percep¢do das mudancgas que
ocorreram, e relaciona-las com os dados histéricos que também serdo abordados.

Por fim, ¢ importante pontuar que para tecer as analises sobre as imagens e tratar das
mudancas ocorridas, serdo utilizados os conceitos e debates ja explorados na fundamentagao
tedrica, bem como os trabalhos desenvolvidos por Ana Karina Nogueira (2006) e Alisson
Barbosa da Silva (2015) no departamento de Geografia da Universidade Federal de
Pernambuco. Ambos realizaram pesquisas bastante aprofundadas envolvendo o recorte de

estudo e por isso sdo importantes referéncias para a constru¢ao do presente trabalho.



54

3.1. Ortofotocarta - Aldeia 1975

A regido que hoje faz parte do municipio de Camaragibe, pertencia, desde 1908, ao
municipio de Sao Lourengo da Mata, quando havia sido anexada conjuntamente com o Distrito
de Nossa Senhora da Luz. Apenas em 1963 Camaragibe foi emancipada, sendo elevada a
categoria de municipio, porém essa condi¢do durou pouco tempo e em 1964 ela foi novamente
anexada a Sao Lourenco da Mata (CONDEPE-FIDEM, 2023). Assim, at¢ o marco temporal
deste topico, o distrito de Camaragibe ainda era parte integrante de Sao Lourenco.

A ocupagao de Camaragibe data do inicio do século XVI, apds a chegada dos
colonizadores portugueses, cujas terras foram primeiramente utilizadas para a exploragdo de
Pau Brasil, arvore nativa da regido, encontrada nas Florestas Atlanticas. Antes disso, a regido
era ocupada apenas pela populagdo indigena local. Fruto da doagao de Duarte Coelho para
Diogo Fernandes, a area passou a ser palco da atividade de producao de cana de actcar através
da instalagdo do Engenho de Camaragibe, que de acordo com o Inventario Participativo dos
Bens Culturais de Camaragibe, publicado em 2018, anteriormente era denominado Engenho
Santiago, o primeiro da regido, instalado ainda em 1549. Ele, que chegou a ser um dos mais
prosperos da Capitania de Pernambuco, permaneceu assim até o periodo da invasao holandesa,
por volta de 1645, quando foi invadido, saqueado e incendiado pelos indigenas, marcando o seu
declinio (Prefeitura de Camaragibe, 2023). Dessa forma, foi a partir da manifestacdo da
atividade agucareira, a servigo dos colonizadores portugueses, que a populacdo ndo nativa
passou a se fixar na regido de Camaragibe (CONDEPE-FIDEM, 2023).

Assim, “s6 no final do século XIX, com o declinio da atividade econdmica canavieira,
que surge com Carlos Alberto de Menezes, a ideia de fundar uma fabrica de tecidos em
Camaragibe.” (LEMOS, 2012 apud SILVA, 2019, p.39). Em 1891, entdo, o engenho foi
vendido para a Companhia Industrial Pernambucana (CIPER), que em 1894 construiu a Fabrica
de Tecidos de Camaragibe, dando inicio a um novo ciclo de produgdo em Camaragibe e gerando
novas demandas para aquela localidade (CONDEPE FIDEM, 2023). Nesse contexto houve um
substancial crescimento da regido, em grande medida devido aos operarios que trabalhavam na
fabrica, que tinham necessidade de habitagdo, comércio e servigos nas redondezas, mas também
pela infraestrutura implementada em fun¢do do empreendimento, como a linha férrea que servia
para deslocamento de pessoas e transporte de mercadorias (ANDRADE, 2006). A fabrica de
tecidos prosperou durante muitos anos € ganhou relevancia nacional, até que em 2004 fechou
as portas definitivamente, j4 como propriedade da Braspérola, depois de algumas décadas

tentando se reerguer.
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Porém, ¢ importante evidenciar que o processo de ocupagcdo de Camaragibe exposto
acima ocorreu na por¢ao localizada mais ao sul do municipio, fazendo com que essa regido se
conforme, na atualidade, como o principal centro urbano, de maior densidade populacional e
de maior concentracdo de comércios e servigos. Em contrapartida, as demais areas de
Camaragibe tiveram destinos diferentes, como ¢ o caso da regido ocupada por Aldeia, fazendo
com que atualmente eles tenham dinamicas e formas de ocupacao bastante distintas. Apds o
fim do Engenho de Camaragibe suas terras foram repartidas e o que era de propriedade apenas
de uma familia passou a se conformar a partir de diversas propriedades menores. Nesse novo
cenario outros usos foram destinados aquelas terras, condizentes com a realidade que se
desenhava e os novos investidores “promoveram a substituicdo da monocultura da cana por
outras atividades agricolas e até mesmo urbanas.” (SILVA, 2015, p.77).

Nesse contexto de transi¢do entre engenho e propriedades menores, definidas como
glebas (ANDRADE, 2006), as terras que antes eram entendidas como uma totalidade, mesmo
que tivessem formas de ocupacao distintas ao longo do territorio, passaram a representar uma
realidade fragmentada. Isso fez com que a regido se tornasse suscetivel a interesses e planos
diversos, relativos a individualidade de cada novo proprietario, podendo contribuir para que ela
fosse compreendida de diferentes maneiras, com a percep¢ao de valores variados. Dessa forma,
dentro de uma gestao centralizada como a do Engenho, o principal agente produtor do espago
era o proprio senhor de engenho, que moldava o territorio a partir de seus interesses, porém ja
numa realidade descentralizada, os diversos novos proprietarios fundiarios eram os
responsaveis pela construgao do territério, mediante uma variedade de interesses.

As novas atividades relacionadas ao ciclo produtivo estiveram atreladas ao surgimento
do Grupo de Trabalho para o Desenvolvimento do Nordeste, através do decreto n® 40.554 de
14 de dezembro de 1956, que em uma de suas propostas estabeleceu como diretriz a utilizacao
de areas periféricas como pontos de produgdo para o abastecimento das areas centrais
(SUDENE, 1978, p.89 apud. SILVA, 2015, p. 87). Assim, a Zona da Mata foi apontada como
uma area potencial para o desenvolvimento desse modelo de uso da terra, o que terminou
influenciando outras regides adjacentes, como o caso de Aldeia. Porém, essa realidade so foi
possibilitada devido a abertura da Estrada de Aldeia pelo Exército Brasileiro, em 1940 (SILVA,
2015), que ainda de barro, viabilizou a ligagdo entre a parte baixa e a parte alta da cidade, que
também se conectava com a Zona da Mata através do municipio de Paudalho.

Dessa forma, Aldeia passou entdo a ser mais ocupada devido a chegada dos novos
investidores interessados na area, que diante da abundancia de terras livres enxergaram

potencial para o exercicio de suas atividades, seja no ciclo produtivo, seja no uso de lazer. Ainda
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tiveram aqueles que perceberam a possibilidade de utilizé-las como reserva de valor, ndo
necessariamente conferindo um uso a elas. Assim, a medida que a procura pela regidao
aumentou, aos poucos as glebas foram novamente segmentadas, dando espago para terrenos
menores, como granjas, chacaras, sitios etc. (ANDRADE, 2006).

Entdo, para aqueles que buscaram utilizar seus terrenos para a producdo de insumos, a
conformagdo de granjas, ou seja, unidades menores que exploram atividades rurais em pequena
escala, foi bastante utilizada. Isso porque, apesar de Aldeia ainda se tratar de uma regiao pouco
ocupada, as dimensdes das propriedades ndo eram tdo grandes ao ponto de favorecer a producao
em larga escala. Assim, a expansdo desse tipo de empreendimento passou a contribuir com a
manutengao de Aldeia como espago de caracteristicas rurais, favorecendo a constru¢ao de uma
dindmica com atividades ligadas ao campo, cuja vida urbana era praticamente inexistente. A
manifestacdo das granjas pode ser observada na ortofotocarta de 1975 (FIGURA 30),
distribuidas tanto as margens da Estrada de Aldeia quanto nas areas mais afastadas dela, e sua
identificacdo foi feita a partir da tipologia caracteristica de galpdes (FIGURA 22) ou da
cobertura vegetal padronizada (FIGURA 23), caracteristica da producao agricola.

Figura 22 — Manifestagdo da tipologia de galpdes Figura 23 — Manifestacdo de vegetacdo padronizada
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Fonte: elaboragdes da aﬁtora sobre a oftfotocarta de Fonte: ortofotocarta de 1975 disponibilizada
1975 disponibilizada pela CONDEPE-FIDEM. Pela CONDEPE-FIDEM.

Outra conformagao explorada pelos proprietarios fundidrios para a segmentagao de suas
glebas foi a construcdo de loteamentos, ou seja, o repartimento do terreno em quadras e lotes,
incorporando-os ao tecido existente e oferecendo outras op¢des para habitar na regido. Alguns
loteamentos foram identificados na ortofotocarta de 1975, em que ¢ possivel observar uma
reticula mais proxima do parcelamento urbano, permitindo maior densidade construtiva € uma

relacdo de vizinhanga mais proxima (FIGURA 24 e 25). Os loteamentos identificados no recorte
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de estudo foram aqueles que ja estavam nomeados na ortofotocarta de 1975, pois, como a sua
conformagdo se assemelha ao parcelamento urbano, seria dificil identificar quais se tratavam
dessa tipologia ou nao.

O caso do loteamento Camaragibe da Mata, atual bairro de Vera Cruz (FIGURA 25),
pode ser pontuado como um importante exemplar de constru¢do de uma nova dindmica local,
que atualmente se conforma como uma regido bastante densa, com um publico menos abastado
e menor padrdo construtivo. Apesar de ele ndo estar inserido no recorte de estudo do presente
trabalho, por apresentar uma realidade distinta da que estd sendo explorada nas discussdes, ele
¢ um importante retrato da mudanga de uso da terra, que foi ocupado pelos trabalhadores das
granjas, chacaras etc. Questdo que pode ser mais bem observada em outro trabalho de Alison
Barbosa, intitulado Dinamica de Periurbanizacdo na Franja Urbana-rural de Camaragibe:
transformagdes espaciais e condi¢do ocupacional dos moradores pobres num quadro de
desigualdade social, publicado em 2011. Assim, os proprietarios fundidrios se colocam
novamente como agentes produtores do espaco, corroborando com o processo de ocupacao da
regido através da oferta de terras e infraestrutura urbana, definindo ainda direcionar para qual o
publico-alvo deseja atingir.

Figura 24 - Loteamento Pau ferro Figura 25 - Loteamento Camaragibe da Mata
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Fonte: ortofotocarta de 1975 disponibilizada Fonte: ortofotocarta de 1975 disponibilizada
pela CONDEPE-FIDEM pela CONDEPE-FIDEM

Porém, para além das atividades voltadas para a producao, Aldeia também passou a ser
compreendida como um possivel destino de lazer, ndo apenas diante da sua ambiéncia distinta,
mas também pela proximidade com Recife. Assim, aproveitando-se de sua localizagdo
privilegiada, muitas familias que possuiam melhores condi¢des econdmicas passaram a ocupar
a regido com casas de final de semana - as chamadas casas de segunda residéncia. Elas podiam

tanto representar o uso principal destinado a propriedade, conferindo a ela apenas o carater
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habitacional - seriam as chdcaras -, como poderiam estar incorporadas as terras produtivas
(SILVA, 2015), rememorando em menor escala, a dindmica dos engenhos.

Ainda na década de 50 foi inaugurado o Parque Aquético Aguas Finas, pelo proprietario
Mario Gouveia, que implementou dentro da sua chacara um complexo de piscinas abastecidas
com agua mineral corrente. De acordo com o filho do proprietario, em entrevista disponivel no
site Aldeia da Gente (2018), “no inicio era uma coisa um pouco mais restrita, elitista. Mas
depois meu pai determinou que deveriamos ‘dar banho no povo’. Por isso, ha 50 anos cobramos
um prego simbolico s6 para manter a estrutura, e botamos o povo para se divertir”. Esse
empreendimento também foi importante para o reconhecimento de Aldeia como area de lazer,
explorando a vegetacdo como elemento de interesse e apresentando para muitos as belezas
naturais que havia na localidade, fazendo com que mais pessoas frequentassem a regiao.

Ja nos anos 60 foram inaugurados o Clube de Campo Alvorada e o Clube de campo Sete
Casuarinas, que explorando um novo modelo de ocupac¢ao da terra, ainda dentro da proposta de
lazer, passaram a ofertar a infraestrutura de clube junto a possibilidade de habitacao, trazendo
uma nova forma de ocupacao dentro de um regime privativo e ainda focado num publico com
maior poder aquisitivo. Em pesquisa realizada nas edi¢cdes antigas do jornal Didrio de
Pernambuco, entre os anos de 1960 e 1969, foi possivel compreender que os clubes de campo
instalados em Aldeia, que diga-se de passagem, foram os primeiros do Nordeste, foram muito
bem aceitos pela populagdo, por representarem um tipo de empreendimento de carater inovador,
ja bastante difundido no exterior e no sul do Brasil.

Essa tipologia passou a ocupar, entdo, de maneira clara e objetiva, um ideal de espago
de refugio para a populagdo que vivia nos centros urbanos, fazendo uso dessa maxima para
atrair novos socios-proprietarios. Tratados como uma “necessidade da vida atual”, eles
passaram a contribuir com o entendimento de Aldeia como espaco de lazer e descanso,
evidenciando as desvantagens da vida urbana para enaltecer a vida perto da natureza. Em um
artigo disponivel no Diario de Pernambuco de 1963 (FIGURA 26), foi possivel observar o apelo
emocional e a estratégia de gerar necessidade para justificar tais empreendimentos, desenhando-
0s como a solugdo para uma vida mais saudavel e equilibrada, que “faz bem ao espirito e ao
corpo”. Como ja foi pontuado ao longo da fundamentagao teorica, essa informacao ¢ verdadeira,
mas também faz parte do apelo explorado pelo mercado imobiliario para legitimar a sua pratica
e se colocar como solugd@o para problemas da ordem individual e urbana. Essa questdo pode ser
observada no seguinte trecho do artigo “nfo se trata de mais um esnobismo do homem de
dinheiro, mas de um complemento indispensavel do lar onde construimos e alimentamos a

nossa felicidade.” (Diario de Pernambuco, edicao 00190(1), 1963).
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Figura 26 - Artigo sobre os clubes de campo em Aldeia - 1963
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Fonte: elaboragdes da autora sobre o artigo publicado no Diario de Pernambuco, edigdo 00190(1), 1963.
Disponivel em Hemeroteca Digital.

Assim, ¢ possivel perceber que os clubes de campo marcam a entrada do mercado
imobiliario como agente produtor do espaco na realidade de Aldeia, em que se valendo dos
atributos naturais da regido e associando-os a uma conformag¢ao de empreendimento exclusivo,
contribuiram com a definicdo de um publico-alvo para ocupar a regido. Quanto as suas
caracteristicas fisicas, tanto o Alvorada quanto o Sete Casuarinas se manifestam como
propriedades fechadas, de acesso controlado, com arruamentos internos e lotes definidos,
zoneados entre area de lazer e area de habitagdo. Até a data da ortofotocarta de 1975, ambos os
clubes de campo possuiam ocupacdo ainda incipiente (FIGURA 27 e 28), mas nos marcos

temporais seguintes ¢ possivel visualizar a sua ocupagao.

Clube de Campo Sete Casuarinas Figura 28 - Club
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Fonte: ortofotocarta de 1975 disponibilizada Fonte: ortofotocarta de 1975 disponibilizada
pela CONDEPE-FIDEM pela CONDEPE-FIDEM
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Por fim, ¢ importante pontuar a pavimentacao da Estrada de Aldeia como acontecimento
de extrema importancia para que a regiao viesse a ser cada vez mais ocupada, pois ela permitiu
que o deslocamento na regido fosse mais rapido e confortdvel. Assim, o escoamento da
producdo local se dava de maneira mais eficiente, sinalizando que Aldeia poderia ser um bom
local para o investimento em atividades produtivas. Além disso, o deslocamento para a
populagdo, tanto residentes quanto aqueles que vinham aos finais de semana, também passou a
ser mais rapido e confortavel, enaltecendo a possibilidade de Aldeia como destino de lazer. O
asfaltamento da estrada “encurtou” a distancia entre Aldeia e Recife e “aproximou” as duas
realidades, oferecendo o desfrute de uma regido de clima ameno e dindmica tranquila, similar
as regides campestres, porém mais proxima da cidade.

A pavimentacao da Estrada de Aldeia sinaliza o poder publico como agente produtor do
espaco, uma vez que esta iniciativa foi capaz de interferir na dindmica local, fomentar o
crescimento da regido e ainda promover a valorizacdo da terra, que dotada de melhor
infraestrutura passou a despertar cada vez mais interesse nos civis, nos promotores imobiliarios
e nos produtores de insumos. Essa estratégia foi pontuada no artigo abaixo (FIGURA 29),
quando ¢ evidenciado que “sem davida alguma, o melhoramento ora realizado na estrada que
corta a parte leste do distrito de Camaragibe, deste municipio, trard consideravel melhoria para
as rendas municipais, pois acreditamos que agora serdo intensificadas as atividades ‘cituada’

no inicio desta nota.” (Didrio de Pernambuco, ed. 00290, 1965).

Figura 29 - Artigo sobre o asfaltamento da Estrada de Aldeia - 1965
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em Hemeroteca Digital.



Figura 30: Consideragdes sobre a ortofotocarta de 1975
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3.2. Ortofotocarta - Aldeia 1984

Como intuido pelo artigo do jornal apresentado no final do topico anterior, que apostava
na intensificagdo da ocupacao de Aldeia, algumas mudangas ja puderam ser observadas na
regido dentro desse intervalo de nove anos (1975 - 1984). Assim, foram percebidas alteragdes
tanto no ambito de Aldeia como regido de producao, quanto no ambito de Aldeia como local
de habitacdo / casa de campo (FIGURA 40).

Porém, antes de adentrar neles ¢ valido evidenciar que algumas regides do recorte de
estudo observadas na ortofotocarta de 1984, apresentavam melhor qualidade de imagem em
comparacgdo com a de 1975 (FIGURA 31 e 32). Esse fator facilitou a leitura da ocupagdo da
area e ainda permitiu que, ao retornar para o marco temporal anterior, novas questdes fossem
descobertas, contribuindo assim com a construcao da analise do topico precedente. O inverso
também aconteceu e esta questdo termina por evidenciar que a observacao das imagens nao
ocorreu de maneira linear, ou baseando uma pela outra, mas que foi necessario estabelecer

diversos comparativos para alcancar mais descobertas.

Figura 31 — Vegetagdo padronizada vista na Figura 32 — Vegetagdo padronizada vista na
ortofotocarta 1984

. N

ort_ootocarta 1975

- L k\_ ' / l .
Fonte: ortofotocarta de 1975 disponibilizada Fonte: ortofotocarta de 1984 disponibilizada
pela CONDEPE-FIDEM pela CONDEPE-FIDEM

Com base nas mudangas que ocorreram com relagdo ao uso da terra voltadas para a
producdo de insumos, pode-se observar uma maior quantidade de chécaras utilizadas para a
atividade agricola, através da visualizacdo de novos locais com a presenca de vegetacdo
padronizada. Elas estdo concentradas principalmente na regido do Loteamento Aragd € possuem
tamanhos variados, evidenciando que esta atividade era desempenhada por pequenos ou
grandes proprietarios, em maior ou menor escala. A manuten¢do da producdo agricola em
Aldeia e até a sua potencializagdo dentro desse intervalo de tempo, reafirma o seu carater como

ambiéncia que resistia as atividades rurais e revela a chegada de novos investidores nesse ramo.
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Nessa época um dos principais veiculos utilizados para a divulgacdo de propriedades a
venda eram os classificados de jornais, que através de anuncios teciam um breve resumo das
principais caracteristicas do imovel em questdo. Ao observar alguns deles presentes em edi¢des
antigas do jornal Diario de Pernambuco, pdde-se perceber que muitas vezes eles estavam
inseridos dentro da classificacdo de “granjas e fazendas”. Esta distin¢do por tipo de propriedade,
que tinha como principal objetivo facilitar a busca dos leitores, terminava também por filtrar o
publico a ser atingido, que seriam aqueles interessados em adquirir terrenos inseridos em
contextos areas de campo. Além disso, os antincios também terminavam por ‘“‘sugerir” ou
evidenciar Aldeia como um possivel destino para encontra-los.

Ainda dentro da observagdo de Aldeia como local para a producdao de insumos, ao
comparar a ortofotocarta de 1984 (FIGURA 40) com a de 1975 (FIGURA 30), pode-se perceber
o0 movimento contrario com relagdo as granjas com a presenga da tipologia de galpdes, havendo
a diminui¢do no numero exemplares. Mesmo que a queda ndo tenha sido expressiva, foi
possivel perceber que o encerramento ou enfraquecimento dessas atividades culminou na
mudanca de uso do solo, que dentre os trés casos observados, em dois deles os lotes foram
parcelados em terrenos menores, aproximando-se de uma escala habitacional. Esse evento pode
ser um indicio de um crescente interesse na regido para fixagao de residéncia, seja para casa de
campo ou residéncia principal.

Assim, no caso exemplificado abaixo (FIGURAS 33 e 34), ¢ possivel perceber a
supressao de alguns galpdes proximos a Estrada de Aldeia e o reposicionamento de outros para
o interior da propriedade, bem como o parcelamento do solo em quadras e lotes, conectados
com a via publica. Esse processo pode ter ocorrido por que “os proprietarios de terra atuam no
sentido de obterem a maior renda fundiaria de suas propriedades, interessando-se que estas
tenham o uso que seja o mais remunerador possivel, especialmente o uso comercial ou
residencial de status” (CORREA, 2004, p.16). Logo, a partir do momento que eles criam o
parcelamento, a depender do tamanho do lote ofertado, localizagdo, atributos etc. eles sdo

capazes de filtrar o publico que sera atingido, bem como o uso destinado a eles.
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_ Flgura 33 Granja com tlpologla de galpao 1975 Figura 34 — Substitui¢do da ran'a por loteamento _1‘984

Fonte: elaborac;oes da autora sobre a ortofotocarta Fonte: elaboragdes da autora sobre a ortofotocarta
de 1975 disponibilizada pela CONDEPE-FIDEM de 1984 disponibilizada pela CONDEPE-FIDEM

J& dentro da realidade de Aldeia como destino para habitacdo, outra importante questao
pode ser observada na ortofotocarta de 1984, que foi o surgimento de trés novos
empreendimentos imobilidrios na regido, o Loteamento Parque Cedros, o Loteamento Canaa e
o Loteamento Luzanopolis (FIGURAS 35, 36 e 37). Comparativamente com os dois clubes de
campo existentes, os trés loteamentos possuem uma escala menor e até o presente marco
temporal, nao foi possivel perceber se contavam com acesso limitado ou ndo. Todos contavam
com morfologias simplificadas, com poucos arruamentos e infraestrutura de lazer elementar,
evidenciando que a proposta estava mais direcionada para a unidade habitacional e ndo para a

conformagdo de um complexo de lazer, como era o caso dos clubes de campo.

Figura 35 - Figura 36 — Figura 37 -
Loteamento Luzanopolis

Loteamento Canaa

Loteamento Parque Cedros

Fonte figuras 35, 36 ¢ 37 Ortofotocarta de 1984, dlspomblhzada pefa CONDEPE FIDEM

Assim, a logica imobilidria se fazia cada vez mais presente em Aldeia, que na época ja
contava com a Aldeia Imobiliaria LTDA (Diério de Pernambuco, edicdo 00027. 1980), para
tratar do anuncio e venda de imdveis situados na regido, evidenciando que existia um

contingente expressivo de lotes a serem ofertados bem como de pessoas interessadas na
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localidade. Além desse fator, ao observar os anuncios veiculados no jornal Diario de
Pernambuco, pode-se perceber que havia um apelo aos atributos naturais da regido como
estratégia para atrair novos compradores, oferecendo um novo estilo de vida “acima das
preocupacdes” e dentro do “paraiso” (FIGURAS 38 e 39). Outra questdo abordada era a
proximidade com Recife, que era tratada como um diferencial de Aldeia frente a outras areas
campestres, além da oferta de 4gua e luz. De acordo com CORREA, “estes bairros fisicamente
periféricos nao sdo mais percebidos como estando localizados na periferia urbana, pois afinal

de contas os bairros de status ndo s@o socialmente periféricos!” (2004, p.18).
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Fonte: Diario de Pernambuco, edi¢do Fonte: elaboragdes da autora sobre antincio publicado

00061, 1978. Disponivel em no jornal Diario de Pernambuco, edigdo 00049, 1984.

Hemeroteca Digital Disponivel em Hemeroteca Digital

Diante da abundancia de terras livres que ainda pode ser observada e da valorizagdo dos
imoveis frente a chegada de novos empreendimentos, Aldeia seguia despertando o interesse dos
proprietarios fundiarios e cada vez mais dos promotores imobiliarios, que trabalhando
conjuntamente passam a ditar o ritmo de ocupagdo da regido.

Outra questao importante de pontuar no intervalo temporal que esta sendo tratado (1975-
1984) ¢ a elevagao de Camaragibe a categoria de municipio, em 1982, através da emancipagao
do municipio de Sdo Lourenco da Mata. Diante desse fato, grande parte da regido de Aldeia
passou a estar sob o comando de Camaragibe. Dessa forma, ¢ possivel compreender que tenha
havido também um aumento de interesse na regiao por parte do poder publico, uma vez que o
notavel cresimento de Aldeia, a atragcdo de investimentos e fixacao de um publico distinto, pode

ter conformado uma realidade com potencial cada vez mais rentdvel para o municipio.



Figura 40: Consideragdes sobre a ortofotocarta de 1984
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3.3. Ortofoto - Aldeia 2006

Antes de adentrar nas analises referentes a esse topico, € importante pontuar que,
diferentemente dos tdpicos anteriores, que possuem um intervalo de nove anos entre eles, este
tera uma diferenca de 22 anos, o que resultard na percep¢do de mudangas mais significativas
devido ao maior tempo passado. Como ja explicado, este maior intervalo entre as imagens
ocorreu pela dificuldade de aquisi¢do de ortofotos, fotografias aéreas ou imagens de satélite
referentes a década de 90, que incorporassem completamente o recorte de estudo.

As duas ultimas décadas do século XX foram palco de muitas mudangas para o
municipio de Camaragibe, que diante de um intenso processo de desenvolvimento urbano
praticamente dobrou sua populacdo total, saindo de 66.992 habitantes em 1980 (IBGE) para
128.702 habitantes nos anos 2000 (IBGE). Este salto populacional evidencia o crescente
movimento em dire¢do as areas mais periféricas da cidade, que ocorreu nacionalmente, fruto
do inchagco dos grandes centros urbanos e consequente expulsdo dos menos abastados,
favorecendo o desenvolvimento de outras centralidades mais afastadas. Apesar de Aldeia nao
estar diretamente inserida nessa forma de crescimento urbano, uma vez que sua ocupagao
ocorreu, em parte, de maneira voluntaria e por um publico mais abastado, o aumento
populacional de Camaragibe também pode ser observado na regido, que apresentou
significativas mudancas ao longo do intervalo de tempo observado entre 1984 e 2006.

De acordo com um artigo publicado no jornal Diario de Pernambuco em 1989, “o clima
ameno, a paisagem bucolica, o baixo indice de criminalidade e a 4gua de poco com alto grau
de potabilidade (quase mineral), e principalmente a pouca distdncia do centro do Recife, foram
despertando nessas familias o interesse por morar em Aldeia” (ed. 00248), culminando num
intenso crescimento populacional. Dessa maneira, a regido se firmava cada vez mais como
destino habitacional, que diante do langamento de novos empreendimentos residenciais e
loteamentos, ampliou a oferta de lotes e atraiu novos proprietarios, passando assim por sua
“quarta mudanga de uso do solo” (FIGURA 41).

Porém, mesmo diante desse processo de desenvolvimento alguns servigos de
infraestrutura basica como rede de esgoto e abastecimento de dgua pela Compesa ndo foram
realizados na regido, questoes pontuadas no artigo como nao sendo de interesse dos moradores
locais, que “preferem que permaneca assim’ (Diario de Pernambuco, 1989, ed. 00210). Essa
realidade ¢ importante de ser pontuada, pois ¢ capaz de revelar que havia um certo controle e
direcionamento dos investimentos publicos para aquilo que era relevante para a populagdo que
vinha se fixando na regido. Tal falta de interesse poderia estar atrelada a simples falta de

necessidade dos servigos, pois eles poderiam ser supridos através da construgao de fossas ou
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perfuracdo de pogos, mas também poderia estar ligada a tentativa de impedir a popularizagdo
da regido, que poderia vir a acontecer a partir da oferta de melhores condi¢des para estabelecer
residéncia, ameagando a “exclusividade daquele paraiso”.

Assim, diante de suas caracteristicas fisicas e do publico que frequentava a regido, ao
longo do tempo Aldeia foi adquirindo um valor simbdlico no imaginario da populagao,
conformando-se ndo apenas como objeto de desejo, mas como elemento capaz de promover
distin¢do. Isso porque, frente a um cenario de revalorizacao da natureza e sua estreita relagao
com a promogao de qualidade de vida, em contraste com o dia a dia nos grandes centros urbanos
vivenciados por parte massiva da populagdo, poucos eram os que podiam pagar por tal mudanga
no estilo de vida. Afinal, tratava do “mais sofisticado bairro residencial da Regido
Metropolitana™ e por isso, a aquisi¢do de alguma propriedade na regido era “sinal de ‘status’,

demonstragdo de riqueza” (Diario de Pernambuco, 1989, ed. 00210)

Figura 41 - Artigo sobre as mudangas que vinham ocorrendo em Aldeia
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Fonte elaboragdes da autora sobre 0 artlgo publicado no jornal Diario de Pernambuco, edi¢ao 00210, 1989.
Disponivel em Hemeroteca Digital.

Dessa forma, ndo apenas as caracteristicas naturais e a possibilidade de um novo estilo
de vida estiveram atrelados ao despertar do interesse em Aldeia, mas também a possibilidade
de pertencer aquela vizinhanca que se conformava distinta e seleta. Assim, em alguns casos os
proprios promotores imobiliarios, a partir das propagandas veiculadas nos jornais, abordavam
explicitamente essa questdo, como ¢ possivel perceber no caso encontrado em um periddico
antigo do jornal Diario de Pernambuco (FIGURA 42). A utilizagdo do termo “gente nobre” para
tratar da vizinhanca e dos novos moradores, bem como a liberacdo de uma lista com o nome
dos proprietarios dos lotes, tinham por finalidade definir o publico-alvo e conferir credibilidade
ao empreendimento. Essa estratégia era capaz de fixar o loteamento como uma realidade e ndo
apenas como uma promessa, promovendo uma maior aproximacao a partir do reconhecimento

dos nomes ou de uma no¢do auténtica da vizinhanga que estava se conformando.
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Figura 42 - Anuncio do Loteamento Village Aldeia II
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Fonte: elaborac¢des da autora sobre o anuncio publicado no jornal Diario de Pernambuco, edi¢do 00305, 1980.
Disponivel em Hemeroteca Digital.

Dessa maneira, diante do processo de urbanizacdo que Camaragibe presenciava, que
vinha ocorrendo tanto na por¢do sul quanto na por¢ao norte do municipio, marcado pelo
crescimento populacional, mudancas de uso do solo e consequente ocupagao de novas areas,
em 1997 foi instituida a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n° 32, de 31 de Dezembro de
1997). Ela tem como principal objetivo definir a organizagdo territorial do municipio de
Camaragibe a partir de diretrizes condizentes com as caracteristicas socioespaciais de cada
regido, a fim de regulamentar as atividades que serdo exercidas, para que haja um equilibrio
entre os interesses privados e publicos, bem como entre o patrimdnio natural e construido.

Mesmo compreendendo em seu territorio areas de carater mais rural, como ¢ o caso de
Aldeia, com abundancia de vegetagao e historico recente de atividades voltadas a produgado de
insumos, Camaragibe foi definido como municipio 100% urbano. Essa questao foi discutida no
trabalho de Emilio de Brito Negreiros (2003), que evidencia a existéncia de uma dicotomia
quanto a classificacdo e compreensdo do territorio pelo poder publico, revelando a existéncia
de escolas situadas em area rural, imoveis rurais, consumidores de energia rurais etc. Assim, o
autor defende que € necessario que haja um reconhecimento de espaco rural ou de espago de
ruralidade no municipio, pois isso “deve facilitar a formulacdo mais adequada de politicas
ambientais que incidam diretamente sobre areas de maior interesse, como a ZEPA de Aldeia”
(NEGREIROS, 2003, p. 111). Outra questdo importante que foi pontuada no trabalho do autor
¢ que a opcdo pela conformagdo de um territorio totalmente urbano implica numa maior
arrecadacdo de IPTU, gerando mais ganhos aos cofres publicos, o que pode ter despertado o
interesse por parte do poder municipal para caracteriza-lo dessa forma.

Porém, para além do reconhecimento de Camaragibe como territério urbano, outra

questdo importante pdde ser observada, que foi a regulamentacio de “Conjuntos Residenciais
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em Condominios”, disposta na Secdo I. Antes dela os conjuntos residenciais horizontais
estavam inseridos na classificacdo de loteamentos (ANDRADE, 2006), porém diante do
crescente interesse € numero de empreendimentos habitacionais na regido, houve a necessidade
de regulamentar a implementagdo dessa tipologia, para que eles estivessem em acordo com 0s
parametros urbanisticos e zonas especificas. Dentre outras normativas para a aprovagdo dos
Usos Especiais, nos quais estdo inseridos os conjuntos residenciais em condominios, ¢ exigida
a Licenca prévia do CPRH e a posterior licenga para implantagdo pelo mesmo 6rgao. Assim, ¢
possivel perceber que na época ja havia o reconhecimento da necessidade de maiores cuidados
para a implementag@o de empreendimentos habitacionais na em Aldeia e dos possiveis impactos
que eles poderiam trazer ao meio ambiente.

Tal preocupagdo com o patrimdnio natural foi ratificada com a elaboracdo da Agenda
21 - Aldeia, liderada pelo municipio de Camaragibe, que buscava numa ag¢ao conjunta com 0s
demais municipios vizinhos estabelecer estratégias e diretrizes para proteger o meio ambiente.
Tal proposta intermunicipal ocorreu em 2001, apos a Semana do Meio Ambiente e ja trazia o
entendimento de Aldeia como uma regido, ndo apenas como bairro, que necessitava de uma
acao colaborativa para a gestdo da natureza. Essa questdo, como foi posteriormente pontuada
no Plano de Manejo da APA Aldeia Beberibe, pode se colocar como um fator dificultador para
a sua protecdo, pois ela estd sujeita a interesses, legisla¢do e graus de investimentos distintos,
necessitando assim de constantes didlogos para que exista um equilibrio na tomada de decisdes.

Assim, pode-se perceber que nao apenas o crescimento populacional na regido foi capaz
de evidenciar o desenvolvimento urbano que vinha ocorrendo, mas a implementagao de alguns
aparatos legais também pode ser indicativa desse processo. Ademais, adentrando nas mudangas
ocorridas nos ultimos 22 anos, que puderam ser percebidas a partir da comparacdo das ortofotos
de 1984 (FIGURA 40) e 2006 (FIGURA 50), fica evidente o intenso processo de ocupacio que
a regido sofreu. Diante de um solo cada vez mais reticulado, foi possivel perceber novos casos
de parcelamento de grandes propriedades em lotes menores, com tamanhos mais comerciais,
como ¢ o caso do exemplo abaixo (FIGURA 43 e 44). Esse constante parcelamento contribui
com o distanciamento de Aldeia das atividades do campo, uma vez que elas necessitam de
unidades territoriais maiores para acontecer. Nesse sentido, potencializa-se usos que se
encaixem em lotes menores, tais como os de comércios, servicos e o residencial, construindo
aos poucos um tecido mais proximo da realidade urbana. Porém, diante de um contexto de baixa
densidade e grandes atrativos voltados para habitagdo e lazer, o uso residencial foi o que mais

se manifestou na regiao.
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CONDEPE-FIDEM. Google Earth

Além da transformacdo de propriedades privadas em quadras e lotes integrados ao
tecido urbano, também foi possivel observar que regides ja parceladas também passaram por
expressiva ocupacao (FIGURA 45 e 46). A partir da identificagdo das piscinas nos lotes,
presume-se que o uso residencial foi o mais explorado, seguindo os indicativos que ja foram

explicitados ao longo do presente topico.

Figura 45 - Trecho com parcelamento Figura 46 - Trecho com parcelamento
ja deﬁnid‘o,‘m'a_s pouco ocupado (1984 ja definido e mais ocupado (2006
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Fonte: ‘ortofotcarta 1984, dipnibilizada ela Fonte iagem de satélite de 2006, disponivel no
CONDEPE-FIDEM. Google Earth

Porém, para além dos casos supracitados, a manifestacdo de novos empreendimentos
habitacionais horizontais pode ser pontuada como a principal e mais significativa mudanca
ocorrida entre 1984 e 2006, evidenciando uma forte atuagdo do mercado imobiliario na regido.
Como ja pode ser observado em algumas propagandas mais antigas dos empreendimentos, os
atributos naturais de Aldeia eram constantemente citados como os principais elementos de
interesse, nao apenas por serem apraziveis e capazes de promover uma experiéncia de estadia

diferente, mas por serem tratados como necessarios para a qualidade de vida das pessoas e



72

essenciais para a saude fisica e mental. Porém, diante de uma realidade cujo processo de
revalorizagdo da natureza e reconhecimento da sua importancia vinha ocorrendo, mais
expressivamente a partir de meados do século XX, os promotores imobiliarios puderam
enxergar em Aldeia um possivel nicho de atuacdo. Assim, como ja pontuado no primeiro topico
da fundamentag¢do tedrica, a partir de um interesse que vinha se construindo na sociedade, o
mercado imobiliario passou a fomentar a busca por tais elementos, potencializando o desejo
através dos simbolos de status, distin¢ao, exclusividade etc.

Seguindo uma logica semelhante, outro elemento passa a ser abordado como atributo
de valor dos condominios horizontais: a garantia de seguranca para os seus moradores. Diante
dos diversos problemas que Recife vinha enfrentado, fruto do processo de crescimento urbano
rapido e desordenado, o aumento da criminalidade no final do século passado também foi uma
realidade presenciada pelos cidaddos. De acordo com os dados oficiais disponibilizados no
trabalho de José Maria Nobrega (2008), entre 1980 e 2005, intervalo semelhante ao tratado
neste topico, houve um aumento de cerca de 500% no numero anual de homicidios em Recife
(GRAFICO 03) e “desde 1996, pelo menos, Recife vem apontando como a capital mais violenta
do pais.” (NOBREGA, 2008, p. 71). Assim, mais uma vez, a partir de uma necessidade
emergente, o mercado imobiliario passou evidenciar o sistema de condominios como uma
possivel solugdo para a seguranga, o que pode ser observado em Aldeia. Entdo, como um novo
atributo de valor inerente a essa tipologia habitacional, a seguranca passa a ser abordada de
maneira mais explicita, no intuito de atingir diretamente aqueles que estavam preocupados com

a realidade que vinha se conformando nas grandes cidades (FIGURA 47).

Grafico 03 — Homicidios Figura 47 - Seguranga abordada na
Numeros Absolutos Recife - 1980 — 2005 propaganda de um condominio em Aldeia
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Fonte: SIM/DATASUS (2007), disponivel Fonte: Ana Karina, 2006

em NOBREGA, 2008

Porém, como pontuado por Teresa Caldeira, a proliferacdo dos condominios, sejam

verticais ou horizontais, ttm um papel fundamental na potencializacdo da sensacdo de
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inseguranca urbana, fazendo com que, cada vez mais, as pessoas queiram estar distantes dos
espacos publicos. Dessa forma, os condominios passam a ser vistos também como itens de
necessidade e consequentemente sdo cada vez mais procurados e valorizados. De acordo com
Ana Karina (2006), a partir da profunda pesquisa que realizou em Aldeia focada nos
condominios horizontais, a seguranca foi abordada como a principal motivagdo para a escolha
por habitar em tais empreendimentos, seguida da exclusividade e por fim o contato com a
natureza. Assim, percebe-se que Aldeia e os condominios passam a atingir uma outra seara na
busca por qualidade de vida, indo além das que estdo associadas a presenca de areas verdes.
Nesse sentido, além dos novos empreendimentos habitacionais que ja vinham imbuidos
das caracteristicas voltadas para a oferta de seguranca, como muros elevados, cercas elétricas,
concertinas, portarias com acesso restrito etc. foi possivel perceber também que alguns
loteamentos ja existentes passaram por um processo de adaptacdo para atender a essa nova
necessidade. Fechando-se para si, esses espacos que antes eram conectados a via publica
passaram também a limitar o acesso apenas para os moradores na tentativa de se adequarem ao
que vinha sendo buscado na regiao. Como exemplo pode-se citar o atual condominio Parque
Cedros (FIGURA 48 e 49), que ao passar por esse processo de adaptacdo (que ja pode ser
visualizado na ortofoto de 2006), foi obrigado a deixar de fora os lotes que tinham o acesso

principal voltado para a rua publica, que ndo puderam ser incluidos na protecdo da portaria.

Figura 48 - Loteamento Parque Cedros (1984
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Fonte: ortofotocarta de 1984, disponibilizada Fonte: Google Street View, 2021, acessado pelo
pela CONDEPE-FIDEM Google Earth

Logo, diante da realidade exposta, que situa cada vez mais Aldeia dentro de um destino
habitacional, foi possivel observar a partir do comparativo entre as ortofotos de 1984 e 2006,
que o enfraquecimento do movimento granjeiro seguia acontecendo. Nesse sentido, algumas
propriedades que possuiam a tipologia de galpdo passaram por mudangas de uso ou de
ocupacdo, culminando na supressao dos modulos produtivos. De acordo com a pesquisa

realizada por Alison Barbosa (2015), que abordou também a questdo do declinio da atividade
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granjeira em Aldeia, varios pontos puderam ser salientados como contribuintes para a
constru¢do dessa realidade, que terminam inseridas no contexto e nas discussdes de formagao
de uma area de transi¢ao rural-urbana.

Apesar de tais problematicas estarem, de certa forma, interligadas entre si em alguns
pontos, € possivel perceber que elas sdo de ordens distintas e tratam da relag@o entre o territorio
e os principais agentes produtores do espago. Uma das questdes pontuadas como dificultadora
para manutenc¢do da producao local foi a concorréncia com os grandes produtores, que diante
da disponibilidade de maiores porgdes de terra, alcangam maior volume a um menor custo;
outra questdo foi a falta de incentivos publicos e fiscais para a manutencao dessas atividades -
que veio a ser potencializado a partir do entendimento do municipio como territério 100%
urbano - fazendo com que eles perdessem mais for¢a diante da concorréncia; a pressao
imobilidria também foi pontuada, principalmente no intuito de promover a mudanga de uso da
terra e implementar novos empreendimentos habitacionais; a dificuldade no escoamento da
producao, que ¢ compreensivel diante da malha vidria de Aldeia; a falta de acesso aos aparatos
tecnologicos, que diante do valor ndo sdo alternativas viaveis etc. (SILVA 2015).

Assim, pdde-se perceber que, apesar do processo de transi¢ao rural-urbana de Aldeia
poder ser visualizado desde a ortofoto de 1975, o intervalo temporal tratado no presente topico
foi capaz de evidenciar uma rapida e expressiva mudanga na ocupacao da regido. Diante do
significativo ganho de for¢a dos promotores imobiliarios, Aldeia passa a ser reforcada, através
deles, como regiao destinada a um publico mais abastado, que por diversos motivos enxergam

os condominios como sindnimo de qualidade de vida.
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3.5. Ortofoto - Aldeia 2016

Como pode ser observado até o topico anterior, o Municipio de Camaragibe vinha
passando por um intenso processo de urbanizacao, resultando numa maior ocupagao territorial
e consequente complexificacdo do tecido urbano. Desde a década de 90 esse processo foi
acompanhado também por alguns avancos na legislacdo e gestdo do territdrio, a partir da
instituigdo da LUOS, da Agenda 21, dos Planos Plurianuais e das Leis de Diretrizes
Orcamentarias (NEGREIROS, 2003). Foi ao longo desse periodo que foram elaboradas as bases
para a constru¢ao do Pacto de Camaragibe - Plano Diretor, “um instrumento politico criado e
firmado entre governo e sociedade, que comporta todo um projeto de desenvolvimento local do
municipio” (NEGREIROS, 2003, p.85). A esséncia desse documento estava pautada na
Administragdo Participativa, que evidenciava a importdncia da opinido publica para a
constru¢do do modelo de gestao territorial. Assim, em 2004 o Plano Diretor de Camaragibe foi
instituido, a partir da Lei n° 230, de 09 de Setembro de 2004, abarcando as discussoes e leis
que haviam sido definidas anteriormente.

Porém, em 2007 foi instituido um novo plano diretor, a partir da Lei n° 341, de 04 de
Setembro de 2007, que substituiu o anterior e ¢ considerado o modelo vigente até a atualidade.

Dando continuidade aos avangos legais que ja haviam sido conquistados, o Plano Diretor de
Camaragibe, a partir do zoneamento definido, pdde tracar diretrizes e regulamentagdes mais
direcionadas as caracteristicas existentes na regido de Aldeia. De acordo com o trabalho
elaborado por Cristhina Souza (2010), intitulado O zoneamento como instrumento para o
planejamento e gestdo ambiental integrados: uma andlise da Regido de Aldeia/PE, foi
evidenciado que a Lei de Protecdo dos Mananciais (1986) foi tomada como base para a
constru¢do das diretrizes relacionadas as zonas de interesse ambiental, ndo apenas em
Camaragibe, mas também nos planos diretores dos demais municipios integrantes da regido.
Assim, mesmo que existam alguns pontos de conflito entre as diferentes camadas
legislativas - questdo pontuada e aprofundada no trabalho de Cristhina Souza (2010) - foi
possivel perceber, a partir da comparacao entre as ortofotos ja apresentadas, algumas regioes
de regeneracao de vegetagdo, indicando que os avancos nas legislagdes vigentes, do ponto de
vista ambiental, estariam alcangando algumas conquistas. Essa questdo pode ser ilustrada no
exemplo abaixo (FIGURA 51), em que, entre 1975 e 1984, pode ser observado um significativo
processo de supressdo vegetal, principalmente as margens do curso d’agua. Porém, entre o
intervalo de 1984 e 2006, foi possivel observar que a vegetagdo conseguiu alcangar um bom

nivel de regeneracdo, voltando a proteger as margens do rio. Coincidentemente, foi no ano de
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1986 que foi instituida a Lei de Prote¢do dos Mananciais e talvez tenha sido por causa dela e
das restri¢des que ela impde sobre a utilizacdo dos trechos proximos aos cursos d’agua, que a

vegetacao pode se recuperar. Assim, até o ano de 2016, marco temporal do presente topico, os

elementos vegetados foram mantidos, apesar da ocupagdo da regido.
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Fonte: elaboragdes da autora sobre as ortofotocartas de 1975 ¢ 1984, disponibilizadas pela CONDEPE-FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006 e 2016, disponibilizadas pelo Google Earth

Porém, mesmo diante do processo de recuperacdo da vegetacdo apontado acima, que
sinaliza uma importante conquista para a regido, Aldeia seguia sofrendo com as agdes
antropicas, fruto do processo de urbanizagdo que vinha ocorrendo. Diante de uma constante
expansao territorial, ndo apenas novos empreendimentos vinham sendo langados na regido,
como a ocupagdo espontdnea também era uma realidade, intensificando cada vez mais a relagao
entre os elementos naturais € o construidos. Assim, em se tratando de uma regido com
importantes recursos naturais ligados a fauna, flora e corpos hidricos, de grande relevancia
ambiental, “Tais caracteristicas refletem a urgéncia e importancia da implantagdo da APA
Aldeia-Beberibe, a fim de promover a protecao da diversidade bioldgica, o disciplinamento do
processo de ocupagdo, e de assegurar a sustentabilidade dos recursos naturais.” (P.M. APA
Aldeia Beberibe, 2010). Logo, como mais uma estratégia de preservagao, dotada de diretrizes
mais especificas para a gestdo dos recursos presentes na regido, em 2010 ela foi classificada

como Area de Protegdo Ambiental e em 2012 foi contemplada com um Plano de Manejo.
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Retornando a implementacdo do Plano Diretor (2007), um dos principais avangos do
documento foi a subdivisao territorial em Regides Politico Administrativas, ja apresentadas no
capitulo anterior, que constitui mais um instrumento para a gestdo territorial, definindo
diretrizes gerais com base nas caracteristicas fisicas, sociais e econdmicas de cada trecho do
municipio que apresentem interesses em comum. A RPA 5, onde esté situado o bairro de Aldeia,
¢ pontuada no Plano Diretor de Camaragibe na secao relativa ao projeto de desenvolvimento
economico (Secdo I) e na Secdo de desenvolvimento integrado do turismo (Secao II),
evidenciando que os principais interesses na regido estdo ligados a essas duas questoes.

De acordo com a Secdo I, que identifica a RPA V como uma regido em que se deve
buscar “estimular o desenvolvimento de atividades agropecudrias compativeis com a prote¢ao
ambiental da RPA-5, ¢ RPA-2 ao longo do Rio Capibaribe™, é possivel perceber que, mesmo
diante do crescimento significativo de Aldeia, que mostra o seu direcionamento como destino
residencial, o potencial da regido como 4rea passivel de atividades produtivas ainda ¢
considerada. Dessa forma, mesmo que tenha havido um enfraquecimento em tais atividades nos
ultimos anos, evidenciado nos topicos anteriores, as caracteristicas de ambiéncia rural que a
regido detém foram reconhecidas pelo poder publico como um potencial aliado para o
desenvolvimento econdmico do municipio.

Por sua vez, na se¢do Il a RPA V ¢ identificada como uma d4rea passivel de
implementag¢do de “infraestrutura voltada para o desenvolvimento turistico [...] através de
parcerias para investimentos de entes privados e/ou publicos na melhoria, implanta¢ao ou
exploragdo dessas atividades”. O documento ainda define que se deve “estruturar o lazer e
turismo ecologico no Municipio, de forma integrada com a Regido de Aldeia, com énfase na
organizacdo do acesso, dotacdo da infraestrutura e equipamentos necessarios”. Assim, enquanto
a Secdo [ aponta o parcelamento do solo de Aldeia como potencial para as atividades produtivas,
a Sec¢ao II considera os atributos naturais de Aldeia, diferencial da regido, como elementos de
interesse para atividades voltadas ao lazer.

Porém, ¢ importante evidenciar que o ideal de Aldeia como espaco de turismo e lazer
ndo ¢ uma discussdo iniciada pelo Plano Diretor, mas como pdde ser observado nos topicos
anteriores, essa construcao ja vinha acontecendo ha algumas décadas. Os Clubes de Campo, o
Parque Aquético de Aguas Finas, as proprias chacaras de segunda residéncia, os hotéis e os
condominios horizontais ja apontavam a ambiéncia da regido como atrativa para ser destino de
turismo e lazer. Dessa forma, tal reconhecimento esteve associado, principalmente, ao espaco

privado, de acesso restrito e destinado ao publico mais abastado que frequentava a regido.
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Foi apenas em 2011, por meio da desapropriacdo mediante pagamento, que o terreno
que ja havia sido vendido para uma incorporadora para a constru¢do de um condominio, que a
Prefeitura de Camaragibe decidiu pela criagdo do Parque Municipal de Camaragibe ou Parque
Aldeia dos Camaras. Considerado o primeiro espago livre publico da regido, o parque estava
diretamente associado a Secretaria de Educacdo de Camaragibe e foi concebido como Espago
Saber, voltado para atividades educativas. Diante da proliferagdao de espacos privados, a oferta
de um espago publico revelou-se como importante avango para a constru¢do de um ambiente
mais democratico, capaz de oferecer conhecimento e lazer para todos, especialmente para a
populacdo menos abastada da regido, que também crescia ao longo dos anos, porém numa
condi¢do completamente diferente da observada pelas classes com maior poder econdmico.

Ao observar as ortofotos anteriores, pode-se perceber que, desde 1975, a propriedade
utilizada para a construc¢ao do parque foi mantida sem uso, passando por algumas modificag¢des
quanto a presenga de vegetacdo, que foi evidenciada através dos circulos marcados em
vermelho na figura abaixo (FIGURA 52). A regido de destaque inferior evidencia uma
concentracao de vegetacdo, proxima a estrada de Aldeia, que foi mantida ao longo dos anos até
que, em 2011 foi suprimida pela incorporadora que adquiriu o terreno. De acordo com a noticia
veiculada no site Aldeia da Gente, tratavam-se de jaqueiras, arvores em abundancia na regiao,
cuja supressao causou uma comog¢ao na regido e foi o pivo para que a prefeitura optasse pela
desapropriacao (PORTELA, 2020). Ja o destaque identificado na por¢do superior, trata-se de
um trecho do Rio das Pacas, importante elemento hidrico na regido, que conjuntamente com o
Rio Aragd, formam o Rio Beberibe. Pelo que pode ser observado nas imagens, a mata ciliar
presente nas margens do rio, trata-se de vegetacao de regeneracdo ou passou por um processo

de recuperagdo, pois até 1984, a regido apresentava-se sem vegetagao.

Figura 52 - Série historica da propriedade ocupada pelo Parque Aldeia dos Camaras

Propriedade ocupada pelo Parque Aldeia dos Camaras

Fonte elaborag:oes da autora sobre as ortofotocartas de 1975 ¢ 1984 dlspomblhzadas pela CONDEPE FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006 e 2016, disponibilizadas pelo Google Earth
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Nesse sentido, observa-se o estoque de terras como estratégia para a especulagdo
fundiaria, de modo que, no intuito de garantir uma maior rentabilidade futura, a propriedade ¢
mantida sem uso ou subutilizada a espera do momento ideal para investir ou comercializé-la.
No caso do Parque de Aldeia, o destino como empreendimento habitacional chegou perto de
ser concretizado, salientando mais uma vez que a mudanga de uso da terra para o nicho
residencial ¢ bastante lucrativa, mesmo que o proprietario fundiario nao seja, necessariamente,
o incorporador ou promotor imobiliario.

Assim, diante das discussdes pontuadas no presente topico e no tdpico anterior, ¢
importante situar o poder publico como importante agente produtor do espago, que através de
um trabalho de mediagao de interesses, € capaz de definir a forma de atuar no territorio. Porém,
ele ndo pode ser considerado apenas uma entidade de conciliagdao entre os demais atores, uma
vez que também existe interesses proprios da esfera publica, regidos pela lucratividade e pelas
relagdes politicas, que sdo inerentes ao seu funcionamento. Dessa forma, sdo definidos os
aliados mais poderosos e com maior poder de influéncia na gestao publica, que ndo por acaso,
por muitas vezes sdo aqueles também capazes de trazer maior retorno financeiro para a regiao,
direta ou indiretamente. De acordo com Roberto Corréa,

E no nivel municipal, no entanto, que estes interesses se tornam mais evidentes
e o discurso menos eficaz. Afinal a legislacdo garante a municipalidade muitos
poderes sobre o espaco urbano, poderes que advém, ao que parece, de uma longa
tradi¢do reforcada pelo fato de que, numa economia cada vez mais monopolista,
os setores fundiario e imobiliario, menos concentrados, constituem-se em fértil
campo de atuacdo para as elites locais. (2004, p. 26)

Para além dos ganhos financeiros, outras questdes como reconhecimento e visibilidade
também sao valorizadas pela esfera publica, que sofre com as disputas internas entre seus
representantes no intuito de alcangar conquistas pessoais, culminando em manobras, atitudes e
decisdes questionaveis para a populagdo. Assim, ao mesmo tempo que o poder municipal € o
agente com mais poderes, capaz de implementar grandes mudangas, ele ¢ também o mais
vulneravel as disputas de interesses, resultando por muitas vezes em decisdes incoerentes.

Os instrumentos urbanisticos definidos no Plano Diretor de Camaragibe, importante
avango para a gestao territorial, sdo capazes de evidenciar o poder que o municipio tem para
realizar as mudangas e intervengdes necessarias para o bem comum, desde que haja o interesse
para isso. Através deles € possivel garantir manobras mais arrojadas em busca de resultados
mais rapidos, como pdde ser observado no caso do Parque de Aldeia, em que foi aplicado o

instrumento de desapropriacao.
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Por fim, ao analisar a ortofoto de 2016 (FIGURA 56) foi possivel perceber que os
empreendimentos habitacionais dentro da tipologia de condominios horizontais seguiam sendo
implementados na regiao, revelando um aumento no quantitativo de exemplares. Porém, duas
questdes importantes puderam ser observadas. A primeira estd relacionada ao grande porte de
alguns dos empreendimentos (FIGURAS 53, 54 e 55), que det¢ém maior potencial de
adensamento populacional, cuja escala pode se equiparar a pequenos bairros. Esse fato
evidencia a chegada de projetos mais arrojados na regido, ratificando o significativo interesse
do mercado imobiliario por Aldeia, confiante no seu processo de desenvolvimento e confortavel
para fazer maiores investimentos. O segundo ponto ¢ a distdncia que alguns desses
empreendimentos tém da Estrada de Aldeia, especialmente o Lago de Aldeia Residence e o
Raizes de Aldeia, que além de indicar um alto grau de confianga depositado pelos promotores
imobilidrios no negocio, ainda retrata uma menor oferta de grandes propriedades livres nas
proximidades da PE-27, consequéncia do processo de desenvolvimento urbano.

Assim, tanto o porte quanto a localizagdo de tais empreendimentos podem ser
considerados indicativos da existéncia de uma grande procura por propriedades na regido, que
diante do seu processo de crescimento passava a oferecer cada vez mais conforto com o

desenvolvimento do comércio e dos servigos.

Figura 53 — Condominio Figura 54 — Condominio Figura 55 — Condominio
Reserva de Aldeia Maggiore Raizes de Aldeia Lago de Aldeia Residence

Fonte: Imagem de satélite de Fonte: Imagem de satélite de Fonte: Imagem de satélite de
2016, disponivel no Google Earth 2016, disponivel no Google Earth 2016, disponivel no Google Earth



Figura 56: Consideragdes sobre a imagem de satélite de 2016
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3.6. Ortofoto - Aldeia 2023

Adentrando na ultima ortofoto a ser analisada, que apresenta a atual realidade de Aldeia
(FIGURA 63), serd encerrado o recorte temporal escolhido para a realizacdo do presente
trabalho, revelando assim, quase 50 anos de mudangas que ocorreram na regido, relativas ao
territorio e a sociedade. Como muitas delas ja foram abordadas ao longo do capitulo, o presente
topico nao sera limitado a observar as alteracdes que ocorreram no ultimo intervalo temporal,
de 2016 a 2023, pois apesar delas seguirem acontecendo, sdo semelhantes as que ja foram
apresentadas e discutidas. Assim, o intuito €, ndo apenas apresentar Aldeia em 2023, mas
pontuar as mudangas mais significativas que puderam ser observadas, discutindo as possiveis
problematicas que envolvem o desenvolvimento urbano da regido aliada a proliferagdo dos
empreendimentos habitacionais.

Diante do desenvolvimento que pode ser observado, a partir das ortofotos e das demais
informagdes coletadas na pesquisa, duas questdes principais podem ser pontuadas como
essenciais para o inicio da ocupacdo de Aldeia enquanto area de descanso e lazer, e que segue
sendo importante na atualidade: sua proximidade com Recife e suas caracteristicas naturais, que
a torna uma periferia de amenidades. Apesar de ja ser alvo das atividades produtivas, a partir
da ortofoto de 1975 foi possivel perceber que Aldeia contava também com muitas propriedades
livres, sem uso definido, favorecendo a ocupagdo da regido a partir de um cenario de bastante
liberdade de intervenc¢do. Dessa forma, através de uma migragao voluntaria em busca das casas
de segunda residéncia, muito possibilitada pelo desenvolvimento das estradas e a utiliza¢ao dos
automoveis, a regido conformou-se como destino para um publico mais abastado, que buscava
um lugar de refiigio diante das dinamicas vivenciadas nos grandes centros urbanos. Atualmente,
a partir do grande volume de empreendimentos habitacionais destinados a classe média e classe
média alta que se manifesta na regido, percebe-se que Aldeia segue sendo alvo da migragao
daqueles que buscam um novo estilo de vida.

Assim, tais caracteristicas e processos que foram expostos anteriormente enquadram
Aldeia como territdrio periurbano, portanto alvo do processo de periurbanizagdo, que na regiao
se manifesta através do uso residencial. Porém, a relagdo de tal conceito com o histérico de
ocupacao de Aldeia pode ser mais bem compreendido a partir de alguns trabalhos publicados

por Alison Barbosa, importante referéncia para o presente trabalho.
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Condominios em Aldeia:

Ao observar a manifestacdo dos empreendimentos habitacionais na regido, pode-se
perceber, primeiramente, que o recorte temporal tratado no presente trabalho foi bastante
elucidativo quanto a sua proliferacdo, contribuindo para uma maior completude na
compreensdo do fendomeno. Isso por que o intervalo entre 1975 e 2023 coincidiu com a
potencializacdo das atividades dos promotores imobiliarios € com surgimento dos primeiros
exemplares mais proximos da tipologia estudada, até entdo denominados loteamentos. Antes
disso a regido contava apenas com os dois clubes de campo, que ja estavam inseridos no
contexto de empreendimentos habitacionais, mas na época tinham como foco principal a oferta
de lazer e estadia aos finais de semana. Ao observar o desenvolvimento de Aldeia, compreende-
se que os clubes de campo foram elementos muito importantes para a conformacao de sua
historia, pois ndo apenas permitiram que a regido fosse mais frequentada, mas com a definigao
de um publico mais abastado, contribuiram também para que ela se tornasse objeto de desejo.
Além disso, eles também foram importantes termOmetros para aceitagdo e sucesso de tais
tipologias, contribuindo com o interesse do mercado imobiliario na regido, podendo ter servido
de referéncia para os empreendimentos seguintes.

Atualmente os condominios horizontais estdo mais concentrados apds o bairro de Vera
Cruz, situado no km 11 da Estrada de Aldeia, compreendidos tanto no municipio de Camaragibe
quanto no de Paudalho. Ja na porcdo anterior ao bairro de Vera Cruz, a disposi¢do dos
empreendimentos ocorre de maneira mais espagada, apresentando também, em geral, tamanhos
menores se comparados com os que estdo situados nos quilometros mais elevados. A
justificativa de tal realidade certamente envolve diversos fatores e exige uma andlise
aprofundada para que se chegue a alguma conclusdo, ndo sendo o objetivo do presente trabalho.
Porém, um dos motivos pode estar relacionado a concentracao de corpos hidricos ao longo do
territorio, que ¢ maior na porcao sudeste, podendo se colocar como um elemento dificultador
para implementacdo de novos empreendimentos. Além disso, pode-se observar que existe uma
maior concentragdo de trechos de mata preservados nessa porcao, até o km 8,0 da Estrada de
Aldeia e mais areas desocupadas na por¢ao noroeste.

Porém, mesmo sem ter acesso as informagdes anteriormente apontadas, a forte presenca
dos promotores imobiliarios na regido pode ser percebida por quem percorre a Estrada de Aldeia
e se depara com a grande quantidade de outdoors, banners e cartazes que tratam do langamento
dos empreendimentos, da comercializagdo de lotes ou apenas da localizagdo deles em Aldeia
(FIGURA 57). Diante de um cenario de falta de ordenamento das propagandas, os elementos

citados anteriormente, estejam eles relacionados aos empreendimentos habitacionais ou nao, se
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misturam com a paisagem da regido, gerando consideravel polui¢do visual. Assim, cartazes e
banners sao fixados nos postes de iluminagdo publica, placas com estrutura semelhante as
utilizadas pela prefeitura sdo instaladas para indicar a localizacdo dos empreendimentos, e
outdoors sdo fixados em propriedades privadas ou as margens da via publica, compondo trechos

com grande volume de publicidade.

.da Estrada de Aldeia

Figura 57 - Propagandas de empreendimentos habitacionais ao 1
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Assim, a partir da identificacdo dos empreendimentos encontrados em divulgacao ao
longo da Estrada de Aldeia, que se utilizaram das estruturas fisicas como veiculos publicitarios,
foi realizada uma busca virtual, nos sites e redes sociais, para compreender os itens pontuados
como atributos de valor de tais condominios. Diante de uma realidade cuja tecnologia e a
internet tem estado cada vez mais presente na vida da populagdo, ela tem ocupado um papel
importante no marketing imobilidrio, permitindo uma atuagdo mais ostensiva € com menor
custo para os promotores.

Ao que pode ser observado, os elementos utilizados como atrativo para os
empreendimentos, de maneira geral, se repetem e seguem as abordagens que ja foram
apresentadas em outras propagandas ao longo do trabalho, pontuando seguranca, exclusividade

e qualidade de vida como temas centrais (FIGURA 58). Como o principal diferencial da regido
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sdo seus atributos naturais, eles sdo constantemente utilizados em associagdo a oferta de
qualidade de vida, para sinalizar um compromisso com o meio ambiente ou ainda como atributo
cenografico que compde belas vistas. Ja a utilizagdo recorrente dos termos “exclusividade”,

9% <6

“alto padrdo”, “privilégio”, ratificam que tais empreendimentos seguem se reafirmando como
elementos de distin¢do social, carregados de valor simbdlico, capaz de proporcionar status aos
seus moradores. Por fim, a seguranca ¢ tratada como um dos principais compromissos dos
condominios, estando associada a oferta de qualidade de vida.

Porém, foi possivel perceber que outra questdo ganhou relevancia ao longo do tempo e
passou a ser bastante explorada nas propagandas: a sustentabilidade. Diante de uma realidade
de degradagao, escassez e crise ambiental, a preocupacao com iniciativas que protejam o meio
ambiente podem ser importantes instrumentos de convencimento a serem utilizados, conferindo
credibilidade e seriedade na proposta. De maneira geral, as propagandas apresentam um carater
bastante apelativo, caracteristico do marketing imobilidrio para projetos de padrao elevado,

equiparando os empreendimentos a realizagdo de um sonho, capazes de trazer a felicidade para

seus novos moradores.

Figura 58 - Compilado de Rgowandas de condominios em Aldeia
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Assim, diante de todos os atrativos que Aldeia oferece para quem busca um novo estilo
de vida, que j& foram pontuadas ao longo do trabalho, outra questdo ¢ importante de ser
evidenciada como bastante relevante: o preco do metro quadrado. Estabelecendo um
comparativo com alguns bairros nobres da cidade do Recife e de Jaboatdo, Aldeia apresenta um
valor do metro quadrado bastante inferior, tornando a regido uma op¢ao menos custosa, € com
boas condi¢des de habitabilidade. Diante da infraestrutura ofertada nos condominios
horizontais e a possibilidade de uma habitacao totalmente personalizada, os empreendimentos
situados na regido se distinguem dos tradicionais conjuntos de apartamentos, conformando uma

realidade favoravel para a atra¢do de novos moradores para a regiao (QUADRO 02).

Quadro 02 — Valor médio do m? por bairro

VALOR MEDIO DO M2 POR BAIRRO (Margo 2023)

PINA — (Jaboatdo dos Guararapes) 9.710,00
BOA VIAGEM - (Recife) 8.416,00
CASA FORTE — (Recife) 8.326,00
POCO DA PANELA — (Recife) 7.779,00
ALDEIA — (Camaragibe) 3.888,00

Fonte: Agente imovel: inteligéncia de busca. Disponivel em <agenteimovel.com.br>

Os condominios horizontais em Aldeia estdo centrados principalmente na oferta de
habitacdo e lazer, que se apresentam de maneira setorizada e sdo de acesso exclusivo dos
conddminos. Por isso, a maior parte dos empreendimentos habitacionais horizontais presentes
na regido oferecem 4rea de lazer e tal fato foi precisamente revelado através da pesquisa
elaborada por Ana Karina (2006), que coletou e sistematizou dados relativos as caracteristicas
de cada condominio horizontal em Aldeia, até o ano de 2006. Assim, entre os itens mais
recorrentes sdo: piscina, saldo de festas, apoio com churrasqueira, quadras esportivas, pista de
cooper e parquinho. Porém, alguns condominios contam ainda com outros servi¢os internos,
tais como restaurante, academia, pequena loja de conveniéncia e até coworking, concentrando
outras fun¢des em seu interior.

Quanto ao parcelamento interno, estdo organizados na forma de quadras e lotes, que
possuem formatos e tamanhos variados a depender do condominio, havendo aqueles com
tracados mais organicos e outros com tracado similar ao tabuleiro de xadrez. Sao
empreendimentos fechados, cujo acesso dos condominos € realizado exclusivamente através da
portaria e seus limites sao definidos por meio de muros ou cercas. Os que foram aprovados apds
a promulgacdo da LUOS, estdo sujeitos aos parametros urbanisticos indicados para a zona que

estdo inseridos. As residéncias apresentam estilos diversos e sdo unifamiliares.
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A mudanca de uso da terra:

Devido a expressiva quantidade de empreendimentos habitacionais na regido, ¢
interessante evidenciar como as propriedades em que eles estdo inseridos mudaram ao longo
dos anos, pois elas revelam a atuacdo dos proprietarios fundiarios e dos promotores
imobilidrios. Assim, quatro condominios foram selecionados para exemplificar tais alteragdes
e o critério de escolha esteve aliado aos diferentes processos que resultaram na mudanga de uso
do solo, até que a propriedade fosse utilizada para a implementacdo de empreendimentos
habitacionais horizontais.

O primeiro caso evidencia uma mudan¢a de uso e de ocupagdo do solo, através da
transformagdo de uma propriedade desocupada, em um empreendimento habitacional
horizontal (FIGURA 59). Se valendo da terra como reserva de valor, estratégia amplamente
utilizada pelos proprietarios fundiarios, a propriedade foi mantida sem qualquer atividade por
pelo menos 40 anos, até que em 2015 foram iniciadas as obras do empreendimento em questao.
De acordo com Corréa, tal procedimento ¢ caracteristico de areas que passam pela transi¢ao
rural-urbana, onde “o uso agricola da periferia é substituido por um urbano, passando em muitos
casos, por uma etapa de esterilizagdo da terra” (2004, p. 16 e 17). Diante de um processo de
especulacdo imobiliaria, que tem por finalidade a valorizagao da propriedade, a sua conversao

em empreendimento habitacional foi o destino escolhido para garantir uma maior lucratividade.

Figura 59 — Série historica da propriedade ocupada pelo condominio Reserva de Aldeia Maggiore (1975 - 2023)
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Fonte: elaboragdes da autora sobre as ortofotocartas de 1975 e 1984, disponibilizadas pela CONDEPE-FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006, 2016 e 2023, disponibilizadas pelo Google Earth
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O segundo caso apresentado (FIGURA 60) também evidencia uma mudanca de uso e
de ocupagao do solo, onde a propriedade anteriormente utilizada para a atividade granjeira, foi
substituida por um condominio horizontal, de uso residencial. Diante do processo de transi¢ao
rural-urbana que se apresenta em Aldeia, marcado pelo enfraquecimento do movimento
granjeiro, o exemplo abaixo se revela como um ato de resisténcia para a manutencdo das
atividades produtivas na regido, que perdurou até o ano de 2021, quando as obras do novo
condominio foram iniciadas. A partir desse caso, fica evidente a pressdo que o mercado
imobilidrio exerce sobre a terra, em funcdo da aquisi¢do de novas propriedades, principalmente
as mais bem localizadas, para a constru¢cdo de empreendimentos habitacionais. Revelando-o
como importante agente produtor do espaco em Aldeia, o mercado imobiliario contribui de

maneira direta e indireta para o declinio das atividades produtivas na regiao.

Figura 60 — Série historica da propriedade ocupada pelo condominio Ipés de Aldeia (1975 - 2023)
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Fonte: elaboragdes da autora sobre as ortofotocartas de 1975 e 1984, disponibilizadas pela CONDEPE-FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006, 2016 e 2023, disponibilizadas pelo Google Earth

J& o terceiro caso (FIGURA 61) revela uma mudanca de ocupagdo, mas a permanéncia
do uso da propriedade, onde uma chacara, aparentemente de uso habitacional, foi substituida
por um condominio residencial. Diante do processo de supressdo vegetal, que ocorreu de
maneira mais expressiva entre 1975 e 1984, mas se repetiu entre 2006 e 2016, fica evidente que
a valorizagdo do patrimdnio natural de Aldeia ¢ bastante questionavel, tanto por parte dos
proprietarios fundiarios, quanto pelos promotores imobiliarios. O procedimento de liberacao da
terra, que no caso em questao ocorreu através do desmatamento, também ¢ uma estratégia

utilizada tanto pelos proprietérios fundiarios, com o intuito de despertar o interesse de possiveis
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investidores, como pelo mercado imobilirio, com o objetivo de maximizar o lucro. Dessa
maneira existe a garantia de que a terra podera ser utilizada em sua plenitude, proporcionando

um maior aproveitamento do lote.

Figura 61 — Série historica da pr:
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Fonte: elaboragdes da autora sobre as ortofotocartas de 1975 e 1984, disponibilizadas pela CONDEPE-FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006, 2016 e 2023, disponibilizadas pelo Google Earth

O ultimo caso a ser apresentado (FIGURA 62) também trata da mudanca de uso e de
ocupagdo do solo, que ocorreu por duas vezes dentro do intervalo temporal estudado,
proporcionando atividades distintas para tal propriedade. Num primeiro momento, entre 1984
e 2006, houve a expressiva supressao de vegetacao no local, que até entdo era ocupado por um
trecho de mata, para que ele fosse utilizado para atividades produtivas, identificadas na ortofoto
a partir da presenca de vegetagdo padronizada e da tipologia de galpdo. Tal forma de ocupagao
perdurou até o ano de 2015, quando ocorreu a segunda mudanga de uso e ocupacao do solo para
a constru¢do de um empreendimento habitacional.

Diante das mudancas que ocorreram, pode-se perceber novamente a falta de
comprometimento com a preservacdo do bioma da Mata Atlantica, revelando que a mudancga
de uso ndo prezou pelo equilibrio entre a presenga de vegetagdo e a atividade exercida,
resultando numa grande area desmatada e subutilizada. Assim, pode-se inferir que tal realidade
se pOs como elemento atrativo para alcangar o investimento por parte do mercado imobiliario,
uma vez que, diante de uma ocupagao facilmente reversivel, a propriedade permite uma maior

liberdade de atuagao.
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Flgura 62 — Serle hlstonca da propriedade ocupada pelo condomlnlo Raizes de Aldeia (1975 - 2023)

Fonte: elaboragdes da autora sobre as ortofotocartas de 1975 e 1984, dlspomblhzadas pela CONDEPE-FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006, 2016 e 2023, disponibilizadas pelo Google Earth

Algumas discussoes

Como pdde ser observado, Aldeia passou por significativas mudancas ao longo das
ultimas décadas, que estiveram relacionadas ao processo de desenvolvimento urbano da regiao
e resultaram em alteragdes de uso e de ocupagao do solo. Tais mudangas estiveram associadas
a manifestacdo dos diversos agentes produtores do espago, que de acordo com seus interesses
e poder de atuacdo, moldaram a realidade que se encontra hoje. Dentre as mais expressivas que
ocorreram, a proliferacao de empreendimentos habitacionais horizontais foi uma delas, situando
os promotores imobilidrios como um dos principais agentes envolvidos. Assim, diante de um
modelo de habitacdo que vem sendo explorado desde a década de 60, com os clubes de campo
e que segue sendo utilizado nos dias de hoje, ¢ importante discutir algumas problematicas que
envolvem a manifestagdo dos condominios horizontais na regido.

O primeiro ponto a ser observado ¢ que eles contribuem com o modelo extensivo de
desenvolvimento urbano, uma vez que se utilizam de grandes propriedades para existir,
tornando necessario maiores investimentos em infraestrutura para contemplar a expansao do
territério, como iluminagdo publica, construcdo de estradas, transporte publico etc. Nesse
sentido, percebe-se que existe um problema de escala na manifestagao de tais empreendimentos,
pois, por mais que internamente eles reproduzam a conformagao do parcelamento tradicional,

externamente eles se colocam como grandes propriedades, que de acordo com a LUOS de
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Camaragibe (1997), podem ter até¢ 500m de testada, conformando-se como vazios urbanos. Essa
realidade contribui com o distanciamento entre os equipamentos de uso comum existentes na
regido, afastando-a da escala do pedestre, que associada a falta de infraestrutura urbana,
desencoraja a mobilidade ativa, como uma possibilidade confortavel e segura para a populacao.

Assim, reafirma-se o automoével como item necessario para o deslocamento em Aldeia,
que por parte dos mais abastados ocorre através dos veiculos particulares e por parte dos menos
favorecidos ocorre por meio do transporte publico, ainda pouco eficiente. Diante de uma regiao
reconhecida pelo seu patrimdnio natural e com um historico de luta pela preservagao do meio
ambiente, a manuten¢do do automovel como principal modal para o deslocamento se opde a
construcao de um desenvolvimento sustentavel.

Apesar de serem empreendimentos considerados de baixa densidade populacional, a
reproducdo demasiada desse modelo de habitacao aliada a limitagdo da infraestrutura viaria de
Aldeia e a total dependéncia do carro para o deslocamento, faz com que a regido ja sofra com
engarrafamento nos horarios de pico. Dessa forma, quando o crescimento populacional nao
acompanha os investimentos em desenvolvimento urbano, existe o esgotamento das
infraestruturas locais e o surgimento dos problemas caracteristicos das grandes cidades. Porém,
¢ importante pontuar que o poder publico, respaldado pelos aparatos legais, deve agir de
maneira responsavel para controlar o ritmo de crescimento da regido, ao invés de tentar adaptar
a infraestrutura urbana ao ritmo imposto pelos promotores imobiliarios.

Outra questdao importante de ser abordada sobre a proliferacio dos condominios
horizontais € o possivel distanciamento que ele pode provocar entre seus habitantes e a realidade
da regido, possibilitado pela aglutinacio de fungdes em seu interior e consequente
independéncia do espaco publico. Essa questdo se coloca como elemento prejudicial para o
processo de percepgdo, apreensdo e identificagdo das pessoas com a regido, dificultando a
apropriacao dos dilemas, caracteristicas, fragilidades etc. que permeiam sua realidade. No caso
de Aldeia, em se tratando de uma APA, ¢ essencial que as pessoas estejam fortemente
conectadas com a dindmica local e tenham cada vez mais propriedade sobre ela para perceberem
alteragdes e possiveis ameagas que se apresentem. Assim como Jane Jacobs defende os olhos
na rua como fator inibidor dos maus atos, tal teoria tem similar importancia para a preservacao
do meio ambiente. Assim, como apontado por Caroline Jordao e Frederico Holanda,

“Falta de permeabilidade visual decorrente dos muros e barreiras cegas
que ‘protegem’ os CHF’s e favorece a falta de vitalidade nas ruas ao seu
redor e assim compromete a possibilidade de elos afetivos com o lugar e
de relagdes sociais com o espago construido e com as pessoas™ (2019,

p-8).
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Tal independéncia adquirida através da concentracdo de func¢des no interior dos
condominios horizontais, que possibilita que algumas demandas sejam supridas sem que haja a
necessidade sair do espaco privado, termina por contribuir com a perda de importancia dos
espacos publicos e seu consequente enfraquecimento. Nos empreendimentos situados em
Aldeia, como foi apontado, existe um significativo investimento na promogao de atividades
voltadas para esporte e lazer e isso pode ser considerado um fator de desencorajamento para
que haja o investimento em espagos publicos que desempenhem a mesma fungdo. Assim, a
regido segue sem nenhum efetivo espago publico de lazer, uma vez que o Parque de Aldeia,
langado ha 12 anos, encontra-se inacabado e tem um historico marcado por diversas alteragdes
de programa, depreciacao da infraestrutura existente, intervengdes nao planejadas etc.

Assim, percebe-se que o convivio entre pessoas de realidades diversas, com condi¢des
socioecondmicas e interesses distintos ndo ¢ incentivado na regido, ndo apenas pela auséncia
dos espacos livres publicos, mas também pela ndo apropriagdo das ruas pelos pedestres e pelo
modelo de empreendimentos habitacionais horizontais privados, que segue sendo explorado na
regido. Dessa maneira, cria-se uma realidade fragmentada, em que cada classe convive
isoladamente com os seus semelhantes e até os proprios residentes dos condominios
horizontais, com realidades similares, também se isolam entre si. Cada empreendimento se
conforma entdo, como uma pequena nucleacdo dentro da regido, compartilhada diariamente
pelas mesmas pessoas, dentro de uma realidade controlada, regida por normativas internas que
visam a garantir uma convivéncia harmonica entre as pessoas.

Dessa maneira, a cada novo empreendimento lancado uma nova comunidade se origina
em Aldeia e mais um trecho do seu territorio ¢ privatizado, fechado e isolado do restante da
regido. Conformam-se como bolhas, que reproduzem o tecido urbano e em certos casos se
autodenominam bairro, desconsiderando a existéncia da propria regido em que estdo inseridos,
dotada de historia, identidade, particularidades, problematicas etc. Livres da maioria dos
problemas inerentes ao contexto ao qual fazem parte, o que existe fora dos limites dos
empreendimentos deixa de ser uma realidade na vida das pessoas que ali habitam,
principalmente aquelas que fazem questao de assumir plenamente o estilo de vida tdo valorizado
nas propagandas e ofertado pelos condominios. Por muitas vezes acompanhado de frases como
“sem precisar sair de casa” ou “aqui tem tudo o que vocé precisa”, tais empreendimentos

reafirmam seu intencional isolamento.
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Fonte: elaboragdes da autora sobre a imagem de satélite de 2023, disponivel no Google Earth
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4. OUTRAS DESCOBERTAS DA PESQUISA: NOVOS OU VELHOS PARADIGMAS?

4.1. Das novas formas de habitar em Aldeia

Como pdde ser observado na ultima ortofoto apresentada, a de 2023, além dos
empreendimentos habitacionais horizontais identificados em Aldeia, fio condutor do presente
estudo, outras tipologias de empreendimentos habitacionais também foram apontadas,
evidenciando uma mudanga recente que vem ocorrendo na regido. Porém, ¢ importante pontuar
que o presente capitulo traz algumas descobertas da pesquisa desenvolvida, portanto ele sera
um espaco para apresentar algumas discussdes que estdo relacionadas ao tema, mas nao foram
aprofundadas por ndo fazerem parte da proliferacdo dos empreendimentos habitacionais
horizontais / condominios horizontais, objetos escolhidos para a realizagdo do trabalho.

A manifestacdo de alguns desses novos modelos habitacionais pode ser observada,
inicialmente, a partir do meu deslocamento cotidiano em Aldeia, pois estdo situadas as margens
da PE-27, sendo facilmente identificaveis e contrastantes com a paisagem costumeira. Outras
foram posteriormente constatadas a partir da anélise da ortofoto de 2023, que foi bastante
elucidativa e muito importante para compreender que nao se tratavam de casos isolados. Por
fim, outras ainda puderam ser observadas a partir das publicidades veiculadas em cartazes,
banners etc. distribuidos ao longo da Estrada de Aldeia, avistados também ao longo do meu
deslocamento na regido. Os novos modelos habitacionais observados em questao, foram:

- Os conjuntos residenciais com edificios de até quatro pavimentos, que possuem como

unidade habitacional os apartamentos ou flats. (FIGURA 64 e 65);

Figura 64 - Figura 65 -
Residencial Bosque dos Camaras Reserva Atlantica Professor José Pires

Fonte: site do empreendimento Bosque Fonte: site do empreendimento Reserva Atlantica Professor
dos Camarés. Disponivel em José Pires. Disponivel em https://reservaatlanticajp.com.br/
https://bosquedoscamaras.com.br/. Acesso em 06/09/2023

Acesso em: 06/09/2023
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- Os conjuntos residenciais de casas geminadas, que se apresentam, em sua maioria, como

um conjunto de casas dispostas lado a lado, conformando um edificio em barra, de

carater horizontal (FIGURA 66 ¢ 67);

Figura 66 - Conjunto de casas geminadas Figura 67 - Conjunto de casas geminadas
na conformagéo de barra horizontal na conformacdo de barra horizontal

Fonte: site de venda de imoveis. Disponivel Fonte: s'ite de venda de iméveis. Diponivel
em https://www.zapimoveis.com.br/. em https://www.zapimoveis.com.br/.
Acesso: 07/09/2023 Acesso: 07/09/2023

- O edificio de uso misto, que incorpora flats e apartamentos como unidades

habitacionais, além de possuir uma area destinada ao comércio (FIGURA 68 ¢ 69).

Figura 68 - Licenca de instalagao do empreendimento Figura 69 - Edificio de uso misto
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Fonte: registro fotografico da autora Fonte: registro fotografico da autora »

A manifestacdo de tais empreendimentos, mesmo que de forma ainda incipiente, ¢
indicativa de algumas questdes que podem ser elucidativas quanto a realidade de Aldeia e o
caminho que vem se construindo para o futuro.

O primeiro ponto que pode ser observado ¢ a dissemina¢do de uma nova forma de

habitar na Regido, inserida dentro da tipologia de edificios multifamiliares, em que em uma
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unica edificacdo coexistem varias unidades habitacionais unifamiliares. Tal conformacao,
pautada na perda da dimensao do lote, unidade de parcelamento caracteristica de Aldeia para o
uso habitacional, implica num maior distanciamento entre os residentes ¢ a area externa da
habitagdo, principalmente nos casos dos edificios de apartamentos. Nesse sentido, 0s quintais,
que fariam parte do dominio privado, cujo uso estaria diretamente associado as necessidades de
cada ntcleo familiar, se manifestam a partir de entdo como uma area comum a todos, portanto,
com outras formas de apropriagdo. Em alguns outros empreendimentos ainda foram possivel
perceber a auséncia quase completa de areas com vegetagao, sejam arbustos, arvores, palmeiras
etc. se utilizando apenas a grama como cobertura para o solo permeével.

Essas tipologias revelam uma maior aproximacao com as formas de habitar ofertadas
nos centros urbanos, que diante de uma realidade de alta densidade populacional, se utilizam
de estratégias como verticaliza¢do ou perda de recuos para maximizar a oferta de residéncias.
Nesse contexto, o contato com as areas verdes ocorre, geralmente, a partir dos espacos publicos
de lazer, como parques e pragas, ou de forma contemplativa através das vistas possiveis de cada
apartamento. Assim, existe um reforco da visao como principal sentido explorado para o contato
com os elementos naturais, em detrimento dos demais sentidos e ainda se exige um maior
esforco para alcangar tal aproximacdo. A partir dessa realidade, percebe-se que a ideia de
habitar em Aldeia comega a se distanciar, aos poucos, do ideal de viver perto da natureza ou
assumir um estilo de vida distinto do comumente levado nos centros urbanos. Pelo contrario,
as pessoas estao dispostas a morarem longe da cidade e ainda renunciar ao que, em outra época,
ja foi um dos principais motivos para ocupar a regiao.

Outra caracteristica importante dos empreendimentos em questao ¢ que eles se utilizam
de propriedades pequenas para serem implementados, quando comparadas as propriedades
utilizadas para os condominios horizontais, uma vez que aumentando a densidade de ocupacao,
reduz-se a necessidade de espago. Eles também sao considerados modelos de empreendimentos
mais simples, que ndo oferecem uma grande infraestrutura de esportes e lazer e por serem
compactos também ndo demandam muitos esfor¢os para a manutencao. Essa realidade reduz o
custo de investimento por parte dos promotores imobiliarios e garantem uma maior
disponibilidade de propriedades que podem ser utilizadas para implementa-los, uma vez que,
os terrenos comumente utilizados pelos condominios horizontais t€ém um alto custo de mercado
e j& ndo se encontram tantos disponiveis. Assim, constrdi-se um contexto favoravel para que
haja a proliferacdo de tais empreendimentos na regido, expandindo inclusive o leque de
investidores que podem vir a tornarem-se promotores imobiliarios, como os proprios

proprietarios fundiarios, que nao t€m os custos envolvidos em adquirir uma nova propriedade.
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Ao observar a partir do Google Earth historico o surgimento dos conjuntos residenciais
multifamiliares na regido, pode-se perceber que a maior parte deles foi construido na ultima
década, portanto conformam-se como uma manifestagao bastante recente. Quanto aos lotes que
ocupam, o seu uso anterior ¢ variavel (FIGURA 70). Alguns encontravam-se sem uso definido,
mas completamente vegetados, até o momento da implementacdo do conjunto residencial,
quando foram desmatados para dar lugar ao edificio (exemplo 01) , outros estavam limpos e
desocupados ha anos, até a construcao do empreendimento (exemplo 02), por fim, alguns outros
tinham algum uso precedente, como o habitacional unifamiliar, que foi substituido pelo

habitacional multifamiliar (exemplo 03).

Figura 70 — Série historica da ocupagdo de algumas propriedades dos empreendimentos habitacionais
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Fonte: elaboragdes da autora sobre as imagens de satélite dos anos de 2006, 2010, 2015, 2017, 2018; 2023,
disponiveis no Google Earth

A manifestacao desse modelo de habitagdo multifamiliar evidencia uma outra questao
importante: a maior quantidade de pessoas que vivem em uma menor area, ou seja, uma maior
densidade populacional. Apesar de, em sua maioria, serem empreendimentos habitacionais de

pequeno porte, como ja foi mencionado anteriormente, sao modelos facilmente replicaveis e
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podem atingir maiores dimensdes caso tenham uma boa aceitagdo ao longo dos proximos anos.
Assim, configuram-se como empreendimentos de alta lucratividade, capazes de impactar
significativamente no aumento populacional de Aldeia, que j&4 se apresenta em crescimento
devido a proliferagdo de novos condominios horizontais. Nesse sentido, o exemplo mais
significativo e que elucida a discussdo da densidade sdo as novas etapas de expansdo do
Boulevard Mall (etapa 03 e 04), ambas edificios de uso misto, que somarao ao todo 170 flats,
172 lojas e 40 apartamentos. Concentrados em uma tnica regiao, a mais movimentada de Aldeia
na atualidade, tal empreendimento podera agravar significativamente os congestionamentos na
regido, além de ja se apresentar como uma agressdo a paisagem local, pois trata-se de um

edificio de cinco pavimentos.

4.2. Regiao de “Nova Aldeia”

Como foi possivel observar ao longo do desenvolvimento do presente estudo, o
crescimento urbano de Aldeia foi evidenciado de algumas maneiras, principalmente a partir da
ocupacdo da regido e manifestagdo de novos empreendimentos habitacionais horizontais,
apresentados ao longo das ortofotos. O comparativo entre elas, com o auxilio dos outros estudos
elaborados sobre Aldeia, também permitiu que os processos de mudancgas fossem identificados,
revelando os principais agentes produtores do espaco e as mudangas mais significativas que
ocorreram, a partir de uma analise cronologica. Assim, dentre as alteracdes que foram
observadas, outra recente mudanc¢a chamou ateng¢do: a rapida ocupacdo de uma nova regiao,
que se encontra parcialmente inserida dentro do recorte de estudo. Vulgarmente chamada de
“Nova Aldeia”, a apropriagdo dessa area reafirma o modelo de desenvolvimento pautado na
dispersao do territério, assemelhando-se a um processo de expansao urbana.

Situada as margens da PE-16 (Estrada da Mumbeca), rodovia que liga a PE-27 2 BR
101, a regido encontrava-se, pelo menos desde 1975, como um aglomerado de propriedades
livres, sem vegetagdao expressiva ¢ sem uso definido. Tal forma de apropriacdao, como ja foi
apontado algumas vezes no presente trabalho, ¢ caracteristica do processo de esterilizagcdo da
terra e de sua utilizacdo como reserva de valor, artificios utilizados para a valorizagdo das
propriedades a partir da especulacao fundidria. Essa situacdo se preservou praticamente igual
pelos quase 40 anos seguintes, até que em 2013 foi finalizado o processo de pavimentagao da
Estrada da Mumbeca, criando mais uma rota confortavel de acesso a Aldeia. Assim, da mesma
forma que, em 1965, a pavimentacdo da PE 27 foi decisiva para a ocupagao da regido, pode-se
perceber que o mesmo aconteceu com a nova area em questdo, que passou por significativas

mudancas desde entao (FIGURA 71).
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Fonte: elaborac¢des da autora sobre as ortofotocartas de 1975 e 1984, disponibilizadas pela CONDEPE-FIDEM e
sobre as imagens de satélite de 2006, 2013 e 2023, disponibilizadas pelo Google Earth

Como podde ser observado a partir das ortofotos, na ultima década houve um
significativo processo de fragmentacdo do solo, em que muitas propriedades foram
transformadas em loteamentos ou novos condominios horizontais a fim de suprir, mais uma
vez, a demanda habitacional. Porém, ¢ importante pontuar que a infraestrutura viaria da PE-16
ndo foi desenvolvida para suportar tamanho crescimento urbano que vem se acontecendo, uma
vez que nao possui sequer acostamento, € muito menos calgadas, apresentando apenas a faixa
de servigo para a alocacao da iluminagdo publica. Assim, mais uma vez conforma-se como um

novo territdrio totalmente dependente do uso do automdvel, mas dessa vez o transito a pé ou de
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bicicleta ¢ uma realidade quase que impossivel, ndo apenas pelas distancias, mas pela
inseguranca e alto risco de acidentes.

Pode-se perceber entdo, que a formacao da regido de Nova Aldeia repete muitos dos
processos que ocorreram ao longo de décadas para o desenvolvimento de Aldeia, até a forma
como ela se encontra hoje. Porém, tais mudangas ocorreram num intervalo de apenas uma
década e ja sdo bastante expressivas, evidenciando o crescente interesse do mercado
imobiliario, que foi contemplado a partir do investimento publico para a pavimentacao da
estrada, com uma nova area para explorar. Dentro do intervalo de quase 50 anos apresentado
pelas ortofotos também foi possivel perceber que, aparentemente, essa area nao foi utilizada
pelo movimento granjeiro como terras para a producao de insumos, diferente do que foi
observado ao longo da PE 27, e que tenta resistir até a atualidade.

Assim, a regido de Nova Aldeia se manteve até 2013 como uma “tela em branco”, sem
significativas preexisténcias capazes de resistir a atuagdo do mercado imobiliario, o que implica
na atualidade em uma area que se molda a partir dos interesses dessa classe em parceria com 0s
proprietarios fundidrios. Essa realidade ratifica que no processo de conformacdo de um
territdrio periurbano, sdo eles os principais agentes produtores do espaco, que alavancados pelos

investimentos publicos tém expressivo envolvimento no ritmo de crescimento da regido.

4.3. Escola de Sargentos de Armas (ESA) e o Forum Socioambiental de Aldeia (FSA)
Apesar do Forum Socioambiental de Aldeia ndo ser uma novidade em Aldeia, tampouco
uma descoberta do presente estudo, ¢ importante que o trabalho que tem sido desenvolvido
pelos seus representantes e voluntarios, ha quase 20 anos, seja evidenciado. Simbolo da luta em
favor do meio ambiente e do desenvolvimento sustentavel, ndo s6é do bairro de Aldeia dos
Camaras mas da APA Aldeia Beberibe, a institui¢do sem fins lucrativos lida frequentemente
com ameacas que podem impactar significativamente o futuro da regido. Numa posi¢ao de
intermedidrio entre a populagdo, o poder publico e a academia, o férum se dedica também a
estudar e pesquisar a fundo os projetos que t€m a inteng¢ao de serem implementados em Aldeia,
bem como propor novas solugdes que melhor se adequem a preservagdo do meio ambiente.
Assim, importantes conquistas ja foram alcancadas a partir dos debates e dentlincias
realizadas pelo FSA, que também trabalha em parceria com outras entidades, em especial a
revisdo do projeto da Escola de Sargentos de Armas, oficializado em 2021 para ser executado
em Pernambuco, apds disputa com o Parand e o Rio Grande do Sul. O projeto consistia na
construcdo de um complexo militar, inicialmente composto por quatro nucleos principais: a

escola, a vila olimpica, o parque de tiros e a vila militar. Previsto para ser implementado na
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propriedade do CIMNIC (Campo de Instru¢do Marechal Newton Cavalcanti), por volta do km
20 da Estrada de Aldeia, cujo terreno ¢ ocupado por grande trecho de Mata Atlantica em
processo de regeneracdo, contava com o desmatamento de 150 hectares e a promessa de
compensagdo ambiental através do reflorestamento de outra area. Assim, a partir de uma
curadoria realizada sobre o projeto, liderada pelo FSA, foram identificadas inconsisténcias
quanto ao atendimento a Lei de Protecdo dos Mananciais, invalidando a primeira proposta.

De acordo com a palestra realizada pelo FSA, no dia 05 de Setembro de 2023, cujo
proposito foi apresentar o atual estagio de debate sobre a constru¢do da escola, uma segunda
proposta ja foi apresentada, dessa vez sem a vila olimpica, mas que ainda ndo atende plenamente
a legislagdo ambiental, necessitando passar por outro processo de revisdo. Atualmente os
debates entre o forum, o poder publico e o exército seguem acontecendo e ainda ndo existe uma
definigdo para o projeto, porém o FSA, em parceria com outras entidades, se dedicou a estudar
uma proposta que atenda plenamente a Lei de Protecdo dos Mananciais e com baixo impacto
ambiental, que ja foi apresentada publicamente.

Apesar das questdes apontadas acima nao estarem diretamente associadas ao nicho de
pesquisa do presente estudo, que trata dos empreendimentos habitacionais e seu papel no
desenvolvimento urbano de Aldeia, a implementacdo da ESA poderd trazer impactos
significativos para o setor habitacional. Isso porque, de acordo com as informagdes
apresentadas na palestra, o projeto revisado pode atrair cerca de 7.500 pessoas para a regido e
“no estado, cerca de 10% dos municipios sdo menores em populacdo do que se prevé para a
Escola de Sargento de Armas do Exército”. Situada a Skm de distancia do limite do recorte de
estudo utilizado na presente pesquisa, tal proximidade pode potencializar a ocupacao da regido
por novos empreendimentos. Em matéria publicada no Diério de Pernambuco, “de acordo com
o Secovi-PE, expectativa ¢ que os imdveis do entorno da Escola de Sargentos registrem uma
valorizagao de até 40% nos proximos anos na regido” (SANTANA, 2021), contribuindo para a

conformag¢do de uma realidade mais atrativa para a atividade dos promotores imobilidrios.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

LEGENDA
PE 027 - ESTRADA DE ALDEIA

RECORTE DE ESTUDO
® GRANJAS (com a presenca da tipologia de galpao)

@ GRANJAS (com a presenca de vegetagéo padronizada)
CLUBES DE CAMPO
@ LOTEAMENTOS / BAIRROS

@® EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS HORIZONTAIS

©» OUTRAS TIPOLOGIAS
HABITACIONAIS

CONJUNTO MULTIFAMILIAR
DE CASAS GEMINADAS
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Apesar de ser uma regido com historico de urbanizacdo ainda muito incipiente,
principalmente quando comparado aos tradicionais centros urbanos, o presente estudo foi
importante para evidenciar Aldeia como uma realidade complexa, contemplada por conflitos
de ordem territorial, social e identitaria. A sobreposicdo de uma area de interesse ambiental,
que ¢ também marcada pela resisténcia das atividades rurais e pelo desenvolvimento das
caracteristicas urbanas, resultou na constru¢do de um territério que transita por diversos
interesses. Espacialmente essa questdo pdde ser evidenciada pela fragmentagdo do territorio,
cuja apresentacao e analise das ortofotos foi capaz de ilustrar, evidenciando a inexisténcia de
uma continuidade do tecido urbano, que ¢ intercalado por trechos de mata protegidos por lei;
chacaras e granjas, resisténcias de um passado voltado para as atividades do campo; lotes
menores, fruto dos continuos processos de parcelamento do solo; e também por
empreendimentos habitacionais horizontais, que ocupam grandes propriedades, se conformam
como vazios urbanos e sdo representativos do fortalecimento da dinamica urbana.

Nesse sentido, em se tratando de uma regido que oferece certa dificuldade quanto a
disponibilidade de dados e acesso as informacgdes, as ferramentas utilizadas ao longo da
pesquisa para contemplar os objetivos especificos definidos na introdugdo do trabalho, se
mostraram boas estratégias para alcangar o objetivo geral do presente estudo. A associagao entre
as referéncias bibliograficas e cartograficas disponiveis, a leitura das ortofotos e a aplicacao dos
conceitos que envolvem a conformacao de alguns territorios periféricos na realidade do objeto
de estudo, permitiram a compreensdo do processo de desenvolvimento de Aldeia dentro do
recorte da manifestagdo dos empreendimentos habitacionais. Assim, retomando os objetivos
especificos e a forma como foram contemplados, tem-se que:

O objetivo especifico 01: Foi importante para entender como a regido ¢ compreendida
pelo poder publico, através das leis e decretos que envolvem sua gestdo e planejamento urbano,
bem como a abordagem dos condominios horizontais nesse contexto. Também elucidou como
se deu parte da construcao de sua imagem frente a populagdo, aos promotores imobilidrios e
proprietarios fundiarios, através das publicidades e matérias veiculadas nos periddicos antigos.
Revelou-se entdo, uma constante mencdo aos atributos naturais de Aldeia, seja como
importantes de serem considerados na gestdao publica, como como atrativos para a atuagao do
mercado imobilidrio.

O objetivo especifico 02: Foi importante para compreender o ritmo de ocupagdo da
regido pelos condominios horizontais, bem como os diversos episddios de mudanga de uso e

ocupacdo do solo que ocorreram em Aldeia desde 1975 até 2023, pontuando o aumento da
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demanda habitacional. Assim, ficou evidente a substituicdo de grandes propriedades antes
utilizadas para atividades produtivas ou desocupadas, para o uso habitacional, em alguns casos
com a constru¢do de loteamentos e em muitos outros para a implementacao de
empreendimentos habitacionais horizontais. A verificagdo desse movimento evidenciou que tal
modelo de habitagdo tem sido amplamente explorado na regido e tem contribuido com a atragao
de novos habitantes, principalmente embasados em discursos de valorizacdo da natureza,
qualidade de vida, bem estar, status, investimentos rentaveis etc. observados nos outdoors e
posts publicitarios de alguns deles.

O objetivo especifico 03, por fim, foi alcancado através da aplicacdo da defini¢do e
formas de atuacdo dos agentes produtores do espaco no processo de desenvolvimento urbano
de Aldeia. Tal confronto evidenciou os proprietarios fundidrios € os promotores imobiliarios
como figuras de destaque para a conformagao da realidade que se encontra hoje e das principais
mudangas que ocorreram ao longo dos ultimos quase 50 anos, que puderam ser elucidadas
através dos objetivos especificos 01 e 02.

A opgao por estudar os empreendimentos habitacionais em Aldeia esteve ligada ao fato
de que eles tém participag@o direta no desenvolvimento da regido, a partir do momento que
aumentam a oferta habitacional e atraem novos moradores. Ao final do presente estudo foi
possivel observar que, para além do crescimento populacional, os condominios horizontais sdo
capazes de interferir na conformacao do tecido urbano, na dindmica da regido e na forma como
seus habitantes interagem com o que existe fora dele, gerando um potencial afastamento entre
0 homem e o meio, como pontuado por Frederico Holanda. Nesse sentido, contribui-se para que
problemas de ordem territorial, social e ambiental passem a ser negligenciados ou
despercebidos, perdendo notoriedade e deixando de serem combatidos

O presente trabalho ¢ apenas uma das diversas formas de abordagem que podem ser
tomadas para tratar da relacdo entre o desenvolvimento urbano e a manifestacio dos
empreendimentos habitacionais em Aldeia, permeando alguns debates que ja foram
apresentados em trabalhos anteriores, mas trazendo outras informag¢des que cabem
aprofundamento. Assim, diante da complexidade do desenvolvimento urbano dentro de uma
Area de Prote¢do Ambiental, cujas ameagas sdo constantes e evidentes, ¢ imperioso que Aldeia
siga sendo objeto de estudos académicos, em diversas areas, a fim de solidificar o conhecimento

sobre a regido e contribuir para um desenvolvimento sustentavel.
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