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RESUMO

Este trabalho apresenta a aplica¢ao da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) como base
metodoldgica para o levantamento de quantitativos e a elaboragdo do orgamento de um
empreendimento residencial. O estudo de caso foi realizado em um condominio de médio a alto
padrdo, composto por seis unidades habitacionais idénticas e anexos comuns. A metodologia
adotada contemplou a revisao bibliografica, a estruturagdo da EAP, o levantamento de
quantitativos, a composi¢do de custos unitarios e a consolidacdo do or¢amento no software
Orc¢aFascio, utilizando banco de dados proprio fornecido por empresa especializada em
orcamentos. Os resultados evidenciaram que a utilizagdo da EAP proporciona maior
rastreabilidade entre escopo, quantitativos e custos, reduzindo omissoes, duplicidades e
inconsisténcias. Observou-se que as unidades habitacionais, por serem idénticas, representaram
a maior parcela do or¢amento, enquanto a piscina destacou-se entre os anexos por concentrar
mais de 11% do custo total. A aplicagdo da metodologia permitiu rastrear os custos desde o
nivel mais detalhado até a consolidacdo global, assegurando maior confiabilidade as
estimativas. Conclui-se que a EAP representa uma ferramenta eficaz para aumentar a precisao
orgamentaria em obras residenciais, integrando conceitos de gestdo de projetos a pratica da
engenharia de custos. Além de suas contribui¢des técnicas, a pesquisa reforca a importancia da
sistematiza¢do e padronizacao de processos no setor da construcao civil, apontando caminhos
para maior eficiéncia, previsibilidade e sustentabilidade na gestdo de empreendimentos.
Palavras-chave: Estrutura Analitica do Projeto; Orcamento de Obras; Levantamento de

Quantitativos; Engenharia de Custos; Construcao Civil.



ABSTRACT

This study presents the application of the Work Breakdown Structure (WBS) as a
methodological basis for the quantity takeoff and budgeting of a residential project. The case
study was conducted in a medium-to-high standard condominium composed of six identical
housing units and shared annexes. The adopted methodology included a literature review, the
structuring of the WBS, the quantity takeoff, the development of unit cost compositions, and
the consolidation of the budget using the Org¢aFascio software, supported by a proprietary
database provided by a company specialized in cost estimating. The results showed that the use
of the WBS provides greater traceability between scope, quantities, and costs, reducing
omissions, duplications, and inconsistencies. It was observed that the housing units, due to their
identical architectural and constructive configuration, represented the largest share of the
budget, while the swimming pool stood out among the annexes for accounting for more than
11% of the total cost. The analysis of unit compositions also demonstrated that using a
proprietary database, based on local productivity parameters and market prices, ensured greater
adherence to the reality of the project compared to public reference databases. Overall, the
application of the WBS enabled cost tracking from the most detailed level to the final
consolidation, ensuring higher accuracy in estimates and transparency in the budgeting process.
It is concluded that the WBS is an effective tool to increase budgeting accuracy in residential
projects, integrating project management concepts into cost engineering practice. In addition to
its technical contributions, the study reinforces the importance of systematization and
standardization of processes in the construction industry, highlighting pathways toward greater

efficiency, predictability, and sustainability in project management.

Keywords: Work Breakdown Structure; Construction Budgeting; Quantity Takeoff; Cost

Engineering; Civil Construction.
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1 INTRODUCAO

A construcdo civil desempenha papel fundamental no desenvolvimento socioecondmico
do Brasil, sendo um dos setores que mais gera empregos diretos e indiretos € que movimenta
grande parte da economia nacional. De acordo com dados recentes da Camara Brasileira da
Industria da Construcio (CBIC), o segmento representa uma parcela significativa do Produto
Interno Bruto (PIB) e é responsével por absorver grande quantidade de mao de obra, em especial
em obras residenciais, que se destacam pela alta demanda e pelo impacto social.

Nesse contexto, o orcamento de obras assume relevancia estratégica e ¢ um instrumento
que permite estimar o custo necessario para a execucao de um empreendimento, servindo de
base para a andlise de viabilidade econdmica, defini¢do de pregos de venda e acompanhamento
do desempenho financeiro da obra. Um orcamento bem estruturado garante maior
previsibilidade de custos, evita surpresas durante a execu¢do e fornece seguranga tanto para a
construtora quanto para o cliente final.

Entretanto, apesar de sua importancia, a elabora¢do de or¢camentos na construcao civil
ainda apresenta diversos desafios. O processo depende do levantamento preciso de
quantitativos, etapa que consiste em medir, a partir dos projetos e memoriais descritivos, todas
as quantidades de servigos e insumos que serdo utilizados. Essa fase ¢ considerada critica, pois
qualquer erro seja por omissdo, duplicidade ou superestimacdo pode gerar impactos
significativos no custo final do empreendimento.

Diversos estudos e experiéncias praticas apontam que erros no levantamento de
quantitativos sdo responsaveis por uma parcela consideravel dos aditivos contratuais, atrasos e
até inviabilidade de obras. Além disso, a pratica tradicional de levantamento de quantitativos
na construcdo civil brasileira ainda ¢ marcada pela auséncia de métodos padronizados. Em
muitos casos, cada orgamentista adota critérios proprios para medir servigos e organizar
planilhas, o que dificulta a consisténcia, a rastreabilidade e a comparagdo entre diferentes
or¢amentos. Esse cendrio reforca a necessidade de adogdo de ferramentas que tragam maior
sistematizagdo e confiabilidade ao processo.

Uma alternativa promissora ¢ a utilizacao da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) como
base para o orcamento de obras. A EAP, ¢ uma ferramenta originada na area de gestdo de
projetos e consiste na decomposi¢ao hierarquica do escopo em pacotes de trabalho cada vez
menores, que representam entregas ou etapas especificas do empreendimento. Essa
decomposic¢do favorece a organizacdo e o entendimento do projeto, facilitando a identificagdo

de todas as atividades necessarias para sua execugao.
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Aplicada a construcdo civil, a EAP permite estruturar o empreendimento em niveis,
desde macro etapas como fundagdo e estrutura até servigos detalhados como execugdo de
alvenaria, assentamento de revestimentos ou instalagdo de esquadrias. Ao utilizar essa estrutura
como guia para o levantamento de quantitativos, o or¢amentista passa a contar com um método
sistematizado que minimiza omissdes, garante padronizagdo e aumenta a confiabilidade das
medigoes.

A relevancia desse tema se torna ainda mais evidente no contexto atual da construgao
civil brasileira, em que a busca por eficiéncia, redugao de desperdicios e maior previsibilidade
de custos ¢ cada vez mais necessaria. Assim, metodologias que aumentem a precisiao
or¢amentaria ndo apenas fortalecem a competitividade das empresas, como também contribuem
para a sustentabilidade financeira e social do setor.

Portanto, estudar a aplicagdo da EAP como ferramenta de apoio ao levantamento de
quantitativos e a orgcamentacao de obras residenciais representa uma contribui¢ao significativa
tanto para a area académica quanto para a pratica profissional, oferecendo um caminho para
aprimorar os processos de planejamento e controle de custos. Assim, este trabalho busca
evidenciar a aplicacdo da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) no levantamento de
quantitativos em obras residenciais, ressaltando seu potencial para aumentar a precisiao
or¢amentdaria e a confiabilidade dos custos.

1.1 Justificativa e motivacgao

A justificativa para a realizacdo deste trabalho estd fundamentada em trés dimensdes:
académica, profissional e social.

Do ponto de vista académico, observa-se que ainda sdo relativamente escassos 0s
estudos que tratam da aplicacdo pratica da EAP no processo de orcamento de obras residenciais.
Embora a literatura em gestdo de projetos aponte a EAP como ferramenta essencial para
organizacdo e controle, sua utilizagdo especificamente para apoio ao levantamento de
quantitativos ainda ndo ¢ amplamente difundida. Assim, este trabalho busca contribuir para
preencher essa lacuna, integrando conceitos de gestdo de projetos a pratica da engenharia de
custos.

Na dimensdo profissional, a motivacdo estd relacionada aos desafios enfrentados
cotidianamente na area de or¢amentos. A atuagdo direta nesse setor permitiu constatar as
dificuldades recorrentes no levantamento de quantitativos e os riscos associados a orcamentos
imprecisos, como a ocorréncia de aditivos contratuais, atrasos € comprometimento da imagem

da construtora diante de clientes e investidores. Dessa forma, a adog¢do de metodologias mais
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estruturadas, como a EAP, apresenta-se como alternativa relevante para aumentar a
confiabilidade das estimativas e apoiar a tomada de decisdo gerencial.

Por fim, a relevancia social também deve ser destacada. Obras residenciais,
especialmente aquelas de interesse social, estdo diretamente ligadas ao direito & moradia e a
melhoria da qualidade de vida da populagdo. Or¢camentos bem elaborados permitem maior
eficiéncia na utilizagdo de recursos publicos e privados, possibilitando a entrega de
empreendimentos de qualidade dentro do custo previsto e dos prazos estabelecidos. Dessa
forma, a pesquisa se justifica ndo apenas como avango técnico, mas também como contribui¢ao
para a sociedade.

1.2 Objetivos gerais e especificos

O objetivo geral do trabalho ¢ aplicar a Estrutura Analitica do Projeto (EAP) como
base para o levantamento de quantitativos em obras residenciais, visando aumentar a precisao
orgamentaria.

A presente pesquisa tem como objetivos especificos:

- Revisar a literatura sobre a utilizagao da EAP e sua integracdo ao orgamento de obras;

- Estruturar uma EAP para um empreendimento residencial;

- Realizar o levantamento de quantitativos a partir da EAP elaborada;

- Elaborar o orgamento da obra com base nos quantitativos obtidos;

- Avaliar as vantagens, limitagcdes e contribuigdes da utilizacdo da EAP no processo

orcamentario.
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2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 Gestao e planejamento de projetos na construcio civil

2.1.1 Importancia do projeto no planejamento e execugao da obra

O projeto constitui a base estruturante de um empreendimento, orientando todas as
etapas subsequentes da construcdo civil. Segundo Kerzner (2017, p. 45), “um projeto bem
elaborado é a base para todas as decisdes estratégicas, técnicas e financeiras de um
empreendimento”. O PMI (2017) complementa que ele ndo se restringe a desenhos técnicos,
mas organiza o escopo, os requisitos de qualidade e as restri¢des de prazo e custo que nortearao
o ciclo de vida da obra.

Na literatura nacional, Melhado e Fabricio (2013) ressaltam que o projeto integra
diferentes disciplinas, enquanto Souza (2020) destaca que falhas em sua elaboracdo geram
retrabalhos, atrasos e custos adicionais. Mattos (2010) reforca que inconsisténcias em
memoriais e plantas levam a quantitativos incorretos, comprometendo a confiabilidade do
or¢amento. Em obras residenciais, a qualidade do projeto ¢ ainda mais relevante, pois pequenas
variacdes podem inviabilizar economicamente o empreendimento (LIMMER, 2018).

Estudos empiricos também comprovam essa relagcao. De acordo com Formoso et al.
(2019), analises de obras no Brasil indicaram que aproximadamente 47% dos aditivos
contratuais decorrem de falhas de projeto, como omissdes em memoriais descritivos ou
incompatibilidade entre disciplinas. Esse dado evidencia que a precisdo do projeto impacta
diretamente a previsibilidade de custos e prazos.

Além disso, o projeto funciona como uma linguagem comum entre os profissionais
envolvidos, reduzindo ambiguidades e favorecendo a integragao entre planejamento, execucao
e controle (PINTO, 2019). Essa funcdo integradora ¢ fundamental para garantir maior
alinhamento das equipes e apoiar a tomada de decisdo, o que reforga sua importancia como
elemento central da gestdo de obras. A relacdo entre essas fases ¢ representada na Figura 1, que
evidencia o fluxo principal do ciclo de gestdo e as retroalimentacdes proporcionadas pelo

controle.
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Figura 1 — Relagdo entre projeto, planejamento, execugao e controle

—

PROJETO ——> PLANEJAMENTO ——» EXECUCAO —_ CONTROLE

A

Fonte: Adaptado de PMI (2017) e Kerzner (2017)

2.1.2 Importancia do planejamento na gestao de obras

O planejamento ¢ uma das funcdes centrais da gestdo de projetos, garantindo a
organizacgdo de atividades, prazos e recursos. Para Maximiano (2014), “planejar ¢ antecipar
mentalmente uma agao, estabelecendo objetivos, meios e estratégias para sua realiza¢dao”. Na
construgdo civil, esse processo ¢ indispensavel para assegurar que o empreendimento seja
concluido dentro dos limites de custo, prazo e qualidade.

Na prética, o planejamento envolve a definicdo de cronogramas detalhados, a alocagao
de equipes e equipamentos, a logistica de suprimentos € o acompanhamento da execugao
(PINTO, 2019). A auséncia ou deficiéncia nessa etapa resulta em atrasos, custos adicionais e
retrabalhos. Limmer (2018) observa que essa falha ainda ¢é recorrente em pequenas e médias
empresas brasileiras, o que contribui para indices elevados de desperdicio de materiais e baixa
produtividade.

Além disso, o planejamento conecta o projeto ao or¢amento, permitindo prever com
maior precisdo os quantitativos de insumos e os custos da obra. Kerzner (2017) destaca que
essa etapa atua como ferramenta de mitigacao de riscos, possibilitando a elaboracao de cenarios
alternativos antes mesmo da execucao. Em empreendimentos residenciais, essa integracao ¢
ainda mais relevante, j4 que variacdes minimas em prazos € custos podem comprometer a
viabilidade economica do empreendimento.

Formoso, Isatto e Miranda (2019) apontam que o planejamento integrado ao or¢gamento
permite acompanhar indicadores de produtividade e propor ajustes de forma tempestiva. Ja

Souza (2020) enfatiza que o planejamento deve ser tratado como um processo dindmico, sujeito
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arevisdes constantes a medida que a obra avancga, € ndo como um documento estatico elaborado
apenas no inicio do projeto. A diferenca entre uma obra planejada e outra sem planejamento

pode ser observada de forma esquematica no Quadro 1.

Quadro 1 — Comparagao entre obra planejada e obra sem planejamento

Critério Obra planejada Obra sem planejamento

Custos Controlados, com menor Elevados, com maior
risco de aditivos probabilidade de aditivos

Prazos Maior previsibilidade Atrasos frequentes

Retrabalhos Reduzidos Elevados

Comunicagao entre equipes | Estruturada Desarticulada

Satisfagao do cliente Alta Baixa

Fonte: Adaptado de Pinto (2019) e Limmer (2018).

2.1.3 Integragdo entre projeto, planejamento e custo

A integracdo entre projeto, planejamento e custos ¢ essencial para o sucesso de qualquer
empreendimento. O Project Management Institute (2017) define a chamada “tripla restri¢do”, na qual
“escopo, prazo e custo formam os principais limites de desempenho do projeto, e qualquer alteragdo em
um deles impacta os demais”.

Kerzner (2017) reforca que a falta de integracdo entre essas dimensdes ¢ uma das principais
causas de atrasos e estouros orgamentarios. Quando o or¢amento ¢ elaborado sem base em um projeto
consistente, ou quando o planejamento ndo considera a disponibilidade real de insumos € mao de obra,
surgem incompatibilidades que comprometem a execugao.

No contexto brasileiro, Formoso, Isatto ¢ Miranda (2019) destacam que alinhar o orgamento a
programagcao fisica da obra é fundamental para garantir maior rastreabilidade e controle. Souza (2020)
acrescenta que a integracdo entre essas etapas permite identificar rapidamente a origem de desvios,
facilitando a tomada de decisdo e a correg¢@o tempestiva de falhas.

Essa relacdo pode ser visualizada na Figura 2, que ilustra a tripla restricdo dos projetos,
evidenciando como escopo, prazo e custo se inter-relacionam e influenciam a qualidade final do

empreendimento.
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Figura 2 — Tripla restricdo do gerenciamento de projetos

ESCOPO

QUALIDADE

CUSTO PRAZO

Fonte: Adaptado de PMI (2017).

2.2 Orcamento de obras
2.2.1 Conceito e finalidades do orgamento

O orcamento de obras ¢ uma das etapas mais relevantes da gestdo de empreendimentos,
pois constitui a base para estimar custos, prever prazos ¢ avaliar a viabilidade economica do
projeto. Segundo Mattos (2010), “o orcamento de obras ¢ a tradu¢do, em valores monetarios,
de tudo o que sera necessario para a execucao de um empreendimento”.

De acordo com Souza (2020), o orcamento ndo deve ser entendido apenas como
instrumento de precificacdo, mas como ferramenta estratégica para planejamento, controle e
tomada de decisdo. Limmer (2018) complementa que, por meio do orcamento, € possivel
analisar a alocagdo de recursos, prever gargalos e minimizar riscos financeiros ao longo da
execucao.

Outro aspecto importante ¢ a utilizagdo do orcamento como parametro para negociagdes
contratuais e acompanhamento de custos. Para Kerzner (2017), a confiabilidade do or¢gamento
impacta diretamente a credibilidade da gestdo, ja que desvios recorrentes entre valores previstos
e realizados reduzem a confianca de investidores e clientes.

Assim, o or¢gamento de obras assume multiplas finalidades: além de estimar custos
diretos e indiretos, serve como instrumento de planejamento, pardmetro de controle, base para
medi¢des e pagamentos e, sobretudo, como referéncia para avaliar a viabilidade do
empreendimento. Essas finalidades estdo sintetizadas no Quadro 2, que apresenta de forma

resumida os principais usos do or¢amento de obras.



Quadro 2 - Principais finalidades do orcamento de obras

Finalidade

Descricao

Estimativa de custos

Determinar os custos diretos e indiretos da
obra, servindo de base para precificacao.

Planejamento Definir a alocagao de recursos, prazos e
sequéncias de execucao.
Controle Permitir o acompanhamento de custos

previstos x realizados, facilitando ajustes
tempestivos.

Negociagdes contratuais

Fornecer parametros para contratos,
medigdes e pagamentos.

Avaliacao de viabilidade

Verificar a viabilidade econdmica e
financeira do empreendimento.

Fonte: Adaptado de Mattos (2010), Souza (2020), Limmer (2018) e Kerzner (2017).

2.2.2 Etapas do processo or¢amentario
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O or¢amento de obras ¢ resultado de um processo estruturado que envolve a coleta,

analise e sistematizagdo de informacdes técnicas e financeiras. Para Mattos (2010), “o

or¢amento ¢ fruto de uma sequéncia logica de operacdes, que comeca com a analise do projeto

e termina na definicao do custo total da obra”.

De acordo com Souza (2020), esse processo deve garantir que todos os servigos

necessarios sejam contemplados, evitando omissdes que possam gerar aditivos ou comprometer

a viabilidade do empreendimento. Kerzner (2017) complementa que o orgcamento ndo deve ser

visto como um calculo isolado, mas como parte de um ciclo integrado de planejamento e

controle.

De forma geral, as etapas fundamentais do processo orcamentario podem ser resumidas

em cinco fases principais:

1. Analise do projeto: Verificagdo da documentagdo técnica e das especificagoes.

2. Levantamento de quantitativos: Medi¢dao dos insumos e servicos necessarios.

3. Composicao de custos unitarios: Determinagdo dos pregos com base em insumos e

produtividade.

4. Aplicac¢ao do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas): Incorporacdo de custos indiretos

e margem de lucro.

5. Consolidacao do orcamento final: Apresentacdo do custo global da obra.

Esse fluxo ¢ ilustrado na Figura 3, que sintetiza as principais etapas do processo orgamentario.
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Figura 3 — Etapas do processo orcamentario

COMPOSICAO
DE CUSTOS
UNITARIOS

CONSOLIDACAO
DO ORCAMENTO
FINAL

LEVANTAMENTO

DE
QUANTITATIVOS

Fonte: Adaptado de Mattos (2010) e Souza (2020)

2.2.3 Levantamento de quantitativos e composi¢do de custos

O levantamento de quantitativos consiste na medi¢ao detalhada de todos os servigos,
insumos € materiais necessarios a execugao da obra. Para Mattos (2010), trata-se da base do
processo or¢amentario, pois qualquer falha nessa etapa compromete as fases seguintes. Souza
(2020) acrescenta que a falta de sistematizagdo nos quantitativos ainda ¢ recorrente na
construc¢do civil, resultando em or¢camentos inconsistentes ¢ maior ocorréncia de aditivos
contratuais.

A composi¢do de custos, por sua vez, transforma os quantitativos em valores
monetarios, somando materiais, mao de obra, equipamentos e encargos. Formoso, Isatto e
Miranda (2019) destacam que os custos unitarios devem refletir ndo apenas precos médios de
mercado, mas também produtividade e métodos construtivos adotados.

No Brasil, referéncias como o SINAPI, o TCPO e a NBR 12.721 fornecem parametros
padronizados para essas etapas, embora devam ser aplicados de forma critica devido a variagdes
regionais (LIMMER, 2018). A utilizacdo de metodologias estruturadas, como a Estrutura
Analitica do Projeto (EAP), amplia a precisdo, reduz omissdes e favorece a rastreabilidade
(KERZNER, 2017; PMI, 2017).

A relagdo entre essas duas etapas pode ser mais bem visualizada no Quadro 3, que

sintetiza seus objetivos, entradas, saidas e riscos associados em caso de falhas.
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Quadro 3 — Comparagao entre levantamento de quantitativos e composi¢do de custo

Etapa Objetivo Entradas Saidas Riscos em caso
principal de falha

Levantamento Medir e listar Projetos Quantidades Omissao,

de quantitativos | todos os servicos, | executivos, | precisas de duplicidade ou
insumos e memoriais, 1Insumos erros de
materiais plantas medicao

Composicao de | Converter Quantitativos | Custos Sub ou

custos quantitativos em | + precos de | unitarios e superestimacao
valores mercado custo total da de custos,
monetarios obra distor¢des no

orgamento

Fonte: Adaptado de Mattos (2010), Souza (2020) e Formoso, Isatto e Miranda (2019).

2.2.4 Orcamento como ferramenta de planejamento e controle

O org¢amento de obras deve ser compreendido ndo apenas como uma previsao inicial de
custos, mas como um instrumento dindmico de gestdo. Segundo Souza (2020), ele permite
acompanhar continuamente a execugdo, comparando valores previstos e realizados,
identificando desvios e possibilitando ajustes tempestivos. Kerzner (2017) destaca que, ao
integrar orgamento e planejamento, a gestao se fortalece, reduzindo riscos de atrasos e estouros
financeiros.

Além de seu carater técnico-financeiro, o or¢amento atua como ferramenta de
comunicagdo e integragao entre equipes. Para Limmer (2018), a clareza na defini¢do de custos
facilita a coordenacgdo de recursos e o alinhamento entre as areas do projeto. Formoso, Isatto e
Miranda (2019) acrescentam que, quando utilizado sistematicamente, o or¢gamento contribui
para reduzir desperdicios, prevenir retrabalhos e garantir maior eficiéncia produtiva.

Assim, o orcamento deve ser entendido como um mecanismo estratégico de apoio a
tomada de decisdo, conectando escopo, prazo e custo, e assegurando maior previsibilidade na
gestdao do empreendimento. As principais fungdes desse instrumento estdo sintetizadas no

Quadro 4, que evidencia sua aplicagdo como ferramenta de planejamento e controle.
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Quadro 4 — Fungdes do orcamento de obras como ferramenta de gestao

Funciao Descricao

Planejamento Estrutura prazos, recursos e sequéncia de
execucao.

Controle Permite monitorar custos previstos x

realizados e corrigir desvios.

Comunicagao Alinha equipes e fornece clareza sobre
escopo e restrigoes.

Tomada de decisao Apoia gestores na defini¢ao de estratégias
corretivas e preventivas.

Redugao de desperdicios Evita retrabalhos e otimiza uso de

materiais € mao de obra.
Fonte: Adaptado de Souza (2020), Kerzner (2017), Limmer (2018) e Formoso, Isatto e

Miranda (2019).

2.2.5 Bases de dados e referéncias no Brasil

No contexto brasileiro, diferentes bases de dados e referéncias técnicas oferecem
suporte a elaboragcdo de orcamentos de obras, garantindo padronizag¢do e maior confiabilidade
as estimativas. O SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao
Civil), mantido pela Caixa Econdomica Federal e pelo IBGE, ¢ atualizado mensalmente e
constitui referéncia obrigatdria em obras publicas financiadas com recursos federais. Segundo
Souza (2020), trata-se da principal fonte de pregos unitarios para empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Outra base amplamente utilizada ¢ o TCPO (Tabela de Composicdes de Precos para
Orcamentos), publicada pela PINI desde a década de 1950. Limmer (2018) destaca que seu
diferencial estd no detalhamento das composic¢des, servindo como referéncia consolidada em
obras privadas e comerciais, embora sua aplicagdo dependa de constantes atualizagdes
regionais.

Além das bases de precos, as normas técnicas da ABNT exercem papel essencial na
padronizagdo de critérios de medicdo e apresentacdo de quantitativos. A NBR 12.721, por
exemplo, estabelece regras para mensuragdo de servigos e insumos, proporcionando
uniformidade e facilitando a comparacao entre projetos distintos (MATTOS, 2010).

Entretanto, como ressaltam Formoso, Isatto e Miranda (2019), nenhuma dessas
referéncias deve ser aplicada de maneira isolada, visto que variagdes locais de mercado e

especificidades construtivas podem demandar ajustes criticos. Assim, a combinagdo de bases
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padronizadas com a realidade pratica do empreendimento resulta em estimativas mais

fidedignas e consistentes.

As principais caracteristicas, vantagens e limitagdes dessas referéncias estdo resumidas

no Quadro 5, a seguir.

Quadro 5 — Bases de dados ¢ referéncias utilizadas em or¢amentos de obras no Brasil

Base de Caracteristicas | Vantagens Limitacoes Aplicagoes
dados/referéncia | principais tipicas
SINAPI Base oficial, Confiavel, Pode ndo Programas
atualizada padronizada, refletir habitacionais,
mensalmente exigida em particularidades | obras publicas
pelo obras publicas | regionais; foco | federais/estaduais
IBGE/Caixa em obras
publicas
TCPO Tabela privada | Detalhamento | Necessidade de | Obras privadas e
de composicoes | de servigos, atualizacao comerciais,
de pregos referéncia periddica; custo | ajustes regionais
(PINIs) consolidada de aquisicao
ABNT (NBR Normas Padronizagdo e | Nao fornece Projetos
12.721, etc.) técnicas de uniformidade pregos; executivos,
levantamento de critérios depende de medigdes
de quantitativos interpretacao técnicas
técnica

Fonte: Adaptado de Souza (2020), Limmer (2018), Mattos (2010) e Formoso, Isatto e Miranda

(2019).

2.2.6 Relagdo entre orcamento e estrutura analitica do projeto (EAP)

A Estrutura Analitica do Projeto (EAP) ¢ um recurso fundamental para organizar e
detalhar o escopo de uma obra em pacotes de trabalho hierarquicos. Sua aplicagdo ao orgamento
permite associar cada item de custo a um componente especifico do projeto, garantindo maior
rastreabilidade e padronizagdo (PMI, 2017). Segundo Kerzner (2017), essa vinculagdo entre
planejamento e orcamento reduz significativamente omissdes e inconsisténcias, além de
possibilitar o acompanhamento sistematico da execugao.

De acordo com Souza (2020), a adocdo da EAP no processo or¢amentario favorece a
decomposicdo dos custos em niveis de detalhamento coerentes, permitindo andlises mais
precisas sobre o consumo de recursos e facilitando ajustes tempestivos diante de desvios. Em
obras residenciais, esse alinhamento se torna ainda mais relevante, dado o grande nimero de

servigos repetitivos e a necessidade de controle rigoroso para evitar desperdicios.
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Formoso, Isatto e Miranda (2019) acrescentam que a integragao entre or¢amento ¢ EAP
promove maior transparéncia no processo de gestdo, uma vez que cada pacote de trabalho pode
ser monitorado em termos de prazos, custos e qualidade. Essa pratica fortalece a tomada de
decisdo e assegura que os recursos financeiros sejam aplicados de forma eficiente.

Assim, a relacdo entre or¢gamento ¢ EAP ndo deve ser entendida apenas como uma
associagdo técnica, mas como um instrumento de gestdo estratégica. A Figura 4 ilustra essa
integragdo, evidenciando o fluxo que conecta projeto, EAP, levantamento de quantitativos,

composi¢ao de custos e orcamento final.

Figura 4 — Fluxo de integragdo entre orcamento ¢ EAP

Fonte: Adaptado de Kerzner (2017), PMI (2017) e Souza (2020)

2.3 Estrutura analitica do projeto
2.3.1 Conceitos e principios da EAP

A Estrutura Analitica do Projeto (EAP) ¢ uma das ferramentas mais difundidas da gestao
de projetos, sendo definida pelo Project Management Institute (PMI, 2017) como a
decomposi¢do hierdrquica do escopo em partes menores € mais gerenciaveis, denominadas
pacotes de trabalho. Essa fragmentacdo permite identificar com clareza todas as entregas
necessarias, possibilitando melhor organizacdo, planejamento e controle do empreendimento.

Kerzner (2017) ressalta que a EAP ndo deve ser vista apenas como um recurso de
representacdo grafica, mas como um instrumento de gestdo que assegura abrangéncia,
rastreabilidade e exclusividade no detalhamento do escopo. Isso significa que cada elemento
deve aparecer uma unica vez, evitando sobreposicdo de atividades e promovendo maior
precisdo no planejamento de custos e prazos.

Na literatura nacional, Melhado e Fabricio (2013) destacam que a EAP auxilia na
integracdo entre diferentes disciplinas da construgdo civil, funcionando como uma linguagem

comum entre projetistas, orcamentistas e gestores. Souza (2020) complementa que, ao
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estruturar o projeto de forma hierdrquica, a EAP reduz ambiguidades, facilita a comunicacgao
entre equipes e serve de base para estimativas or¢gamentarias mais consistentes.

Entre os principios fundamentais da EAP, destacam-se: (i) abrangéncia, assegurando
que todo o escopo do projeto esteja representado; (ii) hierarquia, organizando os pacotes de
trabalho em niveis sucessivos de detalhamento; (iii) exclusividade, evitando duplicidade entre
elementos; e (iv) rastreabilidade, permitindo associar cada item a custos, prazos e
responsabilidades especificas (PMI, 2017; KERZNER, 2017).

Assim, a EAP se consolida como ferramenta metodologica indispensavel na gestao de
projetos, oferecendo uma estrutura clara e integrada que favorece tanto a eficiéncia operacional
quanto a confiabilidade das estimativas técnicas e financeiras.

2.3.2 Niveis de detalhamento e pacotes de trabalho

A Estrutura Analitica do Projeto (EAP) organiza o escopo de forma hierarquica,
possibilitando o detalhamento progressivo do empreendimento em diferentes niveis. De acordo
com o Project Management Institute (PMI, 2017), essa decomposi¢ao facilita a gestao,
permitindo que elementos complexos sejam subdivididos em partes menores e mais
controlaveis.

O nivel superior da EAP corresponde a entrega global do projeto, representando o
objetivo final da obra. Abaixo dele, encontram-se os niveis intermediarios, que agrupam fases,
etapas ou disciplinas construtivas, funcionando como blocos gerenciais coerentes. Por fim, o
nivel inferior ¢ formado pelos pacotes de trabalho, que constituem as unidades minimas de
planejamento, execucdo e controle, as quais podem ser atribuidas responsabilidades, prazos,
custos e recursos (KERZNER, 2017).

Souza (2020) ressalta que o grau de detalhamento deve ser adequado a complexidade e
ao porte do empreendimento, pois niveis excessivamente genéricos dificultam o controle,
enquanto um detalhamento demasiado pode gerar burocracia e retrabalho. Melhado e Fabricio
(2013) complementam que a defini¢@o correta dos pacotes de trabalho ¢ essencial para garantir
precisdo nas medigdes, consisténcia no orcamento e clareza na comunicagdo entre equipes.

A hierarquia da EAP pode ser representada da seguinte forma:
o Nivel superior — Entrega final do projeto
o Niveis intermediarios — Fases, etapas ou grupos de servigos
= Nivel inferior — Pacotes de trabalho (unidades minimas de controle, com

prazos, custos € responsaveis)
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2.3.3 Beneficios da aplicacdo da EAP em obras civis

A aplicagdo da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) na construcao civil traz uma série
de vantagens praticas e gerenciais. Segundo Kerzner (2017), a decomposi¢ao hierarquica do
escopo reduz omissdes e proporciona maior rastreabilidade, tornando o or¢amento mais
confiavel. Souza (2020) complementa que a EAP atua como ferramenta de padronizacao,
organizando servigos e insumos em pacotes de trabalho que facilitam a mensuragao e o controle.

Na literatura nacional, Formoso, Isatto e Miranda (2019) destacam que a EAP promove
integracdo entre diferentes areas da obra, funcionando como linguagem comum entre
projetistas, or¢camentistas e gestores. Essa caracteristica reduz ambiguidades e melhora a
comunicacgdo entre equipes. Limmer (2018) acrescenta que a utilizacdo da EAP aumenta a
produtividade do processo de planejamento e fortalece a tomada de decisdo, especialmente em
empreendimentos de médio e grande porte.

De modo geral, a aplicacdo da EAP favorece a confiabilidade or¢gamentaria, a eficiéncia
operacional e a qualidade final da obra. Os principais beneficios estao sintetizados no Quadro
6.

Quadro 6 — Beneficios da aplicacdo da EAP em obras civis

Beneficio Descricao

Reducdo de erros e omissdes Estruturacdo sistematica assegura que
todos os servigos sejam contemplados

Padronizagao e rastreabilidade Pacotes de trabalho facilitam a mensuragao
e o controle de custos

Integracdo entre equipes EAP atua como linguagem comum entre
projetistas, orcamentistas e gestores

Comunicagdo mais clara Minimiza ambiguidades e melhora
alinhamento de expectativas

Suporte ao planejamento e controle Facilita acompanhamento de prazos,
custos e qualidade

Tomada de decisdo mais eficiente Oferece informagdes consistentes para
ajustes tempestivos

Fonte: Adaptado de Kerzner (2017), Souza (2020), Formoso, Isatto ¢ Miranda (2019) e
Limmer (2018).

2.3.4 Limitacdes e desafios de implementagao
Embora a Estrutura Analitica do Projeto (EAP) seja reconhecida como uma ferramenta
central da gestdo de projetos, sua aplicacdo na construcdo civil enfrenta alguns obsticulos.

Kerzner (2017) destaca que o principal desafio esta no nivel de detalhamento: estruturas muito
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genéricas dificultam o controle, enquanto um excesso de fragmentagdo gera burocracia e
sobrecarga de gestao.

Outro fator ¢ a resisténcia cultural dentro das empresas. Segundo Souza (2020), muitas
construtoras ainda utilizam métodos tradicionais, sem integragdo com técnicas de gestao mais
modernas, o que exige treinamento, mudanc¢a de mentalidade e comprometimento da equipe.
Formoso, Isatto e Miranda (2019) refor¢am que a aceitacio da EAP depende da clareza na
comunicacdo e da compreensao dos beneficios por parte de todos os envolvidos no processo.

Além disso, ha dificuldades técnicas de integracdo com softwares de orcamento e
planejamento. Limmer (2018) observa que nem todos os sistemas utilizados em obras seguem
a logica hierarquica da EAP, exigindo adaptagdes manuais que podem aumentar o tempo € o
custo da implementac¢do. Mattos (2010) acrescenta que, em projetos de menor porte, o custo
inicial da adog¢do da metodologia pode ser percebido como elevado, levando gestores a
considerarem a EAP excessivamente burocratica.

Por fim, a eficacia da EAP est4 condicionada a qualidade das informagdes iniciais, como
projetos executivos completos € memoriais descritivos consistentes. Sem essa base, a
estruturacdo da EAP pode resultar em lacunas ou inconsisténcias que comprometem o
orcamento e o planejamento.

Os principais desafios e suas implicacdes para a gestdo de obras estdo sintetizados no

Quadro 7.

Quadro 7 — Limitagdes e desafios da aplicagdo da EAP em obras civis

Limitacao/Desafio Implicacdo para a gestio de obras

Nivel de detalhamento inadequado Dificulta o controle se genérico; gera
burocracia se excessivamente detalhado

Resisténcia cultural nas empresas Adocao lenta da metodologia, necessidade
de treinamento e mudanga de mentalidade

Integracdo com softwares Exige adapta¢des manuais, aumentando
tempo e custo de implantagdo

Custo inicial em projetos menores Pode ser visto como burocratico, levando
a rejei¢ao da ferramenta

Qualidade das informagdes iniciais Projetos incompletos comprometem a
confiabilidade da EAP

Fonte: Adaptado de Kerzner (2017), Souza (2020), Formoso, Isatto e Miranda (2019),
Limmer (2018) e Mattos (2010).
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2.4 Ferramentas de apoio ao or¢camento de obras
2.4.1 Evolugdo das ferramentas de orcamentacao

Historicamente, a orcamentacao de obras era realizada de forma manual, por meio de
cadernos e planilhas impressas, o que tornava o processo mais suscetivel a falhas e de dificil
atualizagdo. Mattos (2010) observa que esse método era viavel apenas em empreendimentos de
pequena escala, apresentando limitagdes quanto a rastreabilidade e a padronizagdo dos dados.

Com a disseminacgdo dos computadores pessoais, especialmente a partir da década de
1990, as planilhas eletronicas passaram a ser amplamente utilizadas. Segundo Souza (2020), o
Microsoft Excel tornou-se padrdo no setor, permitindo automatiza¢ao de calculos e maior
volume de dados, embora ainda apresentasse dificuldades para integrar diferentes areas do
projeto e consolidar bases extensas.

Na sequéncia, surgiram softwares especificos para or¢amento e planejamento de obras,
que incorporam funcionalidades como integracdo com bases oficiais de custos (SINAPI,
TCPO), geragao de relatorios detalhados e vinculagdo com cronogramas fisicos e financeiros.
Para Limmer (2018), esses sistemas representam um avango significativo ao proporcionar
maior precisao e organizagao, permitindo alinhar a orcamentagao a praticas modernas de gestao
de projetos.

Assim, a evolugdo das ferramentas de orgamentagdo reflete a necessidade de maior
confiabilidade, agilidade e integracdo no processo construtivo, consolidando o orgcamento como
um recurso estratégico de planejamento e controle.

2.4.2 O papel do OrgaFascio no processo or¢camentario

No cendrio atual, os softwares especializados em or¢camento de obras vém ganhando
espaco pela capacidade de sistematizar informagdes, reduzir erros humanos e integrar diferentes
etapas da gestdo. Souza (2020) destaca que a utilizacdo de ferramentas digitais amplia a
confiabilidade do orgamento ao automatizar calculos e permitir maior rastreabilidade dos
dados. Para Limmer (2018), a informatiza¢ao do processo ¢ essencial para alinhar or¢amento e
planejamento, contribuindo para maior controle e previsibilidade.

Nesse contexto, o OrcaFascio se consolida como uma das ferramentas mais utilizadas
no Brasil. O software organiza os servigos de acordo com a ldgica da Estrutura Analitica do
Projeto (EAP), integra-se a bases oficiais de custos como SINAPI e TCPO e possibilita a
geragdo de relatorios analiticos e sintéticos. Essas funcionalidades aproximam a pratica de

or¢amento das diretrizes modernas de gestdo de projetos, que, segundo Kerzner (2017),
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dependem da integragdo entre escopo, prazo e custo para garantir o sucesso do
empreendimento.

Portanto, o OrgaFascio representa um avango relevante na pratica orcamentaria ao aliar
tecnologia e gestdo, funcionando como exemplo pratico de aplicacdo das recomendacdes

encontradas na literatura sobre orgamento e planejamento de obras.

2.4.3 Potencialidades e limitagoes da ferramenta

A adogdo de ferramentas digitais para orcamento de obras atende a necessidade
crescente de padronizagdo, rastreabilidade e confiabilidade nas estimativas. Souza (2020)
enfatiza que a automatizacdo reduz erros humanos e amplia a consisténcia dos calculos,
enquanto Limmer (2018) ressalta que a informatizagdo do processo favorece maior precisao e
organizac¢do. Para Formoso, Isatto ¢ Miranda (2019), a integrac¢ao entre planejamento e custos
¢ fundamental para a eficiéncia da gestdo, sendo potencializada pelo uso de softwares
especializados.

O OrgaFascio se apresenta como uma ferramenta pratica que organiza servigos segundo
a logica da Estrutura Analitica do Projeto (EAP), integra-se a bases como SINAPI e TCPO e
gera relatérios analiticos e sintéticos. Essas funcionalidades ampliam a rastreabilidade das
informagdes e apoiam a tomada de decisdo dos gestores.

Por outro lado, sua utilizagdo apresenta limitagdes: depende da atualizagdo constante
das bases de dados e da qualidade das informacgdes fornecidas, além de exigir capacitacdo dos
profissionais. O custo de licenga também pode representar um obstaculo em empresas de menor

porte ou em projetos de baixa complexidade.Essas potencialidades e limitagdes sao

apresentadas de forma resumida no Quadro 8.

Quadro 8 — Potencialidades e limitagdes do OrgaFacio

Potencialidades

Limitacoes

Estruturagao dos servigos segundo a EAP

Dependéncia de bases de dados
constantemente atualizadas

Maior confiabilidade e rastreabilidade do
orgamento

Necessidade de treinamento especifico da
equipe

Reducao de erros humanos

Dificuldade de integragdo com outros
sistemas corporativos

Agilidade e organizacdo na consolidagdo
de dados

Custo de licenga elevado para pequenas
empresas ou projetos menores

Emissdo de relatorios analiticos e
sintéticos

Eficécia depende da qualidade dos
projetos e informacdes iniciais

Fonte: Adaptado de Souza (2020), Limmer (2018), Formoso, Isatto e Miranda (2019) e

OrgaFascio (2025).
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3 MATERIAIS E METODOS
3.1 Caracterizacio do Objeto de Estudo

O presente estudo tem como objeto um condominio residencial privado de médio a alto
padrao, composto por seis unidades habitacionais idénticas, distribuidas em térreo e primeiro
pavimento, além de anexos comuns, tais como depdsitos, piscina, alojamentos, bloco de lazer,
casa de maquinas, casa de gas, reservatdrio inferior ¢ uma ampla area externa. O
empreendimento esta localizado em Ipojuca, PE, e sua identificacdo exata nao sera divulgada,
de modo a preservar a confidencialidade da construtora responsavel.

O empreendimento foi selecionado por apresentar porte representativo no mercado e por
possibilitar a aplicagdo pratica da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) como ferramenta de
organizacdo do or¢amento de obras. Estudos de caso em engenharia civil sdo especialmente
relevantes para analisar metodologias de gestdo em contextos reais, permitindo aprofundar a
compreensdo sobre seus impactos praticos (YIN, 2015).

3.2 Fonte de Dados

Para o desenvolvimento do estudo, foram utilizados os projetos executivos, memoriais
descritivos e listas de insumos fornecidas pela construtora, que constituiram a base para o
levantamento de quantitativos. A confiabilidade das fontes de dados ¢ um aspecto central em
pesquisas aplicadas, ja que a validade dos resultados depende diretamente da qualidade das
informacgodes coletadas (CRESWELL, 2010).

A organizagdo e consolidagcdo dos dados foram realizadas no software Or¢aFascio, que
possibilita estruturar os servigos conforme a EAP, associar insumos a cada pacote de trabalho e
consolidar os custos diretos da obra, garantindo rastreabilidade e consisténcia.

3.3 Escopo do Orcamento

O estudo concentrou-se nos custos diretos da constru¢do, contemplando materiais, mao
de obra e equipamentos necessarios as seguintes etapas principais: fundagdo, estrutura,
alvenaria, impermeabilizacdo, revestimento de paredes, revestimento de piso, revestimento de
teto, pintura, esquadrias, granito, lougas e metais, paisagismo e limpeza final.

As instalacdes prediais (elétrica, hidraulica, sanitdria e gés) ndo foram incluidas, uma
vez que os quantitativos foram fornecidos diretamente pela construtora em listas de materiais
consolidadas. De igual modo, os custos indiretos € 0 BDI ndo foram considerados, pois sua
determinagdo depende de varidveis administrativas da construtora, que fogem ao escopo deste

estudo.
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A definicao clara do escopo ¢ fundamental em pesquisas aplicadas, uma vez que evita
distor¢des nos resultados e assegura maior transparéncia metodolédgica (GIL, 2008).
3.4 Procedimentos Metodoldgicos

O desenvolvimento da pesquisa ocorreu em etapas sequenciais, descritas a seguir:

1 Revisao bibliografica sobre orgamento de obras, levantamento de quantitativos e aplicagao
da EAP;

2 Coleta de dados técnicos junto a construtora (projetos, memoriais ¢ listas de insumos);

3 Estruturagdo da EAP do empreendimento, hierarquizando os elementos construtivos em
niveis de detalhamento;

4 Levantamento de quantitativos a partir da EAP, associando insumos e servicos a cada pacote
de trabalho;

5 Composi¢ao dos custos diretos no Or¢aFascio, utilizando base de dados propria;

6 Determinagao do custo do empreendimento;

7 Discussdo dos resultados, avaliando a contribuicio da EAP para a confiabilidade,

organizagao e sistematizagdo do or¢amento.

Segundo Marconi e Lakatos (2010), a organizagdo em etapas sequenciais garante maior
rigor cientifico, permitindo a reprodutibilidade da pesquisa. Yin (2015) ressalta que o estudo de
caso deve contemplar fases de coleta, analise e interpretagao de dados para gerar conclusdes
consistentes. Nesse sentido, a metodologia aplicada assegura coeréncia entre os objetivos do
trabalho e os procedimentos empregados.

3.5 Consideracoes sobre a Metodologia

A metodologia adotada evidencia que a EAP ndo se limita a um instrumento de
organizacdo do orcamento, atuando como ferramenta central para a sistematizacao do
levantamento de quantitativos e a consolidacao dos custos diretos de forma confidvel.

Ao estruturar hierarquicamente os pacotes de trabalho e associar insumos e servigos de
maneira organizada, a EAP proporciona maior rastreabilidade, redu¢do de omissdes e garante
que o or¢amento reflita com precisdo as necessidades reais da obra.

Kerzner (2017) destaca que metodologias que vinculam escopo, prazo € custo
fortalecem a previsibilidade e reduzem riscos gerenciais. Assim, a aplicagdo da EAP neste
estudo alinha-se as recomendagdes da literatura e reforga sua relevancia como instrumento

metodoldgico aplicado a engenharia de custos.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO
4.1 Apresentacio do empreendimento

O condominio residencial analisado ¢ composto por seis unidades habitacionais
idénticas, distribuidas em dois pavimentos (térreo e primeiro andar), acompanhadas de anexos
comuns que incluem deposito, piscina, alojamento, bloco de lazer, piscina, casa de maquinas,
casa de gas, reservatdrio inferior e areas externas de circulagao.
4.1.1 Implantagao geral

A implantacao geral do condominio evidencia a disposi¢do das unidades habitacionais
e dos anexos, mostrando a relagdo espacial entre as construgdes, areas de circulacdo e lazer. A
figura 5 apresenta uma versao reduzida da planta de implantagdo, com destaque para a posi¢ao

relativa de cada unidade e anexo.

Figura 5 — Planta de implantagdo da obra (versao reduzida)
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Fonte: Arquivo da pesquisa, 2025

4.1.2 Plantas Arquitetonicas das unidades
As plantas baixas das unidades permitem visualizar a distribui¢do dos ambientes
internos, incluindo salas, quartos, cozinhas, banheiros e areas de circulagao. A Figura 6 mostra

a planta do pavimento térreo, enquanto a Figura 7 apresenta o primeiro pavimento.
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Figura 6 — Planta baixa do pavimento térreo (versao reduzida)

R TR R R AR

Fonte: Arquivo da pesquisa, 2025. Planta completa no Anexo A.

Figura 7 — Planta baixa do primeiro pavimento (versao reduzida)
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Fonte: Arquivo da pesquisa, 2025. Planta completa no Anexo A.
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As plantas de Corte e Fachada, Fundagao e Formas da Casa 01, encontram-se reunidas

no Anexo A.
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4.1.3 Anexos e areas comuns

Os anexos do condominio desempenham fungdes especificas, tais como bloco de lazer,
piscina, depositos, casa de maquinas, casa de gas, alojamento de funcionarios, reservatorio
inferior e areas externas de circulagdo. As plantas de forma que contempla esses elementos
encontram-se disponibilizadas no Anexo A, de forma a complementar a versdo reduzida da
implantacdo apresentada neste capitulo.

4.2 Caracterizacao construtiva e de acabamentos

Esta se¢do apresenta a caracterizagao construtiva e de acabamentos do empreendimento,
contemplando tanto as unidades habitacionais quanto os anexos e areas comuns. A Casa 01 foi
selecionada como referéncia para descricdo detalhada, por ser representativa das demais
residéncias que possuem configurag¢do arquitetonica e padrao de acabamento idénticos.

4.2.1 Unidade habitacional (Casa 01)

A unidade apresenta fundacdo em sapatas isoladas e corridas. Nos servicos das sapatas
isoladas incluem-se escavagao, escoramento (devido a altura de 3,15 m), apiloamento de solo,
aplicagdo de solo-cimento, execucdo de concreto magro, utilizagdo de formas em chapa
compensada, armaduras em aco CA-50, concretagem com concreto usinado fck 35 MPa,
impermeabilizagdo, reaterro e espalhamento do material proveniente da escavacdo. J4 as sapatas
corridas possuem os mesmos servigos, acrescidos de alvenaria dobrada, chapisco e embogo. A
estrutura foi executada de forma convencional, composta por pilares, vigas, lajes e escada.

A alvenaria empregou tijolo cerdmico 9 x 9 x 19 cm, com uso de cobog6, chapim pré-
moldado em concreto, vergas e contravergas. A impermeabilizagao foi realizada com argamassa
polimérica nos banheiros, lavabo e varanda, aplicando-se altura de 30 cm em dareas secas €
varandas, e 1,50 m nos boxes. Nas lajes de cobertura foi utilizada manta asfaltica com protegao
mecanica.

A fachada recebeu pintura acrilica, antecedida de chapisco, massa tnica, selador e massa
acrilica. Internamente, os lavabos, varandas, cozinhas, banheiros e copas foram revestidos com
ceramica/porcelanato até o teto. Nos demais ambientes, optou-se por pintura acrilica, precedida
de chapisco, embogo (nas areas destinadas a revestimento) e aplicacdo de massa unica, selador
e massa acrilica. O piso foi integralmente em cerdmica/porcelanato, com rodapés nas paredes
de areas pintadas. Os tetos receberam forro de gesso com juntas e cortineiros nos ambientes
necessarios; nas areas de laje aparente (como roupeiros ¢ hall de entrada), aplicaram-se chapisco
e emboco.

As esquadrias internas foram confeccionadas em madeira lisa ou semissélida com

acabamento laminado, enquanto os guarda-corpos sao em aluminio. O projeto contempla ainda
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porta em vidro temperado e claraboia, favorecendo a iluminacgao natural. Soleiras e bancadas
foram especificadas em granito de linha média, e lougas e metais da marca Deca. A 4rea externa
recebeu paisagismo, com aplicagdo de terra vegetal para o plantio de grama e mudas.

As dimensdes aproximadas da unidade sdo as seguintes: no térreo, destacam-se o terrago
(22,25 m?), cozinha (19,98 m?), sala (26,73 m?), lavabo (3,25 m?), suite 01 (12,28 m?) com
varanda (2,80 m?) e banheiro (3,70 m?), suite 02 com areas equivalentes a suite 01, circulacao
(13,74 m?), copa (8,50 m?), area de servico (6,16 m?) e banheiro de servico (3,70 m?). No
primeiro pavimento, a cobertura soma 73,94 m?; a suite 03 possui 9,38 m? com varanda (2,80
m?) e banheiro (3,70 m?), a suite 04 apresenta 14,23 m? com varanda e banheiro equivalentes
aos da suite 03, e a suite master conta com 17,84 m?, também com varanda e banheiro
semelhantes. A circulacdo superior possui 10,38 m?. Na 4rea externa, o paisagismo ocupa
280,06 m?.

No Quadro 9 ¢é possivel visualizar de forma sintetizada as principais caracteristicas

construtivas e de acabamentos da unidade, organizadas em fung¢ao dos elementos construtivos.

Quadro 9 — Caracteristicas construtivas ¢ de acabamentos da Casa 01

Elemento Especificacao

Fundagao Sapatas isoladas e corridas; escavagado, escoramento (3,15 m), concreto
fck 35 MPa, ago CA-50, impermeabilizagdo, reaterro; nas corridas:
alvenaria dobrada, chapisco e emboco.

Estrutura Sistema convencional: pilares, vigas, lajes e escada.

Alvenaria Tijolo ceramico 9 x 9 x 19 cm, cobog6, chapim pré-moldado, verga e
contraverga.

Impermeabilizacdo | Argamassa polimérica (30 cm em éreas secas/varandas; 1,50 m em
boxes); manta asfaltica com prote¢do mecénica em lajes.

Fachadas Pintura acrilica sobre chapisco, massa Unica, selador e massa acrilica.

Paredes internas Revestimento cerdmico/porcelanato até o teto (cozinha, banheiros,

lavabo, copa e terrago); demais areas em pintura acrilica.

Piso Ceramica/porcelanato em todos os ambientes, com rodapé nas areas
pintadas.

Teto Forro de gesso com juntas e cortineiros; lajes aparentes com chapisco
€ embo¢o.

Esquadrias Madeira lisa/semi-solida (internas), guarda-corpos em aluminio, porta

em vidro temperado, claraboia.

Soleiras e bancadas

Granito linha média.

Lougas e metais

Marca Deca.

Paisagismo

Terra vegetal para grama e mudas.

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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4.2.2 Area externa

A area externa do condominio possui area total de 2.355,00 m?, sendo 453,75 m?
destinados a pavimentacao (bloco pré-moldado, lastro em brita e deck amadeirado) e 1.902,01
m? correspondentes a area de paisagismo.

Os servigos preliminares compreenderam raspagem e limpeza do terreno, incluindo a
remocdo da camada vegetal superficial de até 10 cm. Para a pavimentacdo, foram executadas
calgadas em blocos pré-moldados assentados sobre lastro de brita, piso em deck amadeirado e
meio-fio pré-moldado.

As esquadrias da area externa foram compostas por grades metalicas com altura de 2,00
m, além de portdo gradil de duas folhas e portdo gradil de uma folha, garantindo seguranca e
acesso controlado ao empreendimento.

O paisagismo contemplou preparo de solo com aplicagcdo de terra vegetal e posterior
plantio de grama esmeralda, proporcionando conforto ambiental e valorizagdo estética ao
conjunto.

No Quadro 10 ¢ possivel visualizar de forma sintetizada as principais caracteristicas

construtivas e de acabamento da area externa.

Quadro 10 — Caracteristicas construtivas ¢ de acabamentos da area externa

Elemento Especificacio

Servigos preliminares Raspagem e limpeza do terreno com remocao de camada vegetal

de até 10 cm.

Pavimentagédo Calgadas em blocos pré-moldados; lastro em brita; piso em deck

amadeirado; meio-fio pré-moldado.

Esquadrias externas Grades metalicas de 2,00 m de altura; portdo gradil de duas

folhas; portdo gradil de uma folha.

Paisagismo Preparo do solo com terra vegetal e plantio de grama esmeralda.

Area total 2.355,00 m? (453,75 m? de pavimentac¢3o e 1.902,01 m? de paisagismo).

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

4.2.3 Alojamento
O alojamento foi construido com fundacdo em sapatas isoladas e corridas, estrutura em

pilares e vigas de concreto armado e alvenaria em blocos cerdmicos de 9 x 9 x 19 cm, com
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encunhamento em espuma expansiva e vergas/contravergas de concreto. A cobertura utiliza
telha termoacustica com estrutura metalica, calhas e rufos de aluminio. A impermeabiliza¢ao
segue o padrao das residéncias, com regularizacao, argamassa polimérica e protecao mecanica.

As fachadas receberam pintura acrilica apds chapisco, massa, selador e acabamento
acrilico. Internamente, aplicou-se pintura em 4reas secas e revestimento cerdmico em areas
molhadas; os pisos sdo de porcelanato com rodapés, e o teto em forro de gesso acartonado. As
esquadrias variam entre madeira, PVC, vidro, aluminio e ferro. Bancadas e soleiras sdo em
granito, ¢ lougas e metais da marca Deca.

O alojamento ¢ formado por trés mddulos de 6,25 m?, um banheiro de 3,75 m? e um
espaco de lixo de 6,90 m?. O Quadro 11 sintetiza suas principais caracteristicas construtivas e

de acabamento.

Quadro 11 — Caracteristicas construtivas e de acabamentos do alojamento

Elemento Especificacao

Fundagio Sapatas isoladas e corridas, com os mesmos servigos das unidades
habitacionais.

Estrutura Convencional em pilares e vigas.

Alvenaria Tijolo cerdmico 9 x 9 x 19 cm; encunhamento em espuma expansiva;

vergas e contravergas.

Coberta Telha termoacustica com estrutura metalica, calhas e rufos em
aluminio.

Impermeabiliza¢do | Regularizagio, argamassa polimérica e protegdo mecénica.

Fachadas Pintura acrilica sobre chapisco, massa unica, selador e massa acrilica.
Paredes internas Pintura nas areas secas; revestimento ceramico nas areas molhadas.
Piso Porcelanato em todos os ambientes, incluindo rodapés.

Teto Forro de gesso acartonado com juntas de dilatacdo.

Esquadrias Madeira, PVC, vidro, aluminio e ferro, conforme ambiente.

Soleiras e bancadas | Granito linha média.

Lougas e metais Marca Deca.

Areas Alojamentos 1, 2 e 3: 6,25 m? cada; BWC: 3,75 m?; Lixo: 6,90 m?.
Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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4.2.4 Bloco de lazer

O bloco de lazer foi concebido seguindo o mesmo padrdo construtivo adotado nas
demais edificagdes do empreendimento, mas com especificidades funcionais voltadas a
convivéncia e ao lazer dos moradores.

A fundacdo ¢ composta por sapatas isoladas e corridas, com execucdo de escavagdo,
escoramento, apiloamento de solo, concreto magro, formas em madeirite, armacao em ago CA-
50 e concretagem com concreto usinado fck 35 MPa, além de impermeabilizagdo, reaterro e
espalhamento do material proveniente da escavacdo. A estrutura ¢ convencional, formada por
pilares e vigas de concreto armado.

A alvenaria foi executada em tijolos ceramicos de 9 x 9 x 19 cm, com encunhamento
em espuma expansiva, além de vergas e contravergas. A cobertura ¢ composta por telha
termoacustica, estrutura metalica, calhas e rufos em aluminio.

Nas etapas de protecao e acabamento, a impermeabilizagdo contemplou a regularizagio
das superficies, aplicagdo de argamassa polimérica e camada de protecdo mecanica. As fachadas
receberam pintura acrilica, precedida das camadas de chapisco, massa unica, selador e
acabamento em massa acrilica, assegurando resisténcia e uniformidade estética. Internamente,
adotou-se pintura acrilica nas areas secas e revestimento ceramico nas areas molhadas,
garantindo praticidade e facilidade de manuten¢do. O piso foi executado integralmente em
porcelanato, inclusive nos rodapés, e o teto em forro de gesso acartonado, com juntas de
dilatacdo para absor¢do de movimentagdes.

As esquadrias do bloco de lazer foram especificadas em madeira, PVC, vidro e
aluminio, ndo havendo componentes em ferro. As soleiras e bancadas foram executadas em
granito de linha média, e as lougas e metais seguem a marca Deca.

As éreas que compdem o bloco de lazer incluem: area principal de lazer (57,85 m?),
deposito (5,00 m?), banheiro feminino (2,40 m?), banheiro masculino (2,40 m?), copa (6,25 m?)
e circulacdo (2,52 m?).

No Quadro 12, a seguir, sdo sintetizadas as principais caracteristicas construtivas e de

acabamento do bloco de lazer.
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Quadro 12 — Caracteristicas construtivas e de acabamentos do bloco de lazer

Elemento Especificacdo

Fundag@o Sapatas isoladas e corridas, com os mesmos servi¢cos das unidades
habitacionais.

Estrutura Convencional em pilares e vigas.

Alvenaria Tijolo ceramico 9 x 9 x 19 cm; encunhamento em espuma expansiva;
vergas e contravergas.

Coberta Telha termoactstica com estrutura metalica, calhas e rufos em
aluminio.

Impermeabiliza¢do | Regularizagio, argamassa polimérica e protegdo mecénica.

Fachadas

Pintura acrilica sobre chapisco, massa unica, selador ¢ massa acrilica.

Paredes internas

Pintura nas areas secas; revestimento ceramico nas areas molhadas.

Piso Porcelanato em todos os ambientes, incluindo rodapés.
Teto Forro de gesso acartonado com juntas de dilatagao.
Esquadrias Madeira, PVC, vidro, aluminio.

Soleiras e bancadas

Granito linha média.

Loucas e metais

Marca Deca.

Areas

Area de lazer: 57,85 m?; Deposito: 5,00 m?; BWC feminino: 2,40 m?;
BWC masculino: 2,40 m?; Copa: 6,25 m?; Circulagdo: 2,52 m?.

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

4.2.5 Casa de maquinas e deposito

A casa de maquinas e o depdsito foram concebidos como edificagdes de apoio técnico,
seguindo o padrao construtivo basico do empreendimento, mas com simplificagdes de acordo
com suas fungoes.

A fundagdo ¢ composta por sapatas isoladas e corridas, com servicos de escavagao,
escoramento, apiloamento, concreto magro, formas em madeirite, aco CA-50, concretagem
com fck 35 MPa, além de impermeabilizacao e reaterro. A estrutura ¢ convencional, em pilares
e vigas de concreto armado.

A casa de maquinas possui alvenaria em blocos ceramicos de 9 x 9 x 19 cm,
encunhamento em espuma expansiva, vergas, contravergas e chapim. As paredes internas

receberam apenas pintura, o piso foi executado em contrapiso simples e o forro recebeu pintura.



40

Hé apenas uma esquadria em aluminio, sem soleiras, bancadas, lougas ou metais. A area total ¢

de 2,25 m2.

O deposito segue o mesmo padrao estrutural, mas com alguns diferenciais: fachadas

com pintura acrilica sobre chapisco, massa Uinica, selador e massa acrilica; paredes internas com

pintura em areas secas e ceramica nas molhadas; piso em porcelanato e soleiras em granito. As

esquadrias sdo exclusivamente em aluminio, sem bancadas, lougas ou metais. Sua area total ¢

de 1,40 m2.

No Quadro 13, a seguir, apresentam-se comparativamente as principais caracteristicas

construtivas e de acabamento da casa de maquinas e do depdsito.

Quadro 13 — Caracteristicas construtivas e de acabamentos da casa de maquinas e depdsito

massa Uunica, selador e massa
acrilica.

Elemento Casa de maquinas Deposito

Fundacao Sapatas isoladas e corridas | Sapatas isoladas e corridas (mesmos
(mesmos servigos das unidades). | servigos das unidades).

Estrutura Convencional em pilares e vigas. | Convencional em pilares e vigas.

Alvenaria Tijolo ceramico 9 x 9 x 19 cm; | Tijolo cerdmico 9 x 9 x 19 cm;
encunhamento  em  espuma | encunhamento em espuma expansiva;
expansiva; vergas e contravergas. | vergas e contravergas; chapim.

Coberta Telha termoacustica com estrutura | Telha termoacustica com estrutura
metalica, calhas e rufos em | metalica, calhas e rufos em aluminio
aluminio

Impermeabilizagdo | Nao possui. Regularizagdo, argamassa polimerica

e prote¢do mecanica.
Fachadas Pintura acrilica sobre chapisco, | Pintura acrilica sobre chapisco, massa

unica, selador e massa acrilica.

Paredes internas

Apenas pintura.

Pintura em areas secas; revestimento
ceramico em areas molhadas.

Piso Apenas contrapiso. Porcelanato em todos os ambientes,
incluindo rodapés.

Teto Nao possui forro. Apenas Forro de gesso acartonado
com juntas de dilatacdo. pintura.

Esquadrias Apenas aluminio. Apenas aluminio.

Soleiras e | Nao possui. Soleiras em granito, ndo possui

bancadas bancada.

Lougas e metais Nao possui. Nao possui.

Areas 2,25m? 1,40m?

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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4.2.6 Reservatorio inferior

O reservatorio inferior foi projetado como elemento técnico essencial ao
empreendimento, destinado ao armazenamento de dgua potavel. Sua execugdo exigiu cuidados
especificos, considerando tanto a estabilidade estrutural quanto a estanqueidade do sistema.

Os servicos compreenderam escavacdo do terreno, escoramento adequado,
regulariza¢do da superficie e execucdo de concreto magro. As paredes foram erguidas em
alvenaria de tijolo ceramico 9 x 9 x 19 cm, recebendo posteriormente revestimento
impermedvel. Para a estrutura superior, foram utilizadas formas em madeirite, escoramento de
vigas e lajes, armaduras em ago CA-50 e concretagem com concreto usinado fck 35 MPa, com
adi¢ao de silica para incremento das propriedades de durabilidade.

A impermeabilizacdo foi realizada com aplicacdo de argamassa flexivel, garantindo
estanqueidade do reservatorio. O fechamento superior recebeu tampa hermética, de modo a
assegurar prote¢do contra contaminagdes externas. Apos a execucdo, o material resultante da
escavacgao foi espalhado para recomposi¢do do entorno.

O reservatorio apresenta volume total de 66,50 m?, atendendo as necessidades de
abastecimento do empreendimento.

No Quadro 14, a seguir, sdo apresentadas as principais caracteristicas construtivas do

reservatorio inferior.

Quadro 14 — Caracteristicas construtivas do reservatorio inferior

Elemento Especificacao

Escavacgao Escavacdo do terreno com escoramento e regularizacao.

Base Concreto magro para preparo da fundacao.

Alvenaria Tijolo ceramico 9 x 9 x 19 cm.

Estrutura Formas em madeirite; escoramento de vigas e lajes; armaduras em

aco CA-50; concretagem em concreto usinado fck 35 MPa com
adicao de silica.

Impermeabiliza¢do | Argamassa flexivel aplicada nas superficies internas.

Fechamento Tampa hermética para vedacao do reservatorio.

Volume ttil 66,50 m3.
Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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4.2.7 Casa de gés

A casa de gas foi projetada como edificacao de apoio destinada ao armazenamento e
protecao dos cilindros de GLP, seguindo em grande parte o padrdao da casa de maquinas, mas
com adaptacdes especificas as normas de seguranga.

A fundagdo foi executada em sapatas isoladas, com servicos de escavagdo, escoramento,
apiloamento, concreto magro, formas em madeirite, aco CA-50 e concretagem com concreto
usinado fck 35 MPa. A estrutura ¢ formada por pilares e vigas de concreto armado.

As paredes foram erguidas em blocos ceramicos de 9 x 9 x 19 cm, com encunhamento
em espuma expansiva, vergas, contravergas ¢ chapim. A impermeabilizagdo utilizou
regularizacdo da superficie, manta asfaltica e prote¢do mecanica. Diferentemente da casa de
maquinas, a cobertura ¢ uma laje de concreto, finalizada com chapisco, embogo e pintura
acrilica.

As fachadas receberam pintura acrilica apds chapisco, massa unica, selador ¢ massa
acrilica. Internamente, as paredes foram apenas pintadas, e o piso executado em contrapiso
simples. A esquadria adotada foi de ferro, garantindo maior resisténcia e seguranca. Nao ha
bancadas, soleiras, lougas ou metais.

A area total ¢ de 3,00 m?. No Quadro 15, sdo apresentadas as principais caracteristicas

construtivas e de acabamento da casa de gas.

Quadro 15 — Caracteristicas construtivas da casa de gas

Elemento Especificacao

Fundacao Sapatas isoladas; escavagdo, escoramento, apiloamento, concreto
magro, formas em madeirite, aco CA-50 e concretagem fck 35 Mpa.

Estrutura . . .

Convencional em pilares e vigas de concreto armado.

Alvenaria . A .
Tijolo ceramico 9 x 9 x 19 cm; encunhamento em espuma expansiva;
vergas, contravergas e chapim.

Cobertura . . . e
Laje em concreto, acabada com chapisco, embogo e pintura acrilica.

Impermeabiliza¢do | Regularizagdo da superficie, manta asféltica e protegio mecanica.

Fachadas Pintura acrilica sobre chapisco, massa tnica, selador e massa acrilica.

Paredes internas Pintura acrilica.

Piso Contrapiso simples.

Esquadria Em ferro.

Area 3,00m?

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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4.2.8 Muro de periferia

O muro de periferia ja existia no local antes da execu¢do do empreendimento, sendo
necessaria apenas a realizacdo de servigos de regularizagdo superficial e acabamento. O
processo consistiu na aplicacao de chapisco, embogo, selador e textura acrilica, assegurando
uniformidade e integragdo estética ao conjunto.

No Quadro 16, a seguir, estao apresentadas as principais caracteristicas do muro de

periferia.

Quadro 16 - Caracteristicas construtivas do muro de periferia

Elemento Especificaciao

Condigao Inicial Estrutura existente.

Tratamento aplicado | Chapisco, emboco, selador e textura acrilica.

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

4.2.9 Piscina

A piscina foi projetada como elemento de lazer central do empreendimento,
demandando processos construtivos especificos para garantir estanqueidade e durabilidade.

Os servigos compreenderam escavacao mecanizada do terreno, regulariza¢ao do fundo,
execucao de concreto magro, alvenaria estrutural de conten¢ao, formas em madeira, armaduras
em ago CA-50 e concretagem com concreto usinado fck 35 MPa com adicdo de silica. Apds a
execugdo estrutural, realizou-se impermeabilizacdo completa das superficies, seguida de bota-
fora do material proveniente da escavagao.

Na etapa de acabamentos, foram executados contrapiso, chapisco e embogo das
superficies, revestimento em pastilhas cerdmicas e assentamento das bordas e quinas,
garantindo acabamento estético e funcional.

A piscina possui profundidade variavel, sendo 0,40 m na parte rasa e 1,10 m na parte
mais profunda, adequada ao uso recreativo do empreendimento.

No Quadro 17, a seguir, estdo sintetizadas as principais caracteristicas construtivas e de

acabamento da piscina.
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Quadro 17 — Caracteristicas construtivas da piscina

Elemento Especificacao
Escavacao Escavacao mecanizada e bota-fora do material escavado.
Base

Regularizagdo e execucdo de concreto magro.

Estrutura Alvenaria estrutural; formas em madeira; armaduras em aco CA-50;

concretagem com concreto fck 35 MPa e adigdo de silica.

Impermeabilizagdo | Sistema completo aplicado nas superficies internas.

Acabamentos Contrapiso, chapisco, embogo, revestimento em pastilhas ceramicas,

assentamento de bordas e quinas.

Profundidade Varidvel: 0,40 m (parte rasa) a 1,10 m (parte profunda).

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

A caracterizacdo construtiva ¢ de acabamentos apresentada neste capitulo permitiu
detalhar tanto as unidades habitacionais quanto os anexos e areas comuns do empreendimento,
evidenciando as técnicas, materiais e solu¢des construtivas adotadas. Essa descrigdo minuciosa
fornece a base necessaria para a etapa seguinte da pesquisa, na qual a Estrutura Analitica do
Projeto (EAP) sera aplicada como ferramenta de organizagdo, possibilitando sistematizar o
levantamento de quantitativos e apoiar a elaborag¢do or¢amentaria.

4.3 Estrutura Analitica do Projeto (EAP) aplicada ao empreendimento

A Estrutura Analitica do Projeto (EAP) foi utilizada como ferramenta central para
organizar o escopo do empreendimento em pacotes de trabalho hierarquizados. Conforme
definido pelo PMI (2017), a EAP consiste na decomposi¢cdo progressiva do projeto em
elementos menores € mais gerenciaveis, que permitem maior controle sobre prazos, custos €
qualidade. Essa abordagem, defendida também por Kerzner (2017), assegura abrangéncia e
rastreabilidade, reduzindo a probabilidade de omissdes no planejamento.

No caso do condominio em estudo, a EAP foi estruturada inicialmente em pacotes de
nivel 1, que representam as principais areas e componentes da obra: unidade habitacional, area
externa, alojamento, bloco de lazer, casa de maquinas, deposito, reservatorio inferior, casa de
gas, muro, piscina, esquadrias e mobiliario. Cada um desses pacotes foi vinculado as respectivas
planilhas de memoria de cdlculo elaboradas durante o desenvolvimento do orcamento,
assegurando correspondéncia direta entre o planejamento conceitual e os quantitativos

levantados. O Quadro 18 apresenta a visao geral dessa estrutura.
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Ressalta-se que a Casa 01 foi escolhida como exemplo para detalhamento da Estrutura
Analitica do Projeto (EAP) por questdes de clareza metodologica. No entanto, todas as demais
unidades habitacionais (Casa 02 a Casa 06) apresentam a mesma configuragdo arquitetonica e
construtiva, de modo que a logica de decomposi¢ao em subpacotes e servigos ¢ idéntica entre

elas. Assim, o detalhamento aqui apresentado para a Casa 01 ¢é representativo de todas as

unidades habitacionais do condominio.

Quadro 18 — Estrutura Analitica aplicada ao empreendimento

Pacote de Trabalho (Nivel 1 da EAP)

Fonte: aba da memoria de calculo

Unidade Habitacional (Casa 01)

MC - CASA 01

Area Externa

MC — AREA EXTERNA

Alojamento

MC - ALOJAMENTO

Bloco de Lazer

MC - LAZER

Casa de Maquinas

MC — CASA MAQ

Deposito

MC - DEPOSITO

Reservatorio Inferior

MC — RESERV INFERIOR

Casa de Gas MC — CASA GAS
Muro de Contorno MC - MURO
Piscina MC - PISCINA

Fonte: Elaborado pela autora (2025), a partir da memoria de calculo do empreendimento.

A partir dessa divisao macro, a EAP foi detalhada em niveis subsequentes, permitindo
decompor cada pacote em subpacotes e servicos especificos. Esse processo € essencial para que
o orgamento reflita fielmente a realidade do empreendimento, uma vez que possibilita associar
insumos e custos a cada etapa construtiva.

Como exemplo, a Unidade Habitacional (Casa 01) foi subdividida em fundagao,
estrutura, alvenaria, impermeabilizacdo, revestimento de paredes, revestimento de piso,
revestimento de teto, pintura, esquadrias, granito, lougas e metais, paisagismo e limpeza final.
Em cada subpacote, foram identificados servicos detalhados, tais como escavagdes, execucao
de sapatas, alvenaria de vedacdo, assentamento de revestimentos ceramicos, instalagdo de
portas e janelas, pintura e colocacdo de loucas e metais. O Quadro 19 apresenta essa

decomposi¢ao exemplificativa, demonstrando a ldgica de organizagao aplicada.
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Quadro 19 — Exemplo de detalhamento da EAP para a fundag¢ao da unidade habitacional

Nivel 1 (Pacote) Nivel 2 | Nivel 3 | Nivel 3 (Servicos detalhados)
(Subpacote) (Servigos)
1.1.1 Escavac¢ao mecanica de solo de
° categoria
1.1.2 Escoramento de solo com
pranchas metalicas
1.1.3 Apiloamento manual de solo
escavado
1.1.4 Solo cimento 1:20
1.1 Sapata 1.1.5 Concreto magro. ‘ ‘
Isolada 1.1.6 Forma em madeirite resinado
1.1.7 Ago CA-50/60
1.1.8 Concreto usinado, 35Mpa
1.1.9 Impermeabilizacdo com tinta
asfaltica
1.1.10  Reaterro de material
proveniente da escavagao
1.1.11 Espalhamento de material
proveniente da escavagao
Unidade 1.2.1 Escava¢do mecanica de vala
Habitacional (Casa 1. Fundacao 1.2.2 Apiloamento de solo escavado
06) 1.2.3 Concreto magro
1.2.4 Forma em madeirite resinado
1.2.5 Armacdo em aco CA-60
5.0mm
1.2.6 Armacdao em aco CA-50
6.3mm
1.2.7 Armacdao em aco CA-50
1.2 Sapata | 8.0mm
Corrida 1.2.8 Concreto 35Mpa

1.2.9 Alvenaria dobrada

1.2.10 Chapisco

1.2.11 Emboco

1.2.12 Impermeabiliza¢do com tinta
asfaltica

1.2.13  Reaterro de material
proveniente da escavagado

1.2.14 Espalhamento de material
proveniente da escavagado

Fonte: Elaborado pela autora (2025), a partir da memoéria de calculo do empreendimento.
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A adogdo da EAP como guia metodologico trouxe beneficios relevantes para o processo
or¢amentario. Em primeiro lugar, possibilitou abrangéncia, assegurando que todos os servigos
e insumos necessarios a execu¢ao fossem contemplados. Em segundo lugar, favoreceu a
padronizacdo e rastreabilidade, uma vez que cada quantitativo e cada item de custo foram
vinculados a um pacote de trabalho especifico. Por fim, a EAP atuou como uma linguagem
comum entre o levantamento de quantitativos € a composi¢do orcamentaria, facilitando a
integragdo entre projeto, planejamento e custos, conforme apontam Souza (2020) e Formoso,
Isatto e Miranda (2019).

Dessa forma, a estrutura analitica do empreendimento serviu ndo apenas como
instrumento de organizagdo do escopo, mas também como base metodologica para a
consolidac¢do do orcamento. A etapa seguinte, apresentada na se¢do 4.3, descreve como a EAP
foi aplicada diretamente no levantamento de quantitativos, constituindo a ligagdo pratica entre
a decomposicao do projeto e a mensuragdo dos servigos.

4.4 Levantamento de quantitativos

A partir da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) apresentada na se¢do anterior,
procedeu-se ao levantamento de quantitativos, etapa considerada fundamental para a
confiabilidade do orcamento de obras (MATTOS, 2010; SOUZA, 2020). A decomposi¢ao do
empreendimento em pacotes de trabalho permitiu organizar a medi¢cao de insumos € servigos
de forma sistematica, reduzindo riscos de omissdes ou duplicidades.

O processo foi conduzido com base nos projetos executivos, memoriais descritivos e
planilhas de memoria de calculo fornecidos pela construtora, que serviram de referéncia para
mensuracao. Cada pacote de trabalho definido na EAP foi associado a seus respectivos servigos
e insumos, consolidando as quantidades de materiais, mao de obra e equipamentos necessarios
para a execugao.

Como forma de exemplificar esse procedimento, apresenta-se nas Tabelas 1 e 2 o
levantamento de quantitativos referente a Fundag¢do da Unidade Habitacional (Casa 01). Esse
pacote foi escolhido por ja ter sido detalhado na se¢do 4.2 (Quadro 19), permitindo demonstrar

a continuidade 16gica entre a decomposi¢ao da EAP e a mensuragdo dos servigos.



Tabela 1 — Levantamento de quantitativo da sapata isolada (casa 01)

DISCRIMINAGAD UND QUANT
1 CASA 01
1.1 FUNDAGAO
111 SAPATA ISOLADA
1111 ESCAVAGAO MECANIZADA DE SOLO 1° CATEGORIA PARA FUNDAGAD | WP 322,09
1112 ESCORAMENTO DE SOLO COM PRANCHA METALICA ATE 3,0M M 459,65
1113 REGULARIZAGAC MANUAL DO TERRENO ESCAVADOD ME 101,22
1114 50LO CIMENTO COM TRAGO 1:20 W 50,77
1115 CONCRETO MAGRO ME 2,02
=31 QT =308 FEL) 43 ] i. S ] 3
1 FORMA EM MADERITE RESINADO 13V, COM . .
REAPROVEITAMENTO
1117 AGO CA-SD & 3MM G 243,00
1118 GO CA-50 8 MM G 82,00
CONCRETO USINADD 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAC {SEM
1119 ’ ¥ G ME 455
BOME)
ADIGAD DE SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAD ALCAL-
1.1.1.10 ’ & N 4,55
AGREGADO
11111 IMPERMEABILIZAGAD DE FUNDAGEOC COM TINTA ASFALTICA ME 91,79
11112 REATERRO MANLUAL APILOADO W 255,27
11113 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO ME £,81
Fonte: Elaborado pela autora (2025)
Tabela 2 — Levantamento de quantitativos da Sapata Corrida (Casa 01)
DISCRIMINAGAD UND QUANT
112 SAPATA CORRIDA
1121 ESCAVAGAC MECANIZADA DE SOLO 1 CATEGORIA PARA FUNDAGAD| WP 227,76
1122 REGULARIZAGED MANUAL DO TERREND ESCAVADD ME 158,30
1123 CONCRETO MAGRO ME 0,27
=y N QY] RTF RPF& 43 a J. C_ I 3
124 FORMA EM MADERITE RESINAD 120M, COM . 15t 5
REAPROVEITAMENTO
1125 AGO CAS0 5 OMM G 205,00
1126 AGO CA-50 6.3MM G 315,00
1127 AGO CA-50 8.0MM G 230,00
CONCRETO USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAO (SEM
1.1.28 N ¥ G WP 20,18
BOMBA)
GAO DE SILICA ATVA PARA COMBATE DA REAGAO ALC
1129 ADIGAO DE SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAO ALCAL- . 018
AGREGADD
11210 ALVENARIA EM TWOLO CERAMICO FURADD, SX3X19CM ME 104,26
CHAPISCO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO 1:3
11211 - 7 W 119,92
APLICADO EM FUNDAGOES
EMBOGO COM ARGAMASSA NO TRAGO 1:2:8, ESPESSURA DE 2,5CM,
11212 H S ¥ 7 ME 119,92
APLICADO EM FUNDAGOES
11213 IMPERMEABILIZAGAO DE FUNDAGAO COM TINTA ASFALTICA ME 447,15
11214 REATERRO MANUAL APILOADOD W 277,00
11215 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO W 45,08

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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As Tabelas 1 e 2 exemplifica como a decomposi¢ao da Estrutura Analitica do Projeto

(EAP) possibilitou a mensuragdo precisa dos servigos relacionados a fundagdo da unidade
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habitacional. Observa-se que cada item listado corresponde diretamente a um servigo
identificado no detalhamento da EAP (Quadro 19), evidenciando a rastreabilidade entre escopo
€ quantitativos.

Esse processo garante maior consisténcia no levantamento, uma vez que as quantidades
foram organizadas de forma sistematica a partir dos projetos executivos € memoriais
descritivos. Além disso, a padronizacdo das unidades de medida (m?, m? kg) assegura
comparabilidade entre pacotes distintos da obra, reduzindo ambiguidades e facilitando a
posterior composic¢ao dos custos diretos.

Embora as Tabelas 1 e 2 apresentem apenas a fundagdo da Casa 01 como exemplo, o
mesmo procedimento foi aplicado aos demais pacotes de trabalho (estrutura, alvenaria,
impermeabilizagdo, entre outros), consolidando uma base completa de quantitativos para todo
o empreendimento. Essa sistematiza¢do constitui a ligacdo pratica entre a EAP e o orgamento,
tema que serd desenvolvido na se¢do 4.4.

4.5 Orcamento da obra

A etapa de orcamento representa a consolidagc@o do processo metodologico apresentado
anteriormente, integrando a Estrutura Analitica do Projeto (EAP) e o levantamento de
quantitativos a determinacdo dos custos diretos do empreendimento. Para este estudo, o
or¢amento foi estruturado no software OrgaFascio, que possibilitou associar cada servigo e
insumo a um pacote de trabalho previamente definido, assegurando padronizagao,
rastreabilidade e reducao de omissoes.

As composi¢des de custos unitarios utilizadas foram fornecidas por uma empresa
especializada em orgcamentos, contratada pela construtora responsavel pelo empreendimento.
Esse banco de dados proprio, baseado em parametros internos de produtividade e precos
atualizados de mercado, substituiu o uso de referéncias publicas como SINAPI e TCPO,
garantindo maior aderéncia a realidade local da obra em anélise.

Dessa forma, o orcamento aqui apresentado reflete de forma fidedigna as condigdes
reais de execucdo do empreendimento, servindo como instrumento de analise critica e validacao
da metodologia proposta.

4.5.1 Composi¢ao de custos unitarios

Ap6s o levantamento de quantitativos, cada servico identificado na Estrutura Analitica
do Projeto (EAP) foi convertido em valor monetario por meio das composicdes de custos
unitarios. Cada composi¢do integra os insumos necessarios (materiais, mao de obra e
equipamentos), associados a coeficientes de consumo e pregos unitérios, resultando no custo

direto de execucao de cada servigo.
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Neste estudo, as composigdes foram fornecidas por uma empresa especializada em
orgamentos contratada pela construtora, que disponibilizou um banco de dados proprio. Esse
banco foi desenvolvido a partir de parametros internos de produtividade e pregos atualizados
de mercado, garantindo maior aderéncia a realidade local do empreendimento. Assim, optou-se
por ndo utilizar diretamente referéncias publicas como SINAPI e TCPO, mas sim uma base
especifica que reflete de forma mais precisa as condi¢des regionais e as praticas de execucao
da obra analisada.

A Tabela 3 apresenta um exemplo representativo, referente a composicao de forma em
madeirite resinado de 13 mm, com trés reaproveitamentos, utilizada na execugdo da fundacao

e da estrutura das unidades habitacionais.

Tabela 3 — Exemplo de composi¢ao de custo unitario

AJUDANTE MAQ DE OBRA R$ 15,01 R$ 21,01
CARPINTEIRO MAQ DE OBRA H R$19,95 1,4 R$ 27,93
CHAPA/PAINEL DE MADEIRA COMPENSADA RESINADA DE 2200 X
MATERIAL M2 R$ 35,62 043 R$ 15,31
1100MM, E=14MM
DESMOLDANTE PROTETOR PARA FORMAS DE MADEIRA, DE BASE
i ’ MATERIAL L R$7,19 0,1 R$ 0,71
OLEOSA EMULSIONADA EM AGUA
PONTALETE 7,576 CM EM PINUS, MISTA QU EQUIVALENTE DA
B T ! MATERIAL M R$ 10,66 2 R$ 21,32
REGIAO - BRUTA
PREGO DE ACO POLIDO COM CABECA 18X27 MATERIAL KG R$ 15,70 0,25 R$ 392
SARRAFO "2 5X10™ CM EM PINUS, MISTA OU EQUIVALENTE DA MATERIAL M R$ 541 1,63 R$ 8,27

Fonte: Banco proprio da empresa de orgamentos (2025)

Esse exemplo ilustra como o processo de composicao unitdria assegura a rastreabilidade
dos custos e a confiabilidade das estimativas, consolidando-se como elo metodologico entre o
levantamento de quantitativos e a determina¢do do orcamento global.

4.5.2 Exemplo detalhado (nivel 3 da EAP)

Para demonstrar de forma pratica a aplicagdo do método, apresenta-se a seguir um
orcamento detalhado em nivel 3 da EAP, referente a etapa de fundagdo da unidade habitacional
(Casa 01). Esse pacote foi escolhido por sua relevancia para o empreendimento, uma vez que
constitui a base estrutural da edificacdo e envolve servigos de grande impacto no custo global,
como escavagdes, execugdo de sapatas e concretagem.

O processo adotado seguiu trés etapas principais:

1. Vinculagdo de cada servico identificado na EAP ao respectivo quantitativo levantado

(secao 4.3);

2. Aplicagdo das composi¢des de custos unitarios fornecidas pela empresa de orgamentos;
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3. Consolidag@o dos valores por meio da multiplicagdo dos quantitativos pelos custos
unitarios, resultando no custo direto de cada servigo.
A Tabela 4 apresenta o detalhamento da etapa de fundacao da Casa 01, organizada por

servico, unidade de medida, quantitativo, custo unitario e custo total.

Tabela 4 — Or¢amento detalhado da etapa de Fundagao da casa 01 (nivel 3 da EAP)

DISCRIMINAGAO R$ UNITARIO | R$ TOTAL
11 FUNDAGAO R$ 109.504,23 341%
111 SAPATA ISOLADA RS 99126 52 1,69%
1111 ESCAVAGAD MECANIZADA DE SOLO 12 CATEGORIA PARA M 32209 RE 41,76 R§ 13.450,48 0,23%
1112 ESCORAMENTO DE SOLO COM PRANCHA METALICA ATE 3,0M M 459,65 R§ 66,23 RS 30.442 62 0,52%
1113 REGULARIZACAC MANUAL DO TERRENO ESCAVADO Mz 101,22 R§ 2251 RE 227846 0,04%
1114 SOLO CIMENTO COM TRACO 1:20 M 50,77 RE 231,38 RE11.747,16 0,20%
1115 CONCRETO MAGRD M 2,02 RE 515,14 RS 1.040,58 0.02%

FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 . N

1116 REAPROVEITAMENTO M 78,29 RS 110,63 RS 8.661,22 0,15%
1117 ACO CA-50 6.3MM KG 24300 RE10,15 RE 2.466,45 0,04%
1118 ACO CA-50 B.OMM KG 82,00 RE 10,15 RS 832,30 0.01%
1119 gg:gffro USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAD (SEM e 1455 RS 561,19 RS 6.456,31 0,14%
1110 -gg;E-[?EED SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAD ALCALI " 1455 RS 95,00 RS 138225 0,02%
11111 IMPERMEABILIZAGEC DE FUNDAGAO COM TINTA ASFALTICA M= 91,79 RS 26,72 RS 2452,63 0,04%
11112 REATERRC MANUAL APILOADO M 255,27 R§ 52,53 RS 13.409,33 0,23%
11113 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADC COM APILGAMENTO M 66,81 RE 37,52 RS 2506,71 0,04%
112 SAPATA CORRIDA R$ 100.377,72 1,71%
1121 ESCAVACAD MECANIZADA DE SOLO 1¢ CATEGORIA PARA M 227,76 RE 41,76 R§0511,26 0,16%
1122 REGULARIZACAC MANUAL DO TERRENO ESCAVADO M 159,30 RS 2251 RS 3.585,84 0,06%
1123 CONCRETO MAGRO M 0,27 RE 515,14 RS 139,00 0,00%

FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 . N
1124 REAPROVEITAMENTO M 154,68 RS 110,63 RS 17.112,25 0,29%
1125 ACO CA-60 5.0MM KG 205,00 RE 10,87 RS 2.248,85 0,04%
1126 ACO CA-50 6.3MM KG 315,00 R§ 10,15 RE3.197,25 0,05%
1127 ACO CA-50 8.0MM KG 230,00 RE10,15 R 2.334,50 0,04%

n A - LANCA ACRO [
1128 EEEEEETDUS'””DD%MP” LANGADO EM FLNDAGAD (SEM (' 20,18 RS 581,19 RS 11.728,41 0,20%
1129 :gg;ggﬁgg SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAO ALCALI- e 2018 RS 95,00 RS 191710 0,03%
11210 ALVENARIA EM THOLO CERAMICO FURADD, 9XGX19CM Mz 104,26 RET71.35 RE7 438,95 0,13%
CHAFISCO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO 1:3 . oo

11211 APLICADO EM FUNDACOES M 319,92 R 8,57 RS 274171 0,05%

EMBOCO COM ARGAMASSA NO TRAGD 1:2:8, ESPESSURA DE 2,5CM, . 0o o o
11212 APLICADO EM FUNDACOES M 319,92 RS 34,40 RS 11.034,04 0,19%
11213 IMPERMEABILIZACEC DE FUNDAGAD COM TINTA ASFALTICA M 417,15 RS 26,72 RS 11.146,25 0,19%
11214 REATERRC MANUAL APILOADO M 277,00 R 52,53 RS 14.550,81 0,25%
11215 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADC COM APILGAMENTO M 4508 RE 37,52 RE 169140 0,03%

Fonte: Elaborado pela autora (2025), a partir da memoria de célculo do empreendimento

Esse detalhamento evidencia como a EAP permite rastrear os custos desde o nivel mais
granular (servigos especificos) até as consolidagdes superiores, reforcando sua aplicabilidade
como ferramenta de gestao integrada
4.5.3 Custos por sub etapa da EAP (Nivel 2)

A etapa seguinte consistiu na consolida¢ao dos custos por subetapas de nivel 2 da EAP,
permitindo analisar a representatividade de cada fase construtiva dentro dos pacotes de nivel 1.
Essa andlise torna-se especialmente relevante em empreendimentos residenciais compostos por
unidades repetitivas, pois possibilita identificar a distribuicdo proporcional dos custos entre
fundagdo, estrutura, alvenaria, impermeabilizacdo, revestimentos, esquadrias e acabamentos.

Segundo Kerzner (2017) e Souza (2020), a decomposicao em subpacotes hierarquicos

amplia a rastreabilidade do or¢camento, oferecendo maior transparéncia e confiabilidade na
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apresentacdo dos resultados. Essa sistematizagdo permite que gestores identifiquem com
clareza onde estdo concentrados os principais investimentos € tomem decisdes mais assertivas
durante a execucao.

No caso das unidades habitacionais, todas as seis casas possuem a mesma configuragao
arquitetonica e construtiva, apresentando, portanto, custos idénticos por subetapa. Por esse
motivo, apresenta-se apenas a Tabela 5, referente a Casa 01, ressaltando que os mesmos valores
se aplicam as Casas 02, 03, 04, 05 e 06.

Em seguida, foram organizados os custos por subetapas dos principais anexos do
condominio (Area Externa, Bloco de Lazer e Piscina), expostos nas Tabelas 6, 7 ¢ 8.

e Tabela 5 — Custos por subetapa da Casa 01 (aplicavel também as Casas 02 a 06)

« Tabela 6 — Custos por subetapa da Area Externa e Alojamento

e Tabela 7 — Custos por subetapa do Bloco de Lazer e Casa de Méaquinas

e Tabela 8 — Custos por subetapa do Deposito, Reservatorio Inferior, Casa de Gés, Muro

e Piscina

Tabela 5 — Custos por subetapa da Casa 01

CUSTO
ITEM - DISCRIMINAGAO - R TOTAL B % -
1 CASA 01 R$ 735.240,79 12,56%
11 FUNDACAQ R$ 199.504.23 341%
12 ESTRUTURA R$ 156.475,70 2.67%
13 ALVENARIA RS 60.246,82 1,03%
14 IMPERMEABILIZAGAO RS 36.318,85 0,62%
15 REVESTIMENTO DE PAREDES RS 54.787,79 0,04%
16 REVESTIMENTO DE PISO RS 33.978 85 0,58%
17 REVESTIMENTO DE TETO RS 27 206,16 0,46%
18 PINTURA RS 44 786 47 0.77%
19 ESQUADRIAS RS 66 214,50 1.13%
110 GRANITO RS 22.183.29 0,38%
111 LOUCAS E METAIS RS 28.635.85 0.49%
112 PAISAGISMO RS 1.097,36 0,02%
113 LIMPEZA FINAL RS 3.903,93 0.06%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)



Tabela 6 — Custos por subetapa da Area Externa e Alojamento

CUSTO
ITEM - DISCRIMINAGAO - R$TOTAL | %

7 AREA EXTERNA RS 215.881,59 3,69%
71 SERVICOS PRELIMINARES R$ 19.050,00 0,33%
72 PAVIMENTAGAO R$ 97814,14 167%
73 ESQUADRIA R$ 11975,00 0,20%
74 PAISAGISMO RS 85 590,45 146%
75 LIMPEZA FINAL R$ 1.452,00 0,02%

8 ALOJAMENTO R$ 138.433 47 2,31%
8.1 FUNDACAO R$ 33 615,51 0,57%
82 ESTRUTURA R$ 10.603,16 0,18%
83 ALVENARIA RS 11.098,86 0,19%
84 COBERTA R$ 2132340 0,36%
85 IMPERMEABILIZAGAO R$ 1.537,65 0,03%
86 REVESTIMENTO DE PAREDES R$ 18 670,91 0,32%
87 REVESTIMENTO DE PISO R$ 1009276 0,17%
88 REVESTIMENTO DE TETO [ R$281450 0,05%
89 PINTURA R$ 1112305 0,19%

810 ESQUADRIAS R$ 12.690,00 0,22%
8 11 GRANITO R$ 1.350,51 0,02%
812 LOUGAS E METAIS R$ 31309 0,05%
813 LIMPEZA FINAL RS 382.20 0.01%
Fonte: Elaborado pela autora (2025)
Tabela 7 — Custos por subetapa do Bloco Lazer e Casa de Maquinas
CUSTO
ITEM - DISCRIMINAGAQ 3 rsTora. B %

9 BLOCO LAZER R$ 234 988,33 4,02%
91 FUNDAGAO R$ 44.154 44 0,75%
92 ESTRUTURA R$22158,13 0,38%
93 ALVENARIA R$ 15 505,41 0,26%
94 COBERTA R$ 4144940 0,71%
95 IMPERMEABILIZAGAO R$ 167446 0,03%
96 REVESTIMENTO DE PAREDES R$ 2737144 047%
97 REVESTIMENTO DE PISO R$ 21.301,14 0,36%
98 REVESTIMENTO DE TETO R$ 8 655,66 0,15%
99 PINTURA R$ 16.671,64 0,28%
910 ESQUADRIAS R$ 15.060,00 0,26%
911 GRANITO R$ 1176554 0,20%
912 LOUGAS E METAIS RS 832762 0,14%
913 LIMPEZA FINAL R$ 993 46 0,02%
10 CASA DE MAQUINAS RS 27.837,16 0,48%
101 FUNDAGAO R$ 12 665,73 0,22%
102 ESTRUTURA RS 3961,16 0,07%
103 ALVENARIA RS 172268 0,03%
104 COBERTA R$ 2892 80 0,06%
105 IMPERMEABILIZAGAQ R$ 587,05 0,01%
106 REVESTIMENTO DE PAREDES R$ 134254 0,02%
107 REVESTIMENTO DE PISO R$ 109,13 0,00%
108 REVESTIMENTO DE TETO R$ 103,10 0,00%
109 PINTURA RS 1483,74 0,03%
10.10 ESQUADRIAS R$ 2 940,00 0,06%
1011 LIMPEZA FINAL R$ 29,25 0,00%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Tabela 8 — Custos por subetapa do Depdsito, Reservatdrio Inferior, Casa de Gas, Muro e

Piscina

cusTo
DISCRIMINACAO RS TOTAL -

DEPOSITO R$ 51.546 53

111 FUNDAGAO R$ 16.733 46 0,29%
112 ESTRUTURA R$ 5.541,07 0,09%
113 ALVENARIA RS 4.480,62 0,08%
114 COBERTA R$ 7.191,00 0,12%
115 REVESTIMENTO DE PAREDES R$ 353773 0,06%
116 REVESTIMENTO DE PISO RS 4.106,52 0.07%
17 REVESTIMENTO DE TETO RS 1.285,80 0,02%
118 PINTURA RS 4.202,20 0.07%
119 ESQUADRIAS RS$ 4.196,00 0,07%
11.10 GRANITO RS 123.00 0,00%
1111 LIMPEZA FINAL RS 148,20 0,00%

12 RESERVATORIO INFERIOR RS 60.498,13 1,03%

13 CASA DE GAS RS 21.407,28 0,3T%
13.1 FUNDAGAO / ESTRUTURA RS 11.186.74 0.19%
132 ALVENARIA RS 2.431,99 0,04%
133 IMPERMEABILIZAGAO RS 756,64 0.01%
134 REVESTIMENTO DE PAREDES RS 1.451,96 0,02%
135 REVESTIMENTO DE PISO RS 140,17 0.00%
136 REVESTIMENTO DE TETO R$ 13242 0,00%
137 PINTURA R$ 1.678.79 0,03%
138 ESQUADRIAS R$ 3.591,00 0,06%
13.9 LIMPEZA FINAL R$ 37,57 0,00%

14 MURO RS 29.941,42 0,51%

15 PISCINA R$ 660.521,30 11,29%
15.1 ESTRUTURA R$ 519.981,03 8,88%
15.2 REVESTIMENTOS R$ 140.540,27 2.40%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Essas tabelas permitem observar a contribui¢do proporcional de cada fase no or¢gamento
global, evidenciando, por exemplo, se 0os maiores custos se concentram em fundacao, estrutura
ou acabamentos. Dessa forma, a utilizagdo da EAP como guia metodolégico assegura maior
confiabilidade as estimativas e fortalece a andlise critica e o processo de controle gerencial.
4.5.4 Consolidacao por pacotes (Nivel 1 da EAP)

Apo6s o detalhamento das composi¢des unitarias, da exemplificacdo em nivel 3 e da
analise dos custos por subetapas da EAP (nivel 2), apresenta-se nesta se¢do a consolidagdo final
dos valores por pacotes de nivel 1 da EAP. Essa sintese permite visualizar o peso relativo de
cada componente do empreendimento no or¢amento global, funcionando como fechamento da
analise e suporte a avaliagdo comparativa entre as principais etapas construtivas.

A consolidag¢do por pacotes de trabalho evidencia a representatividade financeira de
cada unidade habitacional e dos anexos, permitindo identificar quais elementos concentram
maior impacto no custo total da obra. Além disso, esse agrupamento fornece uma visao

gerencial mais clara e objetiva, alinhada as recomendagdes de Kerzner (2017) e Souza (2020),
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que destacam a importancia da integrag¢ao entre escopo e custos como base para o planejamento
e o controle de obras.
A Tabela 9 apresenta os resultados consolidados, organizados por pacotes de nivel 1 da

EAP e expressos em valores absolutos e percentuais do custo global.

Tabela 9 — Consolidacdo do orgamento por pacotes de trabalho (Nivel 1)

RESUMO CUSTO
ITEM %
1 CASA 01 R$ 735.240,79 12,56%
2 CASA 02 R$ 735.240,79 12,56%
3 CASA 03 R$ 735.240,79 12,56%
4 CASA 04 R$ 735.240,79 12,56%
5 CASA 05 R$ 735.240,79 12,56%
6 CASA 06 R$ 735.240,79 12,56%
7 AREA EXTERNA R$ 215.881,59 369%
B ALOJAMENTO RS 13843347 237%
9 BLOGO LAZER R$ 234.958,33 402%
10 CASA DE MAQUINAS RS 27 837,16 0.48%
11 DEPGSITO RS 51546 53 0,88%
12 RESERVATORIO INFERIOR RS 60.498,13 1,03%
13 CASA DE GAS RS 21.407,28 0.37%
14 MURO RS 2994142 051%
15 PISCINA RS 660.521,30 11,29%
TOTAL DA OBRA:  R§5.85249994 | 100,00%
CINCO MILHOES, OITOCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

A andlise da Tabela 9 mostra que as seis unidades habitacionais representam
conjuntamente a maior parcela do or¢gamento, evidenciando o peso relativo da repeti¢do das
casas no custo global do empreendimento. Os anexos (area externa, bloco de lazer, piscina,
depositos, entre outros) também apresentam relevancia significativa, especialmente a piscina,
cujo valor supera 11% do total.

Essa consolidagdo final reforca a eficdcia da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) como
ferramenta metodologica, pois garante rastreabilidade desde os servigos unitérios até a visao
global da obra. Dessa forma, a EAP ndo apenas sistematiza o processo de levantamento de
quantitativos e composicado de custos, mas também oferece suporte ao gerenciamento
estratégico, permitindo analises comparativas, maior previsibilidade e reducdao de riscos
financeiros ao longo da execucdo do empreendimento.

Assim, a aplicagdo da Estrutura Analitica do Projeto (EAP) como base para o or¢camento
permitiu integrar de forma sistemdtica o levantamento de quantitativos, as composi¢oes de
custos unitarios e a consolidac¢do dos valores em diferentes niveis de detalhamento. O processo
evidenciou a rastreabilidade entre servigos, subetapas e pacotes de trabalho, assegurando maior

precisdo as estimativas e possibilitando uma analise critica da representatividade financeira de
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cada componente do empreendimento. Dessa forma, a EAP demonstrou seu potencial como
instrumento metodologico capaz de fortalecer a confiabilidade or¢amentaria e oferecer suporte

efetivo a gestao de obras residenciais.
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5 CONCLUSAO

O presente trabalho teve como objetivo geral aplicar a Estrutura Analitica do Projeto
(EAP) como base para o levantamento de quantitativos em obras residenciais, buscando
aumentar a precisao or¢amentaria. A partir do estudo de caso desenvolvido, verificou-se que
esse proposito foi atingido, uma vez que a metodologia proposta se mostrou eficaz tanto no
aspecto pratico quanto na contribui¢cdo académica, ao estruturar de forma clara a ligagdo entre
escopo, quantitativos e orcamento.

No que se refere aos objetivos especificos, o primeiro consistiu na revisao da literatura
acerca da utilizagdo da EAP e sua integragdo ao orcamento de obras. Esse objetivo foi
contemplado no Capitulo 2, onde foram analisados autores que destacam a importancia da
gestdo de projetos, da sistematizacdo dos quantitativos e da confiabilidade das estimativas de
custos. Em seguida, buscou-se estruturar uma EAP para um empreendimento residencial, o que
foi realizado no Capitulo 4, com a decomposi¢ao do escopo em pacotes de diferentes niveis,
assegurando abrangéncia e rastreabilidade.

Outro objetivo consistiu na realizacdo do levantamento de quantitativos a partir da EAP
elaborada, o que foi demonstrado na se¢ao 4.3, evidenciando a correspondéncia entre os pacotes
definidos e os servicos mensurados. A elaboragdo do or¢camento da obra, por sua vez, foi
cumprida na se¢do 4.4, onde os quantitativos levantados foram associados as composi¢des de
custos unitarios, resultando em valores organizados por niveis de detalhamento da EAP até a
consolidacdo final por pacotes de nivel 1.

Por fim, avaliou-se as vantagens, limita¢des e contribui¢cdes da utilizagdo da EAP no
processo orcamentario. A analise permitiu concluir que a EAP proporciona maior precisao as
estimativas, reduzindo omissodes e duplicidades, além de facilitar a rastreabilidade dos custos e
a comunicacdo entre os agentes envolvidos no planejamento. Em contrapartida, observou-se
que a aplicacdo pratica depende fortemente da qualidade dos projetos executivos e da
capacitacdo da equipe em adotar metodologias estruturadas, o que pode representar um desafio
em alguns contextos da constru¢ao civil.

Além do atendimento aos objetivos propostos, os resultados do estudo permitiram
identificar achados relevantes. Observou-se que as unidades habitacionais, por serem idénticas
em configuragdo arquitetonica e construtiva, representaram conjuntamente a maior parcela do
or¢amento, evidenciando o peso da repeticdo das casas no custo global. Entre os anexos,
destacou-se a piscina, que concentrou mais de 11% do orgamento total, refor¢cando sua
relevancia dentro do empreendimento. A analise das composi¢des unitarias demonstrou ainda

que o uso de um banco de dados proprio, baseado em parametros locais de produtividade e
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precos, proporcionou maior aderéncia a realidade da obra em comparag¢do com bases publicas
de referéncia. De forma geral, a aplicagdo da EAP possibilitou rastrear os custos desde o nivel
mais detalhado até a consolidacdo final, assegurando maior precisdo nas estimativas e
transparéncia no processo or¢amentario.

De forma geral, a pesquisa demonstrou que a aplicagdo da EAP como instrumento
metodoldgico fortalece a integragdo entre escopo, quantitativos e orgcamento, contribuindo para
maior previsibilidade, transparéncia e confiabilidade nos processos de gestdo de obras
residenciais.

5.1 Contribui¢des e recomendacoes

A pesquisa realizada contribui em trés dimensodes principais: académica, profissional e
social.

Do ponto de vista académico, o trabalho reforca a relevancia da Estrutura Analitica do
Projeto (EAP) como ferramenta metodologica aplicada a engenharia de custos. A
sistematizagdo apresentada amplia a literatura nacional ao demonstrar, em um estudo de caso
real, como a EAP pode ser integrada de maneira pratica ao levantamento de quantitativos e a
elaboracdo de or¢amentos de obras residenciais.

No ambito profissional, os resultados evidenciam que a aplicagdo da EAP proporciona
maior precisdo or¢amentaria, organizagao das etapas construtivas e clareza na distribuicdo de
custos. Esses aspectos fortalecem o processo de tomada de decisdo de engenheiros, gestores e
or¢amentistas, reduzindo riscos financeiros e aumentando a previsibilidade da execugdo da
obra. Além disso, o uso de uma base propria de composi¢des de custos mostrou-se mais
aderente a realidade local, refor¢cando a importincia da personalizacdo das referéncias
utilizadas.

Em termos sociais, destaca-se que a melhoria na precisdo dos or¢amentos impacta
diretamente na eficiéncia da utiliza¢do de recursos, favorecendo a entrega de empreendimentos
de qualidade dentro dos prazos e valores previstos. Essa contribuigdo ¢ especialmente relevante
em obras residenciais, pois esta associada ao direito @ moradia e a melhoria das condi¢des de
vida da populagao.

Como limitagdo do estudo, ressalta-se a dependéncia da qualidade dos projetos
executivos e da disponibilidade de informacdes detalhadas por parte da construtora. A
metodologia, embora eficaz, requer uma base documental consistente e equipes capacitadas
para sua aplicacdo adequada.

Por fim, recomenda-se para trabalhos futuros a ampliagdo da aplicagdo da EAP a

diferentes tipologias de obras (comerciais, industriais e de infraestrutura), de modo a verificar
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sua adaptabilidade a contextos mais complexos. Sugere-se também a integracdo da EAP com
ferramentas de modelagem da informagao da construcao (BIM), o que pode potencializar ainda
mais a rastreabilidade e a confiabilidade do processo orgamentario.

Em sintese, a pesquisa confirmou o potencial da Estrutura Analitica do Projeto (EAP)
como instrumento de apoio a engenharia de custos, ao demonstrar que sua aplicacdo pratica em
empreendimentos residenciais resulta em maior precisdo, transparéncia e confiabilidade no
processo or¢amentario. Ao integrar conceitos da gestao de projetos a pratica da construgao civil,
este estudo reforca a relevancia de metodologias sistematizadas para o aprimoramento da area,
contribuindo para que futuras obras sejam conduzidas com maior eficiéncia, previsibilidade e

sustentabilidade.
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APENDICE A - PLANILHAS DE MEMORIA DE CALCULO

A seguir sdo apresentadas as planilhas elaboradas pela autora referentes a memoria de
calculo do empreendimento. Devido a sua extensdo, as tabelas exibidas neste apéndice
representam trechos exemplificativos da estrutura completa da casa 01, e consequentemente
das demais unidades habitacionais. A memoria de calculo completa foi disponibilizada em

arquivo digital.

Figura Apéndice A. 1 — Memoria de Calculo

DISCRIMINAGAD ; TR OBSERVACAD

ESTRUTURA
PIL.

AR
FORMA EM MADEIRITE RE SIMADI

KG 100,00

W0 CA-50 16,0k

Fonte: Eaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice A. 2 — Memoria de Célculo

DISCRIMINACAO ANTITATIVOS

Qu.
AREA VOLUME TAXA

LARF20 . .
PILAR F'21} L . .30

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice A. 3 — Memoria de Célculo

DISCRIMINACAO OBSERVACAO
T PAVIMENTO)
VIGA V| 803 803 803
4,44 A ), 422 4.22
WG AW 127 A 1.2 121
WIGA 272 A 258 .58
WG A V. 2,80 K X 2 kb 56
Ga 283 259 ]
GA 2,80 2,66
GA 127 121 al
GA Vel 02 287 i
GA Vil 100 .35 5
47 05 il
WIGA W 150
WIEA W i}
WISA VT, 50
WIGA T 150
WIGA W i}
42 £} a
COBERTURA ! LAZER)
VIGA V| 127 095 095
VIGA V] 522 4.96 4.96
3 183 183
WIGA V] 7 121 121
WG A W H 491 491
K ; ., 188 1
WIGA VA 2,50 A 38 ..
WG A VE] 1E5 b7
4,42 20
210 .00
WG A VT BT B 218
COBERTA
VIGA V| 03 A B3 763
44 A ), 422 4,22
WIGEA W B0 A 256 2E6
27 1.21 1.21
283 2,63 263
287 254 2.54

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice A. 4 — Memoria de Calculo

CONDOMINIO ACQUA

GURNTITATIVOS
ITEM DISCRIMNACAO UND |ESMPRIMENTO] LARGURA | ALTURA ARER VOLUME TARR DESCONTD | GUANTIDADE | ToTAL | DDSCRVACAD
2,80 015 0.40 266 268
VGRS 127 ; . i 121
VIGA VY 302 : 2 BT
VIGAVE £47 - ) ¥
45 3 )
GEVE 5
GA V7] (50
GAV i
GE V" ]
i ¥5]
FESERVATTRD
VIGA Y [} T T
VIGA Y, 1 R 1
VIGAV 2 2 Z
VIGAY 5 2 3

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice A. 5 — Memoria de Célculo

DISCRIMINACAD RER TRYR OBSERVAGAO

WG A 4T i} A I

42 K L 127 Z
COBERTURA!LAZER
VIGA VI 127 A . 105 .05
WIGA V2| 522 A 31 .31
152 A 12 2
WIGA V3] 127 R K L0A I

WIGA V| BI7 . » 131 131

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice A. 6 — Memoria de Célculo

WIGA VY| Al
WIG A V] LE5
| 42
0
WIGEA VT 87 2
COBERTA)
VIGA V| 8.03 .45 .45
444 27 27
WIGA V] 2,80 L7 AL
127 03 08
283 17 17
3 16 .
B0 17 A
WG A V] 127 05 |
WVIGEA V] .02 18 .
WG A V| 47 7 7
45 ] .
WG A V] i} 03 03
WG A V] 150 09 ]
WIGEA Vi 50 03 03
Ga V! 50 09 03
WIGA W 42 .27 127
RESERVATORIO
VIGA WV 4,
WG AW 4,
WIGA 2,
VIGA V. 2.

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice A. 7 — Memoria de Célculo

L5
COBER

L5
COBER
L. 030 50 045 045
L3 030 150 045 045
] 0.30 150 045 0.45
= 500 X
[ SA | | 9,00 | | |
SH 00 )
SR | | Bron | oo |

[ [
Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice A. 8 — Memoria de Célculo

DISCRIMINACAO OBSERVACAO

Sh | .|
ESCADA TERREO(| | 2210 | | | | | 0.245 | | | 541 |

SR 85,00 85,00
I ESCADA TEFFED) 7 5 | I I -
FLARCE SIS A [N:3 OS] IS
TEFRED A0 F PAVIMENTO
FLANCE 7% G & 0 ]
0 10 [N [N [N
1Ed 110 015 027 027
0% 03 [k [k [kl
T LANCE 103 3.00 018 0,29 3.00 085
TEFFED A0 F PAVIMENTO|
70 028 [N 003 g1l [EE]
150 0.28 [IKE] ] 200 [
FPAVIMENTO & AFEA DE LAZER
104 0,29 018 0.03 4.00 [IKil

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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APENDICE B — PLANILHA DE ORCAMENTO

Este apéndice apresenta a planilha de or¢camento elaborada pela autora, consolidada a
partir dos quantitativos levantados com base na Estrutura Analitica do Projeto (EAP) e das
composig¢des de custos unitarios aplicadas. Os trechos a seguir exemplificam a organizacao dos
dados, contemplando servigos, insumos, unidades de medida, quantitativos, custos unitarios e
totais correspondentes.

Devido a extensao da planilha, sdo apresentados apenas fragmentos representativos
neste documento. A versao integral encontra-se disponibilizada em arquivo digital
complementar, no formato Excel, permitindo a conferéncia completa do orgcamento

desenvolvido.

Figura Apéndice B. 1 — Orcamento

DISCRIMINAGAO R$ UNITARIO | R$ TOTAL
11 FUNDAGAO RS 109.504,23 341%
111 SAPATA ISOLADA R$ 09.126,52 1,69%
1111 ESCAVACAO MECANIZADA DE SOLO 12 CATEGORIA PARA M 322,00 RS 41,76 RS 13.450,48 0,23%
1112 ESCORAMENTO DE SOLO COM PRANCHA METALICA ATE 3,0M M 459,65 RS 66,23 RS 30.442 62 0,52%
1113 REGULARIZACAD MANUAL DO TERRENC ESCAVADOD Mz 101,22 RS 22,51 R§ 2.278,46 0,04%
1114 SOLO CIMENTO COM TRAGO 1:20 M 50,77 R$ 231,38 RE 11.747,16 0,20%
1115 CONCRETO MAGRO M 2,02 R§ 515,14 RE 1.040,58 0,02%

FORMA EM MADEIRITE RESINADC 13MM, COM 3 . N

1115 REAPROVEITAMENTO M 78,29 RE 110,53 RS 8.651,22 0,15%
1117 ACO CA-50 6.3MM KG 24300 R$ 10,15 RS 2.466,45 0,04%
1118 ACO CA-50 8.0MM KG 82,00 R$ 10,15 R$ 832,30 0,01%
1118 ggﬂg“ﬂ]ﬂo USINADC 35MPA - LANCADC EM FUNDAGAD (SEM . 155 RS 581,19 RS 6.456,31 0.14%
11140 HEEEHS [[}:E) SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAD ALCALI- . 155 RS 95,00 RS 138225 0.02%
11111 IMPERMEABILIZACAD DE FUNDACEQ COM TINTA ASFALTICA M2 91,79 RS 26,72 RS 2.452 63 0,04%
1.11.12 REATERRC MANUAL APILOADO M 255,27 RS 52,53 RS 13.409.33 0,23%
11113 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO M 66,81 RS 37,52 RE 2.506,71 0,04%
112 SAPATA CORRIDA R$ 100.377,72 172%
11.2.1 ESCAVACAO MECANIZADA DE SOLO 12 CATEGORIA PARA M 22776 RS 41,76 RE0511,26 0,16%
1122 REGULARIZACAO MANUAL DO TERRENO ESCAVADOD Mz 159,30 R§ 22,51 RS 3.585,84 0,06%
1123 CONCRETO MAGRO M 0,27 R§ 515,14 R§ 139,00 0,00%

FORMA EM MADEIRITE RESINADC 13MM, COM 3 . N
1124 REAPROVEITAMENTO M 154,68 R$ 110,63 RE17.112,25 0,20%
1125 ACD CA-60 5.0MM KG 205,00 RS 10,97 RS 2.248,85 0,04%
1126 ACD CA-50 6.3MM KG 315,00 RS 10,15 R§ 3.197,25 0,05%
1127 ACO CA-50 8.0MM KG 230,00 RS 10,15 RE 2.334,50 0,04%
1128 ggﬂg?\]&m USINADC 35MPA - LANGADC EM FUNDAGAD (SEM " 2018 RS 58119 RS 1172841 0.20%
1129 ~g:§;E~g [[}:E) SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAD ALCALI- . 2018 RS 95,00 RS 1.917.10 0.03%
11210 ALVENARIA EM TIJOLO CERAMICO FURADO, 9X9X18CM Mz 104,26 R$ 71,35 RE7.438,85 0,13%

CHAFISCO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIANO TRAGO 1:3 N oo

11211 APLICADO EM FUNDACOES M 319,92 RS 857 R§ 274171 0,05%

EMBOCO COM ARGAMASSA NO TRAGO 1:2:8, ESPESSURA DE 2,5CM, . 0o R o
11212 APLICADO EM FUNDAGOES M 319,92 RS 34,49 RS 11.034,04 0,19%
11213 IMPERMEABILIZACAD DE FUNDACEOQ COM TINTA ASFALTICA M2 41715 RS 26,72 RS 11.146,25 0,19%
11214 REATERRO MANUAL APILOADO M 277,00 RS 52,53 RE 14,550 81 0,25%
11215 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO M 4508 RS 3752 RE1.601.40 0.03%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 2 — Orcamento

DISCRIMINACAD R$ UNITARICES R TOTAL g
12 ESTRUTURA R$ 156 476.70 2670
121 PILAR R$ 30.860.36 0,532
FORMA EM MADEIRITE RESINADD 1304, COM 3 -
1211 FE APROVEITAMENTO bt maar R 110,63 F$ 13.073.15 0227
1212 ACD CA-BD 5.0MM kG 134.00 R%10.97 Af 2712818 0045
1213 ARD CABD 2.0k K& 35.00 R$ 1015 R 356,25 0.01%
1214 AC0 CA-50 10,0 kG 440,00 F$ .82 R 434720 0073
1215 ARD CA-BD 12,5kt K& 273,00 F$ 9.6 Fi$ 2.681.19 0,062
1216 AC0 CA-50 16.0MM kG 100.00 R$ 361 A 961.00 0025
1217 ARD CA-BD 25, Ok K& 19.00 F$ 9.6 F$ 3.065.59 0,062
CONCRE TO USINADO 35MPA - LANCADD EM -
1218 ESTRUTLRA [SEM BOMBEA) fft £.84 R$ 27 R4 4.243.80 007
122 WIGA Bt 34 44517 0595
FORMA EM MMADEIRITE RESINADD 13bitA, COM 3 o
1221 FE APROVEITAMENTO b 143,29 R 1063 Fi$ 16.515,95 0285
ESCORAMENTO DE VIGAS E LAJES ATE 4M, COM .
1222 ESCORAS METALICAS b 22,22 F% 5144 Fi$1143.00 0025
1223 ARD CA-ED 5.0 K& 139.00 R$ 10,37 Rt 152483 0,032
12.2.4 ACD CA-50 6.3 kG £0.00 FE 10,15 R4 603.00 0075
1225 ARD CABD 2.0k K& 78.00 R$ 1015 Fg 7,70 0.01%
1226 AC0 CA-50 10,0 kG 34300 F$ .82 R 330804 0065
1227 ARD CA-BD 12,5kt K& 53.00 F$ 9.6 R 833.73 0022
1228 AC0 CA-50 16,0 kG 107.00 R$ 361 Rt 102827 0025
1229 ARD CA-BD 20.0kAh K& 172.00 F$ 9.6 R 1652,32 0,032
CONCRE TO USINADO 35MPA - LANCADD EM -
12270 ESTRUTLRA [SEM BOMBEA) fft m.20 R$ 27 F% 633593 0
1221 T&xXA DE BOMBA hF 020 R4 55.00 A 561.00 0075
12.3 LAJE R$ 85.672,57 1.46%
FORMA EM MADEIRITE RESINADD 1304, COM 3 -
1231 FE APROVEITAMENTO . bt 3164 R 110,63 R 9.031.83 0155
ESCORAMENTO DE VIGAS E LAJES ATE 4k, COM -
1232 ESCORAS METALICAS bt 7543 F% 5144 F% 38332 007
1233 ACD CA-BD 5.0MM kG 1300 R%10.97 F§ 137 45 0,007
1234 ARD CABD 6.3 K& 18.00 R 1015 R$ 3.227.70 0,082
1235 ACD CA-50 8.0 kG 37300 F$ 10,15 P 9.936.05 0175
1238 ARD CA-B0 10,0k K& 71500 A 9.88 R$ 7.064.20 0.12%
1237 ACD CA-50 16.0MM e} 217.00 %367 FR% 208537 0.04%%
CONCRETO USINADD 35MPA - LANCADD EM o
1238 ESTRUTURA [SEM BOMBA) bt 12,08 R$ B2 R3 750373 0135
1239 TAXA DE BOMBA, rF 12,08 F$ 55,00 R B64.40 0.01%
12310 ARMACED EM TELA G-61 b 120,37 %310 A 164137 0035
12.3.1 ESPACADOR TIPO CADEIRINHA PARA TELA SOLDADA | UND 502,00 R$1.20 R 1.052.40 0025
LAJE TRELICADA BETA 6, INCLUSIVE CAPEAMENTOE -
12312 ESCORAMENTO bt 4703 F% 267 BB Rt 33.354.05 0BT

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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DISCRIMINACAD R$ UNTARIQE|  R$ TOTAL B .
124 ESCADA [ R$ 5.498,59 0,093
1241 P e B AP TE FESINADD T3k, COM 3 b 14,98 R 110,63 R 165724 0.03%
1242 e L o ATE 40, COM e 333 Fi$ 51.44 Fig 479,94 0.0%%
1543 00 CA-B1 B3 K& AT RS 105 Fg 76,71 A
1244 AT C A0 B K& 1200 R 10,15 s 160 A
1945 AL CABI 10.0M K& 557 RS 9.8 R 128015 T
1245 Egﬁgﬁ.‘?ﬂgﬁggﬁ%ﬁgﬁh -LANCADLIEM F 287 R$B2117 R 176275 0,033
i3 ALVENARIA 6024682 | 105%
131 ALWENARIA EM TIIOLD CEREMICH FURADD, S58190 | P 56,07 SRES Fi§ 37 099,56 063
ALVENAFIA EMELEMENTD VAZADD DE CONCRETO .
132 2020%200M, COM ARGAMASSA DE CIMENTOE arelas | M 7225 Fig 147 Fif 1383371 0.24%
KK ENCLINHAIVE NTC DE ALVENARIA DM ESPUVIE M T2 P& 17.06 293448 A
EHAPTM SOBRE MURCS LINE ARES, ERM CONCRETD .
134 B e e e o ¥ 310 F$ 57 56 R$ 2.077.92 0045
135 Eéﬁ%ﬁf‘%%EFN':‘DGSDSAEDCDNTF‘A'VEF‘E’“5 Er 79,56 R 53.99 Rt 4.200,54 0,075
i [MPERME hEéIKLIZAI;‘AD RS 630,85 | 0677
FEGULAR ZCA0 DE SUPERFICIE HORIZONTAL E N
141 DERTICaL AL PR E DL oA M 26173 F$ 27 40 F$ 7.171.40 025
[ THIPE FME ABILIZACAD) £ ARG AMASSA POLIMERICA 2] IWF HIES B 7 309509 i
IMPE RME ABI LIZALAD DE SUPERFICIE COM MANTA - .
143 ASFALTICA, UM CAMADS, INCLUSIVE APLICACEODE | M 803 P$ 3500 Pi$ 14.06255 0.24%
MAPE AME ABILIZACAD DE SUPERFICIE COM MBNTA
144 ASFALTICA ANTI-RAIZ, UMA CAMADS, INCLUSIVE v 42,74 Fi$ 145,00 Fi$ 6.197.30 0.1
AF'LIEAE%D DE PAMER ASFAL TICO, E=3ih
PRCTECAD MECANICA DE SUFERFICIES N
145 IMPEFME ABILIZADAS HORIZONT 415 E VERTICAIS e 26173 R 22.55 Fi$ 5.902.01 0103
i5 REVESTIMENTO DE PAREDES R 6478779 | 0,087
6.1 EXTERNA RS 15.044.36 | 0.26%
1511 e &CEDEfFT‘ECF‘g%EDM ARGAMASSA DE CIMENTO | 433,43 Rt 7,24 R 2.138,03 0.05%
1612 MASEA INICA ETE RN NO TRALD T2.8 £ 30M OE WE EelE Fs 747 Fi a0 A
152 INTERNA R§ 39.74343 | 0,687
1521 ggimi%ﬂglgg’;’g EM ARGAMASSADE CIMENTO A |y B0 50 Fi$ 5.44 Fi$ 3.905.35 0.07%
1522 Tjasgéhﬂhé'%;f;sﬂu”ﬂf“* ARGAMASSAND TRACD |y 389,21 Rt 3913 R 15.229,79 0.26%
1523 gr‘cﬁ%%DE'E;EEEBHEAM ARGAMASSAND TRACOTZBE |, 217.29 g 34,62 Fg 7.522.58 013
1524 ASSENTAMENTO CERAMCAFORCELANATL, M 21729 A3 60,22 R 12.085.20 0.22%

INCLUSIVE APLICACAD DE BE JUMTE FLEXIWEL

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 4 — Orcamento

DISCRIMINAGAD R$ UNITARIO | R$ TOTAL ;
16 REVESTIMENTO DE PISO RS 33.978,85 0,58%
161 EXTERNO R$ 2.966,16 0,05%
1611 PASSEIQ EM PEDRA GRANITICA M2 20,66 RS 143,57 RS 2.966,16 0,05%
162 INTERNO RS 31.012,70 0,53%
1621 LASTRO EM CONCRETC MAGRO COM ESPESSURA DE 5CM M2 151,70 R§ 25,75 R$ 3.906,28 0,07%
1622 Eg;ggupgsnthzEMEEﬁe.~.M.~.SS.~. DE CIMENTO E AREIA NO TRACD 1:3, e 20261 RS 2275 RS 6,556,60 0.11%
A A A Al ANA A ACA

1623 DESFI‘EEIL NMTEENFTLOE EIEI:ELL.MIC. JPORCELANATO, INCLUSIVEAPLICACAC | . 20261 RS 60,22 RS 17.620.07 0.30%
1624 ASSENTAMENTC DE RODAPE M 88,31 RE 32,03 R$ 282857 0,05%
17 REVESTIMENTO DE TETO RS 27.206,16 0.46%
171 FORNECIMENTC E INSTALACEO DE FORRD DE GESSO M2 218,44 RS 85,00 RS 18.567.40 0,32%
17.2 JUNTA PARA FORRO DE GESSO M 302,00 RS 22,00 RS 6.644,00 0,11%
173 CORTINEIRO M 23,01 RS 80,00 RS 1.840,80 0,03%
174 ?E:Eg?g EM TETO COM ARGAMASSA DE CIMENTC E AREIA NO e 336 RS 1225 RS 41,16 0.00%
175 MASSA UNICA EM TETO NO TRACO 1:2:8 E 2CM DE ESPESSURA Mz 336 RE 3357 RE 112,80 0,00%
18 PINTURA RS 44.786.47 0.77%
181 PAREDES EXTERNAS RS 20.392,88 0,35%
1811 APLICACAC DE SELADOR EM PAREDES EXTERNAS, DUAS DEMAOS Mz 43343 RE10,77 RS 4668,04 0,08%
1812 E}FE}HEBE"D DE MASSA ACRILICA EM PAREDES EXTERNAS, DUAS M= 433,43 RS 18,93 RS 8.204,83 0,14%
1813 E}ELIEE}?EHMO ggNUnL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES EXTERNAS, e 2343 RS 1735 RS 752001 0.13%
182 PAREDES INTERNAS RS 13.649,59 0,23%
1821 APLICACEO DE SELADOR EM PAREDES INTERNAS, DUAS DEMACS Mz 389,21 R§7,.88 R§ 3.066,97 0,06%
1822 .Ezl;vl‘gag.-.o DE MASSA ACRILICA EM PAREDES INTERNAS, DUAS e 380,21 RS 1334 RS 510206 ,00%
1823 E:EIZIEE:CEﬁ Eg“““L DE TINTA ACRILICA EM PAREDES INTERNAS, e 280,21 RS 1285 RS 530056 0,00%
183 DE TETO RS 10.743,99 0,18%
1831 APLICACEO DE SELADCR EM TETO, DUAS DEMACS Mz 221,80 RS 8,88 R 1.960,58 0,03%
1832 APLICACEO DE MASSA ACRILICA EM TETC, DUAS DEMACS Mz 221,80 RE 24,92 R§ 5.527,26 0,09%
1833 APLICACAD MANUAL DE TINTA ACRILICA EM TETO, DUAS DEMACS M2 221,80 RE 14,64 R$ 3.24715 0,06%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice B. 5 — Orcamento

DISCRIMINAGAD Rr$ UNITARIO |3 R$ TOTAL .
18 ESQUADRIAS R$ 66.214,50 1,13%
191 DE MADEIRA R$ 39.947,00 0,68%
1914 PORTAPINOTANTE DE MADEIRA LISA OU SEMI-SOLIDA COM UND 7.00 R$ 1.600,00 RS 11.200,00 0.19%

ACABAMENTO LAMINADO, 1 FOLHA, TIPO P70 (0,70 X 2,10M)

PORTA PNOTANTE DE MADEIRA LISA OU SEMI-SOLIDA COM
1812 ACABAMENTO LAMINADO, 1 FOLHA, TIPO P80 (0,80 X 2.10M) UND 6,00 R$ 160000 R$9.600.00 0.16%
PORTA PVOTANTE DE MADEIRA LISA OU SEM-SOLIDA COM
1913 ACABAMENTO LAMINADO, 1 FOLHA, TIPO P120 (1,20 X 3,00M) UND 1.00 R$4.200,00 R$4.200,00 0.07%

PORTA DE CORRER DE MADEIRA LISA OU SEMI-SOLIDA COM

1914 ACABAMENTO LAMINADQ, 2 FOLHAS, TIPO P115 (1,15 X 3,00M) UND 200 R8 415000 R$8.30000 0.14%
1915 PERGOLADO EM RIPAS DE MADEIRA M2 578 R$ 1.150,00 R$ 6.647,00 0.11%
192 DE ALUMINIO R$ 13.338,50 0.23%
PORTA DE GIRO 1 FOLHA EM ALUMINIO COM VENEZIANA DE
1921 VENTILAGAO, TIPO PAT (0.70X2,10M) UND 1,00 R$ 2.940,00 R$ 2.940,00 0,05%
1922 GUARDA-CORPO EM ALUMINIO, COM ALTURA DE 1,10M M 940 RS 650,00 R$6.110,00 0,10%
1923 GUARDA-CORPQ E CORRIMAQ EM ALUMINIO, COM ALTURA DE 1,10M M 953 RS 450,00 R§$ 428850 0.07%
1983 DEVIDRO R$9.029.00 0,15%
1931 PORTA DE VIDRO TEMPERADO 1 FOLHA, TIPO VT (1,20X2,60M) UND 1,00 R$ 3.608,00 R$ 3.608.00 0.06%
FORNECIMENTO E INSTALAGAQ DE CLARABOIAEM ESTRUTURA 2

1932 METALICA EVIDRO TEMPERADO M 417 R$ 1.300,00 R$5.421,00 0,09%
194 SHAFT R$ 3.300,00 0,07%
1941 PORTA PARA SHAFT UND 6,00 RS 650,00 R$ 3.900,00 0.07%
1.10 GRANITO R$ 22.183,29 0,38%
1.1041 BANCADA EM GRANITO, 1,10 X 0.45M UND 500 RS 957,77 R$ 478885 0.08%
1102 BANCADA EM GRANITO, 1,30 X 0,45M UND 1,00 R$ 1.095,91 R$ 1.095,91 0,02%
1103 BANCADA EM GRANITO, 1,35 X 0.45M UND 1,00 R$ 1.129.95 R$ 1.129.95 0.02%
1104 BANCADA EM GRANITO, 2,50 X 0,55M UND 1.00 R§ 216271 R§ 216271 0.04%
1105 BANCADA EM GRANITO, 3,00 X 0,90M UND 1,00 R$ 347822 R$ 347822 0.068%
1106 BANCADA EM GRANITO, 4,27 X 0,60M UND 1,00 R$ 3.664.68 RS 3.664.68 0.06%
1107 PRATELEIRAS EM GRANITO, COM LARGURA DE 50CM M 460 RS 509,15 R$ 234209 0,04%
114 SOl FIRAFM GRANITOY M 2200 R% 15375 R&ARINAA N DA%,

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 6 — Orcamento

DISCRIMINAGAQ R$ UNITARIO R$ TOTAL
111 LOUGAS E METAIS [ RS 28.636,86 0,49%
FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE BACIA SANITARIA COM CAIXA
1114 ACOPLADA NA COR BRANCA DECA OU EQUIVALENTE TECNICO , UND 7,00 RS 1.016,87 R$7.118,09 0.12%
INCLUSO ENGATE FLEXIVEL, 1/2X40CM
ASSENTO SANITARIO PARA BACIA CONVENCIONAL COM .
1112 AVORTEGEDOR ) ‘ UND 7,00 RS 90,00 RS 630,00 0,01%
1113 FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE DUCHA HIGIENICA DECA UND 7,00 RS 492,82 RS 3.440,74 0,06%
1114 CHUVEIRO DECA METAL RETANGULAR UND 6.00 RS 259,80 RS 155880 0.03%
FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE CUBA EM LOUGA DECA, .
1115 INCLUSIVE VALVULA E SIFAG UND 7,00 RS 1.076,76 R$7.537,32 0,13%
FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE CUBA EM AGO INOX, INCLUSIVE .
1116 VALVULAE SIEAQ i UND 6.00 RS 791,20 RS 474720 0.08%
FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE TANQUE EM LOUCA BRANCA
117 SUSPENSO, 181 OU EQUIVALENTE, INCLUSO SIFAO TIPO GARRAFA | UN 1,00 RS 540,38 RS 540,38 0.01%
EM PVC E VALVULA PLASTICA
FORNECIMENTO E INSTALACAQ TORNEIRA DE MESA METAL DECA .
1118 PARA LAVATORIO UND 7.00 RS 194.71 RS 136297 0.02%
1119 TORNEIRA DE PAREDE METAL DECA PARA PIA CROMADO UND 6,00 RS 241,65 RS 1449,90 0,02%
FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE TORNEIRA METALICA PARA .
1110 TANQUE DECA OU EQUIVALENTE TECNICO UND 100 RO 241,45 RS 24146 0.00%
112 PAISAGISMO RS 1.097,36 0,02%
1121 LASTRO DE TERRA VEGETAL PARA PLANTIO DE GRAMAS E MUDAS | M 4,90 RS 223,95 RS 1097.36 0.02%
1.13 LIMPEZA FINAL RS 3.803,93 0,06%
1134 LIMPEZA FINAL PARA ENTREGA DA OBRA Mz 292,61 RS 13,00 RS 380393 0.06%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice B. 7 — Orcamento

DISCRIMINAC R$ UNITARIO |8 R$ TOTAL
7 AREA EXTERNA R$ 215.881,59 3,60%
71 SERVICOS PRELIMINARES R§ 19.050,00 0,33%
RASPAGEM E LIMPEZA MECANICA DO TERRENC, COM REMOCAC DE "
711 CADA VEGETAL DE ATE 10CM M 5.000,00 R$3.81 R$ 19.060,00 0,33%
72 PAVIMENTACAO R§97.814.14 1.67%
7.21 EXECUCAD DE CALCADA EM BLOCO PRE-MOLDADO M2 260,95 R§ 136,50 R$ 35.619.68 0.61%
7.2.2 LASTRO DE BRITA M2 68,18 RS 18401 R 12.545.80 0.21%
723 EXECUCAD DE PISO EM DECK AMADEIRADD M2 124,62 R$ 276,86 RE 34.502,29 0.59%
7.24 FORNECIMENTO E EXECUCAC DE MEIC-FIO M 280,75 RE 50,53 RE 15.146,37 0,26%
73 ESQUADRIA R§ 11.975,00 0.20%
731 FORNECIMENTO E INSTALACAO DE GRADE METALICA M2 3.70 R 350,00 R$ 1.205,00 0,02%
FORNECIMENTO E INSTALACAO DE PORTAO GRADINESE, COM
732 DUAS FOLHAS, 3,45X2,00M UND 1,00 R$ 8.280,00 R$ 8.280,00 0,14%
FORNECIMENTO E INSTALACAO DE PORTAO GRADINESE, COM UMA
733 FOLHA, 1,00X2,00M UND 1,00 R§ 2.400,00 R$ 2.400,00 0,04%
74 PAISAGISMO R$ 85.590,45 1.46%
FORNECIMENTO E PLANTIC DE GRAMA-ESMERALDA, INCLUSIVE
741 PREPARC DE SOLO COM TERRA VEGETAL M2 190201 RE 45,00 R$ 85.590 45 1,46%
75 LIMPEZA FINAL R$ 1.452,00 0,02%
751 LIMPEZA FINAL DA CBRA M2 453,75 R$3.20 F§ 1.452,00 0,02%
8 ALOJAMENTO R$138.433.47 2,31%
81 FUNDAGCAO R$ 33.615.51 0,57%
811 SAPATA ISOLADA R$ 17.364,09 0,30%
8.1.11 ESCAVACAD MECANIZADA DE 50L0 12 CATEGORIA PARA M 43,40 R$ 41,76 R$1.812,38 0,03%
8.1.1.2 ESCCORAMENTO DE S0LC COM PRANCHA METALICA ATE 3,0M M 86,80 R$ 66,23 R$ 5.748,76 0,10%
8113 REGULARIZACAC MANUAL DO TERREND ESCAVADC M= 28,00 R$ 22,51 R$ 630,28 0,01%
8114 S0LO CIMENTC COM TRACO 1:20 M 14,00 R$ 231,38 R$3.239,32 0,06%
8.1.1.5 CONCRETC MAGRO M 0,42 R$ 515,14 R$ 216,36 0,00%
FORMA EM MADEIRITE RESINADC 13MM, COM 3
8116 REAPROVEITAMENTO M2 9,70 R$ 110,63 R$1.073.11 0,02%
8.1.1.7 ACO CA-50 8.0MM KG 77,00 R$ 10,15 R$ 781,55 0,01%
8118 ggﬂgf\]ETO USINADOC 35MPA - LANCADOC EM FUNDACAQ (SEM W 219 RS 58119 RS 1.272.81 0.02%
8119 ADICAD DE SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REACAD ALCALI- e 218 RS 95,00 RS 208,05 0,00%
AGREGADOD
81.1.10 IMPERMEABILIZACAD DE FUNDACAO COM TINTA ASFALTICA M= 13,13 RS 26,72 R$ 350,83 0,01%
8111 REATERRC MANUAL APILOADO M2 26,80 R§ 52,53 RS 1.407,80 0,02%
8.1.1.12 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADC COM AFILOAMENTO M2 16,60 R§ 37,52 R§ 622,83 0,01%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 8 — Orcamento

DlSCHlMlNﬁcﬁD QuanT El Rs vnITARICE R$ TOTAL &g 4

812 SAPATA CORRIDA [ R$ 16.251.42 0.28%

B1Z] ESCAVACAL MECANZADA DE SO0 P CATEGORIA W EEE FE 4176 Fi§ 1.245,70 ik

B122 FEGULARIZACAL MahUAL DO TERREND ESCAVADD | W 45,59 Fig 2251 F$ 102,58 D025

5123 CONCRE TO MASRD W 0.05 F$5B 1 s 4101 D005
FORNA E M MADEFITE FESINADD T, COM 3 .

8124 FOFMA EM MADEIRITE v 3442 R 10,63 R$ 3.807.68 0,075

Bi25 ACD) C 450 5.0k [E B2 RE 1097 FE 5704 A

8125 ACTI CAB0 6 3k Ki B1.00 R 10,15 Fig 619,15 A

5127 ALTI CA50 &0k & 55,00 Fi$ 0.5 Fi$ EG3.75 A
CONCRE TO UISINADD 3P4 - LANCADO EM y

8128 E A (S oo o 472 F$ 5a11 R$ 274322 0.05%
ADICAD DE SILICA A TIVA FARA COMBATE Db FEACED -

8129 ADIFACIDF SILICA & o 472 F 95,00 F$ 445,40 0.01%

Bi2M0  |ALWENAFLA EM TIJOLD CEFAMICD FURADD, 5R0%B0M] W 75 S I A
CHAFISCD COM ARG AMASSA DE CIMENTO £ AFEIA y

B12 71 o TRaED 5 A Ao e PN DAL e v .88 P 857 R 136,09 0.00%
EMBOCE COM ARG AMASSA MO TRACD 128, .

81212 ESPESSLURA DE 25CM, APLICADD EM FUNDACHES i .88 P 34.43 Fig 54770 oot

Bi2T  [IMPERMEABILIZACAD OE FUNDACAD COM TINTA: W BiA7 S PS54 A

1274 |FEATERRO MANLAL AFILOADD W 3741 Fi 5253 P 19651 RS

8127 |ESPALHAMENTL DE MATEFIAL ESCAVADD COM W 549 P 3750 Fg 204,74 0.00%

8.2 ESTRUTURA B$ 10.603.16 0.18%

821 PILAR R$ 4.222,07 0.07%
FORNA E M MADEIFITE FESINADD T3, COM 3 g

8211 FOFMA EM MADEIRITE v 1890 R 10,63 F$ 2.090.91 0.045%

AN ACD) CA-B0 5.0k & 0 RN R % IS

5213 AL T 60 10 0k K& 15,00 Fig 5,58 s 114608 e
CONCRE TO USINADD FoMPA - LANCADO EM N

8214 e F 095 F$ 62117 Fig 590,11 0,01

527 VIGA R 63811 02
FORMA E M MADEIFITE FESINADD T3, COM 3 Ny

8221 FOFMA EM MADEIRITE v 31,09 R 10,63 R$ 3.439.49 0.05%
ESCORAMENTL DE VIGAS E LAJES ATE 4, COM N

8222 iy L v 491 Fig 5144 F$ 25257 0.00%

5227 ACD) CA-50 5.0k [E N RE 1097 EFEERE A

5224 ACTI CAB0 6 3k Ki 4.0 R 10,15 Fig 4060 0005

5225 AT LA B0 10,00 & 52,00 g 558 Fis 905,95 kA

5226 AL CA-50 12 5vihd Ki 10,00 P 561 F$ 96,10 D005
CONCRE T0 UISINADD 35MPA - LANCADO EM .

8227 EETELr LA (2t et W 136 F$ 62117 Fi 1,217 43 002

CFRE T %A OE BOMBA 3 R & 55,00 s 107,80 002

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 9 — Orcamento

DIS[:FIIHINA[;ﬁI:I ]l Rt uniTARICE R4 TOTAL & 4

83 ALVENARIA [ R$ 11.098.86 0,19%
B ALWENARTA EM TIOLD CERAMICD FURADD, 58180 | 6.5 575 g 987107 i
532 ENCUNHAMENTO DE ALWENARLA COM ESPLIWA X 4050 Fig 1705 g 690,93 i
EXECUCAD DE VERGAS E CONTRA-WVERGAS EM N

833 EXECLCADIDE VERGASE L ¥ 594 P 52,99 P 53666 008

54 COBERTA RS 7132340 | 0.36%
COBERTA EM TELHA TERMOACUSTICA, INCLUSIVE N

841 COBERTAEMTELHA o 4428 RE20000 | Pg12398.40 021

542 FORNE CIMENTI E INSTALACAD DE CALNA EM X 75 Fi% 3500 Fg 47260 A

543 FORNE CIMENTE E INSTALALAD DE FLFD EM M 25 Fit 250,00 F$ 481,50 A

85 [MPERME ABILIZACAD R$ 1537,65 0,03%
FEGLLARIZACAD DE SUPERFICIE HORIZONTAL E N

851 T - ¥ 7 Rt 27.40 R 457 45 00t
552 IMPE FWE AEILIZACAD) EM ARG AMASSA POLIMERICS 3] IF T P 8207 F3 7029 00Tz
PROTECAD ME CAMICA DE SUPERFICIES .

853 IMPEFIME ABILIZADAS HORIZOMTAIS E VERTICAIS I B R4 2255 Fié 376,81 00w

56 REVESTIMENTO DE PAREDES RS BE091 | 0377

861 EXTERNA R$ 3.990.95 0.07%
CHAPISCO EXTERND COM ARG AMASSA DE CIMENTD N

BELT D oA s b 714,98 P 7.24 F$ 832,46 0.0

BE1D MASSA NICA E%TEFNA NO TRALT 126 E 30MDE W T R o7 a7 FE 3050 A

862 INTERNA RS 467995 | 0.95%
CHAPISCO INTEFND EM ARGAMASSA OE CIMENTO & o

BE21 EEo D Thmco 12 ¥ 171 Fig 5,44 Fig 104141 0025
MIBSSA UNICA INTEFHA EM ARGAMASSA NO TRACD "

a2z [MhSSACHCANTERES b 15,39 F$ 3913 P 457752 0085
EMEDLD INTERNGD EM ARG AMASEA NO TRACO 128 E N

gezy  |cMOUCOINTERNDED o 4472 g 3462 Fi§ 154821 0,03
FORNECIMENTL DE FEVESTIMENTO DE PAFEDE N

8624 |DooncLMENTODE 05 ¥ 472 Fig 10777 R 461347 0085
ASSENTAMENTO CERAMICAPORCELANATT, 9

8625 | L ShLICAL RS b PN Te ELEMIVEL b 4472 Fg 50,22 P 2 69304 0.05%

87 REVEGTIMENTO DE PISD S 10.092.76 | 0.17%

871 INTERND RS 10.092.76 [ 0.17%

8711 LASTRO EM CONCRE T0 MAGHD COM ESPESSURA DE | IR 540 P55 Fi§ 757 06 otz
CONTRARIS EM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIS N

8712 D Thi 13 £t s ot 2o b 29,40 g 22.75 F$ 668,45 0.0

5713 FORNECIMENTO DOE PORCELANATO W 7540 R TET? FE 349158 A
ASSENT AMENTO CE RAMIC AP ORCE LANATE, .

8714 L e S Cashe) e IO TE Bt b 29,40 R 50,22 R 1770.47 0,03%

XA FORNE CIMENTL) DE RODAFE EM PORCELANATO M HED R SRR LA

8716 ASSENTAMENTO DE FLDAPE X 30,60 Fg 3203 Fi$ 950,12 )i

88 REVESTIMENTO DE TETO RS 2 81,50 0.05%

Bl FORNECIMENTO E INSTALALAD DE FORRO DE GESS0 | MR Z250 F 5.0 Fi$ 191260 n03%

582 JUNT A PARA FORRO DE GESSD X 4700 B 2200 g 50200 00z

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 10 — Orgamento

OISCRIMINACAD Bl rs uniTARIES :
89 PINTURA R$ 11.123.05 0,19
2.9.1 PAREDES EXTERNAS R$ 5.930,31 0.10%
Bl EPLICACAD DE SELADR ENM PAREDES EXTERNAS, W 5 Fg .77 g 123833 D02
8912 22#’5@&3 D oo fon I EMPAREDES o 114,98 Fi$ 18.93 F$ 2.176.57 0.04%
8913 EE'}E&&E ESEE%LEELE&;ETA ACRILICAEMPAREDES) 144,98 Fg 17.35 Pt 255,40 0,043
897 PAREDES INTERNAS RS 4. 102,84 0.07%
8321 APLICACAD DE SELADDR EM PAREDES INTEEMAS, 5 iG99 Fig 7.5 Fi$ 971,08 0025
8922 mﬂ%ﬁﬁﬁugﬁgﬁm’g@ﬂ'“ LA BMPAREDES ot 116,99 Fi$ 13.34 Fi$ 156055 003%
8923 miﬂgﬁﬁuﬁigug'gﬁugmm ACRILICAEMPAREDES) 116,39 R 13,65 R 1620,21 0,035
593 DE TETO F$ 1.089,90 0.02%
5931 PLICACAD DE SELADCR EM TE T, DUAS DEMBLS W 7250 % 050 Fi$ 199,00 0.00%
5332 APLICALAD DE MATSA ACHILICA Er TETO, DUAS W 2250 Fi$ 74,50 Fi$ 560,70 A
5943 PLICALAD MANLAL DE TINT 2 ACFILICA B TETOL, W 2250 Fig 14,64 F$ 329,40 A
8.10 ESQUADRIAS RY12.690,00 | 0,27%
801 DE MADEIRA R$ 4.800,00 0.08%
PORTA PIVOITANTE DE MADEIRA LISA OU SEM- .
B011 SOLIDA COM ACABAMENTO LAMINADOD, 1FOLHA, TIPD | UMP 300 F§ 160000 | R 4.800.00 0.08%
g2 DE PVC E VIDRD R$ 3.900,00 0.07%
JENEL & MARIN-AR 1 FOLAA COM MOLOURA 50 HE .
B021 O PRE T £ VDD FANTASIA 24300, TIEDEAS UND 3,00 130000 | Fib 380000 0075
g3 DE ALUMINIO % 2.940,00 0.05%
PORTA OE GIFD 1 FOLHA EM ALLMINID SO y
2031 ENE Ao D VENTIL aLED T (0 202 o0 UND 100 R§294000 | F$ 294000 0.05%
g4 DE FERRO % 1.050,00 0,02%
PORTAD DE GIFDI EM UMa FOLHA DE FERRD FUNDIDD g
B41 Fo T i A e e i | nD 100 F$106000 | P 105000 0025
& GRANITO RE 135051 0,02%
BT BANCADA BN GRANITOL, D90X0,30 D T P8 72003 g 72013 0.0
B2 SOILEIRA EM GRANITO) M 40 g 153,75 Fi$ 630,35 A
812 LOUCAS E METAIS RS 3.130,96 0,05%
FORNECIMENTO) E INSTALACED DE BACTS SANTARS
5121 COM CAXA ACOPLADA NA COR BRANCA DECA Ol ) 100 F 100687 F 1,016, 67 002
EDUIVALENTE TECKICD . INCLLISD ENSATE FLEXIVEL
8122 égﬁ?&géﬁg&%@g PARA BACIA CONVENCIONAL UMD 100 A 90,00 R 90,00 0.003%
N FORNECIMENTO £ INSTALACAD O DUCHA HIGENICE | UND il P igice SR TS
B4 CHUIVEIRD DECA ME TAL FE TANGULAR OND 10 Fig 755,80 F$ 255,80 0005
FORNECIMENTO E INSTALACED OF CUBA EM LOCA .
2125 B T LEIVE VA v £ A ) 100 F$107676 | P 107675 002
5126 ;%i’ii%gg:;ﬁgﬂi&'}%ﬁg TORNEIRA DE MESA | 100 Rt 194.71 A 194,71 0,003

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 11 — Or¢amento

DISCRIHIHACﬁD quanT [Ell psunTARIE R4 TOTAL &3 L
813 LIMPE 24 FINAL [ R$ 382,00 0.01%
EXER] LIMPE 2 FINAL PARA ENTREGA D, (ERE W 2540 & 12,00 Ff 36220 00T
g BLOCO | AZER R$ 23498833 4.02%
9.1 FUNDACZD Rf 44 15444 | 0.75%
911 SAPATA ISDLADA R$30.717.72 | 0.62%
EREN ESCAVACAD ME CANIZADA DE SOLO F CATEGORA W 5324 Fg 476 6 3.476.10 0055
3112 E SCORAMENTD DE SOLO COM PRANCHA ME TALICE | 113,08 3 66.23 R 7 542,27 TRERS
3113 FEGULARIZACAD MANUAL DD TERFEND ESCAVADD | ME 55,43 s 2251 i 1.245.00 A
3114 SOILO CIMENT 0 C0M TRACD 120 W 7775 Fig 231,35 P 542080 012
3115 CONCRE T0) MESED W iEE R 5161 s 479,08 A
FORMA EN MADEIRITE FESINADD T3, COM 3 n .
3116 PLFMA EM MADEIRITE v 855 Ri$ 110,63 F$ 2.085.38 0045
3117 A0 CAG0 6.0k kG 00 TS P ieAE kRS
CONCRE T0) USINADD Z5MP% - LANCADD EM .
9118 FUNE% D (SEM B . o 434 Fig 561,15 R 2.812,96 0.05%
DI DE SILICA A TIVé PARS COMEATE DA FEACED N
9118 (DI 0 DE SILIEA A o 434 F 95,00 Fi 453,80 0012
ERRNTL IMIPE BVIE ABILIZACAD DE FUNDACED COM TINTA WE =5 P 76,72 P& coa.08 A
ERRAL FE ATERRO MANLIAL APILOADD) W 45,76 3 52.53 3 261,09 0,042
EREAE ESPALRAMENTL DE MATE FIAL ESCAVADD COM W 3348 F$ 37 52 Fig 125617 A
912 SAPATA CORRIDA RS 1343672 | 0.23%
ERER ESCAVACAD MECANIZADA DE SOLO F CATEGORA W T Fg 476 Fif 660,64 il
3127 FEGLLARIZACAD MANLAL DO TERRENO ESCAVADT | MR 7535 g 2251 F$ 59,36 TS
3123 CONCRE T0 MASRD W 0,04 R 56,1 F 20,61 00052
FORMA EN MADEIRITE FESINADD T3, COM 3 n .
3124 PLFMA EM MADEIRITE v 177 Ri$ 110,63 R$ 218716 0045
335 A0 LA 5 Oivibd kG BE00 R 107 R T e
3126 5.0 CAB 6 3viM K& 50,00 R 105 Fig 512,00 A
3127 A0 LA B Oivibd K& 56,00 Fs 106 g 572 90 TS
CONCRE T0) USINADD Z5MP% - LANCADD EM .
9128 FUNE% D (SEM B . o 254 Fig 561,15 i 1534,34 003
DI DE SILICA A TIVé PARS COMEATE DA FEACED ,
9128 (DI 0 DE SILIEA A o 254 F 95,00 Fi 260,80 0,005
5121 ACVENARA EM TIJOLD CEFAMICT FURAD0, 578 E0M| e 30 kS & 235,05 A
CHAPISED COM ARGAMASSA DE CIMENTO E ARELS - .
3121 oo THALD T D o M AT v 559 Fig 857 F$ 56,45 0,005
EMBOCD M ARG AMASSA MO TRACD 128, - y
41212 ESPESSURA DE 25CM, APLICADD EM FUNDACHES M 553 Fi§ 34.43 R 227.29 000z
51218 P FhE ABILIZALAL DE FUNDACAD) CO TINT & W BE SR TR i
3121 FE ATE AR MANLAL APILOADD W 75,90 F$ 5253 F$ 41975 0752
3125 ESPALRANENTL DE MATE A AL ESCAVADD DM o T F$ 37 52 Fig 125,32 000

Fonte: Elaborado pela autora (2025)



Figura Apéndice B. 12 — Orgamento

DISCRIMINACED

CUSTO

R$ TOTALK

75

ESTRUTURA R$ 22.158,13 0,38%

PILAR R$ 7.316,56 0,13%

FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 - 1 " i1 5o
REAPRCOVEITAMENTO M 532 RS 280115 015%

ACD CA-B0 5.0MM KG 64,00 R$ 702,08 0,01%

ACO CA-50 10.0MM KG 190,00 R$ 187720 0,03%

ACD CASD 12.5MM KG B0 R$ 855,29 0.01%

SgﬂgnR-ETD USINADO 35MPA - LANCADO EM ESTRUTURA {SEM WE 174 RS 108084 0,02%

VIGA R$ 14.841,57 0,25%

FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 - £ P P 130
REAPROVEITAMENTO M 69,00 R 110,63 RS 763347 0,132

EASE(‘:HDS?TSE NTO DE VIGAS E LAJES ATE 4M, COM ESCORAS e 98 RS 507.20 0,01%

ACO CA-G0 5.0MM KG 100 RS 844 69 0,01%

ACD CAS0 6.3IMM KG 4,00 10,1 R$ 416,15 0.01%

ACO CA-S0 10.0MM KG 131,00 R$ 9,88 RS 1.294 28 0,00%

ACO CA-S0 12.5MM KG 320 R$ 9,61 R$ 307 52 0,01%

AGO CA-H0 16.0MM KG 87100 R$ 9.6 R$ 835,07 0,01%

ESEEEETO USINADO J5MPA - LANCADO EM ESTRUTURA (SEM \E 40 RS 621,17 RS 27579 0,05%

TAXA DE BOMBA M 444 R$ 55,00 R$ 24420 0,00%

ALVENARIA R 15.505,41 0,26%

ALVENARIA EM TIJOLO CERAMICO FURADC 9x9x19CM M 1%.% R§ 7135 RS 14.083,10 0,249
ENCUNHAMENTO DE ALVENARIA COM ESPUMA EXPANSIVA M 5% RS 17,06 R$ B85 41 0,02%

;)gi%l:lggo DE VERGAS E CONTRA-VERGAS EM CONCRETC PRE- M 10,50 RE 5399 RS 56,9 0,01%

94 COBERTA R$ 41.449,40 0,71%
941 %?E'ERTA EM TELHA TERMOCACUSTICA, INCLUSIVE ESTRUTURAE e 7.3 RS 280,00 R$ 1562440 061%
942 FORMECIMENTO E INSTALACAC DE RUFC EM ALUMINIO M B33 R$ 250,00 R$ 5.825,00 0,10%
95 IMPERMEABILIZAGAQ R$ 1.574,46 0,03%

P REGULARIZACAD DE SUPERFICIE HORIZONTAL E VERTICAL PARA - ¢ P ;

95 p M 7, RS 2740 RS 4688 0,019
IMPERMEABILIZACAO : vl > woe

952 IMPERMEABILIZACAD EM ARGAMASSA POLIMERICA - 2 DEMACS M [IKI R§ 4207 R$ 719 82 0.01%

7 PROTECAC MECANICA DE SUPERFICIES IMPERMEARILIZADAS - ¢ £ 20F 37 ;

] = of,
°53 HORIZONTAIS E VERTICAIS M 7. RS 2.5 RS 8.3 0.01%
96 REVESTIMENTO DE PAREDES R§ 2737144 047%
961 EXTERNA R$ 4.229, 76 0,07%
961, Eg}‘;:l:ggEjTERND COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA \E 121,86 RST RS 882,97 0,02%
9617 MAZRA [NIFA EXTERNA NN TRARN 19R E -0 NE ERPFRAIIRA 3 1718 REITAT REIMT A9 0062,

Fonte: Elaborado pela autora (2025)



Figura Apéndice B. 13 — Orgamento

DISCRIMINACAD

CUSTO

R$ TOTALES

76

962 INTERNA RS 23.141,60 0,40%
952 %PE:P&S‘%D INTERNO EM ARGAMASSA DE CIMENTO AREAANO | yr 7206 RS6M g 003%
- MASSA UNIGA INTERNA EM ARGAMASSA NO TRAGO 128, 2CME | 1 - 2012 - )
962, : : 9, 074 0,14%
622 MASSA UNIC M 205,34 R$ 3, RS 8.074,08 0,14%
- EMBOCO INTERNO EM ARGAMASSA NO TRACO 128 E 2 CM DE - - e P
9 o%
9623 B M BT RS 1,62 R$ 227523 0,04%
96.24 EA%T_HE\([:}LNAENTO DE REVESTIMENTO DE PAREDE PARA AREAS ME 5,72 RS 107,77 RS 7.08264 0,12%
- ASSENTAMENTO CERAMICAIFORCELANATO, INCLUSIVE - p P
9625 J [ : NE BT R§ 60,22 RS 3.957, 0,07%
° APLICACAD DE REJUNTE FLEXIVEL : o 39 o
a7 REVESTIMENTO DE PISO RS20 036%
71 INTERNO RS 2030114 0.36%
9711 LASTRO EM CONCRETO MAGRO COM ESFESSURA DE 5CM WE oAl BB RS 195700 005%
) CONTRAPISO EM ARGAMASSA DE CIMENTG E AREIA NO TRAGO - . . PP X
9712 - M 7642 RE22T5 RS 1.738.56 0,03%
1.3, ESPESSURA DE 2CM ® e v e
9713 FORNECIMENTO DE PORCELANATO WE 51 RN RSO0 6%
: ASSENTAMENTO CERAMICAIFORCELANATO, INCLUSIVE - p A
9714 J [ : NE TY) R§ 60,22 R$ 46020 0,06%
APLICACAO DE REJUNTE FLEXIVEL o v M o
9715 FORNECIMENTO DE RODAPE EM PORCELANATO M ¥ R0 FAEE 105%
9716 ASSENTAMENTO DE RODAPE M BN R R % 0.00%
[H] REVESTIMENTO DE TETO RS 865,66 0,15%
981 FORNE CIMENTO E INSTALAGRO DE FORRO DE GESSO WF oA RS 35,00 RS 64%,10 0,11%
582 JUNTA PARA FORRO DE GESSO M 3,18 REZ00 RS L% 0.08%
99 PINTURA RS 16.671,60 0.26%
(XX PAREDES EXTERNAS RE 570351 0.10%
9911 APLICACAD DE SELADOR EM PAREDES EXTERNAS, DUAS W 5% RS 10,17 RS L8 000%
0912 APLICAGAO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES EXTERNAS, DUAS| 5 018 RE 1053 25 2.306.61 004%
T DEMACS ' '= o
- APLICACAO MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES - - J— o
991, £ M 218 R$ 17,35 RS 211427 0,04%
? EXTERNAS. DUAS DEMAGS : > 2e S
PAREDES INTERNAS RETZH. [RFES
APLICAGAD DE SELADOR EM PAREDES INTERNAS, DUAS W P} RST.88 RS 1655 0.03%
APLICAGAO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES INTERNAS, DUAS | P RS 133 R 27525 005%
DEMACS : : e ='
APLICAGAO MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES . P RS 1185 28 2,057 81 0.05%
INTERNAS, DUAS DEMADS : ® i i
DETETO RS 310178 0%
APLICACAD DE SELADOR EM TETO, DUAS DEMAOS WF oA RS 680 RS 678,61 001%
APLICAGAD DE MASSA ACRILICA EM TETO, DUAS DEMAGS W ) RS RS LOLT 003%
APLICACAD MANUAL DE TINTA ACRILICA EM TETO. DUAS W ) RS 14,61 RN 000%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)




Figura Apéndice B. 14 — Orgamento

CUSTO

77

DISCRIMINACAD R$ TOTALE =
910 ESQUADRIAS RS 15.060,00 0,26%
9101 DE MADEIRA R$ 3.200,00 0,05%
o PORTA PIVOTANTE DE MADE IRA LISA OU SEM-SGLIDA COM ) o . )
910, UND 0 RS 1.600,00 RS 1.600,00 0.03%
' ACABAMENTO LAMINADO. 1 FOLHA. TIPO P80 {0.80 X 2.10M} . M i o
o PORTA PIVOTANTE DE MADE IRA LISA OU SEM-SGLIDA COM ) - o :
91012 UND 0 R$ 1.600,00 R$ 1.600,00 0,03%
ACABAMENTO LAMINADO, 1 FOLHA, TIPO FT0 {0.70 X 2,10M) : > Lo M e
[X[¥] DE PVC E VIDRO RE 505000 1%
a1 JANELA MAXIMAR T FOLHA COM MOLDURA 5CM NA COR PRETA ) i e in
9102 o n : UND 00 R$ 1.300,00 RS 1.300,00 0,029
E VIDRO FANTASIA 3+ JMM, TIPO EAS (0.501.30M) : v L nen
: JANELA MAXIMEAR 2 FOLHAS COM MOLDURA 5CM NA COR ) - -
91022 CC C UND 0 RS 4.680,00 R$ 4,680,00 0,08%
: BRANCA E VIDRO FANTASIA 3-3MM. TIPO EA10 (1,801 30M) . M M e
9403 DE ALUMINIO R$ 5.580,00 0,10%
P PORTA DE GIRD 1 FOLHA EM ALUMINIO COM VENEZIANA DE - ) )
9103 | UND 200 RS 2.940,00 RS 5.880,00 0,10%
Yo VENTILACAO, TIFO PAT (0.702. 10M} : e M o
XK GRANITO RS 1176554 020%
XK BANCADA EM GRANITO_0.80X0.%0 UND 70 RTA0 RS 1405 0,00%
9112 BANCADA EM GRANITO, 2,00X0,70 UND 100 AR RS2 0.00%
9113 BANCADA EM GRANITO, 2,00X0.%0 UND 100 R LR RS IRE 0.08%
9114 BANCADA EM GRANITC 270070 UND 1,00 RS 213464 RE21464 0,04
o115 BANCADA EM GRANITO, 3,050,710 UND 100 R0 RS0 0.05%
9116 SOLEIRA EM GRANITO M 7% GERESNA RS 580 001%
XF] LOUGAS E METAIS RS 8.321,62 0.14%
FORNECIMENTG E INSTALAGAG DE BACIA SANITARIA GOM
9121 CAIXA ACOPLADA NA COR BRANCA DECA OU EQUIVALENTE UND 200 RS 1.016.87 RS 200374 0.03%
TECNICO . INCLUSO ENGATE FLEXIVEL 1/2X40CM
; ASSENTO SANITARIO PARA BACIA CONVENCIONAL COM . p
9.122 A UND 200 R$ 90,00 R$ 180,00 0,00%
AMCRTECEDOR : > > e
9123 FORNECIMENTG E INSTALACAG DE DUCHA HIGIENICA DECA UND 0 RS AE BOH 000%
9124 CHUVEIRG DECA METAL RETANGULAR UND 20 RS 2.0 RS 51960 001%
; FORNECIMENTO E INSTALAGAG DE CUBA EM LOUGA DECA, Jp— <11
9.125 . \ UND 200 RS 1.076,7 R$ 215352 0,04%
INCLUSIVE VALVULA E SIFAQ : » OB a1 o
. FORNECIMENTG E INSTALAGAG DE CUBA EMACO INOX, - > -
912 . \ UND 200 R§ 79120 RS 158240 0,03%
° INCLUSIVE VALVULA E SIFAOQ_ : = . e
. FORNECIMENTO E INSTALAGAG TORNEIRA DE MESA METAL vt o :
9.127 ot ¢ UND 200 RS 94{ RS 45?:132 0.01%
KP3 TORNEIRA DE PAREDE METAL DECA PARA PIA CROMADO UND 0 R RN 00i%
(X LINPEZA FINAL RS 903,46 0,07%
9131 | IMPF7A FINAI PARA FNTRFGA DA ORRA M 7642 RE 1300 RE %345 00226

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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DISCRIMINACAD

QUANT [Ed R$ UNITARIE

R$ TOTALKg

CASA DE MAQUINAS RS 27.837.16 0.48%

FUNDAGAO RS 12.665,73 0.27%

i SAPATA ISOLADA RS 701203 0.17%
111 ESCAVACAC MECANIZADA DE SOLO 1° CATEGORIA PARA WE 1868 RS 4116 RS 786,16 0,01%
0112 ESCORAMENTO DE SOLO COM PRANCHA METALICA ATE 3,0M M 17 RS 5.5 RS 108,71 0.00%
0113 REGULARIZACAQ MANUAL DO TERRENO ESCAVADO NE 2.5 RS 22,51 RS 28213 0.00%
0114 SOLO CIMENTO COM TRAGO 1:20 NE 5,28 RS 31,38 RS 145307 0.00%
0115 CONCRETO MAGRO NE 0.2 R 515,14 RS 15363 0,00%
0116 FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 - % A < 0010
0.1.16 REAPROVETAMENTO M 5% R$ 110,63 RS 5298 001%
0117 ACO CAS0 8.0MM KG 50 RS 10,15 RS 4% 001%
0118 ggﬂgf{;m USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAO (SEM - 4 RS 119 RS 72068 001%
nglé;gggi SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAO ALCAL- W o RS .00 RS 11780 0.00%
IMPERMEABILIZAGAO DE FUNDAGAO COM TINTA ASFALTICA NF 732 RS 5,12 RS 1B5 0.00%

REATERRO MANUAL APILOADO NE N R8 5253 RS 5625 0,01%
ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO | M 775 RS I52 RS Z0.18 0,00%

1. SAPATA CORRIDA RS 5.653,70 0.10%
121 ESCAVACAO MECANIZADA DE SOLO 1° CATEGCRIA PARA NE 950 RS 4116 R§ %12 0,01%
12 REGULARIZACAC MANUAL DO TERRENO ESCAVADO NE 1563 RS 22,51 RS 3% 3 0,01%
12 CONCRETO MAGRO NE 0,08 RE 515,14 RS 86,36 0,00%
0 FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 . “ A = o 1o
0124 REAPROVETAMENTO M 8 R$ 110,63 R$ 1.307,65 0,02%
0125 ACO CAS0 5.0MM KG B0 RS 1097 RS 1976 0.00%
0126 ACO CAS0 6.3MM KG 050 RS 10,15 RS 20808 0,00%
0127 ACO CAS0 8.0MM KG 70 RS 10,15 R ZB N 0,00%
0128 ggﬂgf{lﬂo USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAO (SEM - 161 RS 81,10 RS SBT2 0.02%
0129 ngg;gcog% SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAO ALCAL- - 161 RS 95,00 RS 15295 0.00%
01210 ALVENARIA EM TIJOLO CERAMICO FURADO, 9x3x19CM M 198 R§ 71,39 R$ 137,11 0.00%
0121 CHAPISCO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO - 3 . < 0.00%
012 13 APLICADO EM FUNDAGOES M 39 R$8,57 RS 3317 0,00%
0191 EMBOGO COM ARGAMASSA NO TRAGO 1:2:6, ESPESSURA DE - 3 £ 119 < 20 0000
U212 1) 5cw APLICADO EM FUNDACOES M 34 ik RS 158 000%
01213 IMPERMEABILIZAGAO DE FUNDAGAD COM TINTA ASFALTICA NE 71,08 RS .12 R %6325 001%
0121 REATERRO MANUAL APILOADO N 16,78 R§5L53 RSB 0.00%
01215 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO | M 21 RSI52 RETATT 0,00%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 16 — Orgamento

DISCRIMINACAD QUANT [Ei Rt UNITARIEE Rs TOTALED
102 ESTRUTURA RS 3.961,16 0,07%
02 PILAR RS 285110 0.05%
o FORMA EM MADEIRITE RESINADD 13MM, COM 3 - ; 106 0.02%
021 O SM MADE R M 9.8 R$ 11063 RS 107,75 0.02%
0212 ACO CAS0 5.0MM RG B0 B CREI 0%
10213 ACO CAS) 10.0MM kG 00 RS 9.8 RS 700 001%
0214 CONCRETO USNADD T5MPA - LANGADO EM ESTRUTURA (SEM " s Rse1 17 RS 10078 002%
{[F¥] VIGA RS 10933 [P
PR FORMA EM MADEIRITE RESINADD 13MM, COM 3 - e e o
022 FORMA EM MADEIRT: M 502 RS 11063 RS 55,36 0.01%
10220 ESCORMVENTO DE VIGAS E LUES AT IM, COM ESCORAS . 07 RS54 o 000%
0223 ACO CAS0 500N Ko ] B R oE 0%
10224 ACO CASD 10.0MM KG 2400 R$ 508 R§ 237 12 0,00%
10225 ggﬂgf{;m USINADO ToMPA - LANGADO EM ESTRUTURA (SEM " 02 RSRL RS 1677 0%
10226 TAXA DE BOMBA W 0,32 R$ 55,00 RS 17,60 0,00%
03 ALVENARIA R 172260 0,07%
031 ALVENARIA EM THOLO CERAMICO FURADO, SSXI9CM W 650 BT RS LI 000%
032 ENCUNHAMENTO DE ALVENARIA COM ESPUMA EXPANSIVA M 6,60 RSTT06 RS 11250 .00%
o CHAPIM SOBRE MURDS LINEARES, EM CONCRETO PRE- o s P, -
033 MOLDADO. L = 75 CM._ ASSENTADO COM ARGAMASSA COLANTE | ™ 680 RS 7.% R$ 3130 0.01%
0aa EXECUCAD DE VERGAS E CONTRAVERGAS EM CONCRETO PREL 058 oy R 5201 000%
104 COBERTA RS 289280 0%
041 %?iE RTA EM TELHA TERMOACUSTICA, INCLUSIVE ESTRUTURAE| 0 3% RS 2000 p— 000%
042 FORNECIMENTO E INSTALAGAD DE CALHA EM ALUMINIO M %] RS TN RS 60N T0T%
043 FORNECIMENTO E INSTALAGAD DE RUFO EM ALUMINIO M 540 RS 2000 R 1300 00%
105 INPERMEABILIZACAO RS 567,05 0,07%
e REGULARIZAGAO DE SUPERFICIE HORIZONTAL E VERTICAL PARA |y , . 1 0o
05, PERAADTAGED | . M 405 R$ 2740 RS 11097 0,00%
» IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MANTA ASFALTICA, . , . . P
032 UMA GAMADA_INGLUSIVE APLICAGAO DE PRIMER ASFALTICO. | ™ 40 Rs .00 RS 384,75 001%
P PROTECAO MECANICA DE SUPERFICIES IMPERMEABILIZADAS - - o »
053 HORIZGNTAIS E VERTICAIS M ol RS 25 R$31.3 0.00%
06 REVESTIMENTO DE PAREDES TR 7
X EXTERNA R 515,40 0.07%
0611 Eg?_:fg 0 EXTERNO COM ARGAVASEA DE CIVENTO £ AREA . W — RS 0751 000%
0612 MASSA UNICA EXTERNA NOTRACO 128 E JCM DE ESFESSURA | W TR B EIET] 007%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 17 — Orgamento

CUSTO

DISCRIMINACAD Rs TOTALE %
106.2 INTERNA [ R8N0 0,01%
0621 ER':LACP[l)S‘(?SD INTERNO EM ARGAMASSA DE CIMENTO AREAANO | 1z o5 RS 64 RS 116,89 000%
. MASSA GNICA INTERNA EM ARGAMASSA NOTRAGO 128, 2CME |1 o e —— -
0622 ety M 8,15 R$ 39,13 R$T102 0.01%
7 REVESTIMENTO DE PISO RSB 0%
077 INTERNO RE100.13 0.00%
0711 LASTRO EM CONCRETO MAGRO COM ESPESSURA DE 5CM WF 15 ¥ RS5O 0,00%
e CONTRAPISO EM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO - < s
0712 C M 225 RS 22,75 R§ 51,19 0,00%
13, ESPESSURA DE 2CM : v ® s
108 REVESTIMENTO DE TETO RS0, 0%
08 %F&P[I)%QSD EM TETO COM ARGAMASSA DE CMENTOE AREANO| e 2% - mp—— 000%
082 MASSA UNICA EM TETO NO TRAGC 1.28 E 2CM DE ESPESSURA | WF 5 RS 157 RBID T00%
109 PINTURA RS 1463,14 0.07%
1091 PAREDES EXTERNAS RS 853,96 0,0%
109,11 APLICACAO DE SELADOR. EM PAREDES EXTERNAS, DUAS WE 1815 RS 1017 RS B8 0,00%
10912 g:ﬂgg{é}\o DE MASSA ACRILICA EM PAREDES EXTERNAS, DUAS| p 815 RS 1893 RS 150 001%
o1 APLICAGAC MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES - py e -
09.1; A E M 8,15 R§ 17,35 RS 11490 0,01%
” EXTERNAS. DUAS DEMAOS : > v e
092 PAREDES INTERNAS RES,1 Tk
0921 APLICACAO DE SELADOR. EM PAREDES INTERNAS, DUAS W X B8 RS 1T 0.00%
10922 EEHEP{SO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES INTERNAS DUAS | 1= e - RS 198,10 000%
i
P APLICACAO MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES - ; o p—
092 ) M 48 RS 13,85 RS 205,67 0,00%
o INTERNAS. DUAS DEMAGS : “' » A0 e
093 DETETO R 10699 L0
10931 APLICAGAC DE SELADOR EM TETO, DUAS DEMAOS N 2% RS 0H RE19.8 0,00%
10932 APLICAGAO DE MASSA ACRILICA EMTETO, DUAS DEMACS G 25 RS U0 RE%.07 0.00%
10833 APLICACAO MANUAL DE TINTA ACRILICA EM TETO, DUAS W 225 RS 1460 R$ 3294 0.00%
i ESQUADRIAS RS 204000 0.05%
101001 DE ALUMINIO RS 2.940,00 0,05%
e PORTA DE GIRO 1 FOLHA EM ALUMINIO COM VENEZIANA DE ) - -
0101, L UND » R$ 2.940,00 RS 2.940,00 0,05%
VENTILACAD, TIPO PAT (0.70x210M) : e e i
KTl LIMPEZA FINAL RSH.2 000%
0111 LIMPEZA FINAL PARA ENTREGA DA GBRA W 15 RS 3,00 RS 205 0.00%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice B. 18 — Orcamento

CUSTO

DISCRIMINAGAO QUANT Ef Rs UNITARIEN Rs TOTALE -

DEPOSITO R$ 51.546,53 0,88%

FUNDAGAQ R 16.133,88 0.29%

SAPATA ISOLADA RE 11614, 0.20%

ESCAVACAC MECANIZADA DE SOLO 1° CATEGORIA PARA NE 7160 RS IT6 RS W02 10%

ESCORAMENTO DE SOLO COM PRANCHA METALICA ATE 3.0M M 560 RSB0 RSN 01,05%

REGULARIZACAD MANUAL DO TERRENO ESCAVADO M ] RS 2251 RS 32414 001%

114 SOLO CIMENTO COM TRAGO 1:20 NE 70 ROLE R 1650 1.0%

115 CONCRETO MAGRO NE [ RS 515,14 RN 101%

FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 - < 110 ot o o o

116 RNl M 824 RS 11063 R$ 911,59 0.02%

117 ACO CA5) 8.0MM kG B0 R 015 RI%D T01%

18 ggﬂgf{;m USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAO (SEM " 407 RS 561,19 P— 00%

HEL({;EHCOEE SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAO ALCALF- - a0 RS 500 RS 36,65 001%

IMPERMEABILIZACAD DE FUNDAGAO COM TINTA ASFALTICA W & R 5T R IR T01%

REATERRO MANUAL APILOADO NE 75 RS 5.5 RS 501,14 0.01%

ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTD | W 95 RS 3152 R B 0,01%

SAPATA CORRIDA RE5.118,66 0,09%

ESCAVACAC MECANIZADA DE SOLO I° CATEGORIA PARA WF 7% RS 416 RS 333,20 101%

REGULARIZACAO MANUAL DO TERRENG ESCAVADO NE 1330 RS 2251 RSB 0,01%

CONCRETO MAGRO NE 002 RS 515,14 RS 10,30 1.00%

FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 - 0q < 110 i o o

O TN M 0,97 RS 11063 RS 1.102,98 0.02%

ACO CAS) 5.0MM kG 0 RS 1047 RH 0%

ACO CAS0 6.3MM KG 05 R$ 10,15 R$ 208 08 0,00%

ACO CA5) 8.0MM KG 0 RS 10,15 RSB0 1.00%

ggﬂgf{lﬂo USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAO (SEM " 5 RS 51,19 — 001%

1129 HEL({;E,\COEE SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAQ ALCAL M, RSB0 RSB 0%

1210 ALVENARIA EM TJOLO CERAMICO FURADO, S¥GX19CM W RET1. RS 1164 1.0%
1o CHAPISCO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO . 2 . .

12 ' ; M 2 RS 8,57 RS 28,45 0,00%

1:3 APLICADO EM FUNDACOES > . e -

P EMBOCO COM ARGAMASSA NO TRACO 1:2.8, ESPESSURA DE . e a0 e Py,

1212|750 APLICADO EM FUNDACOES M 2 Re 3448 Re 114 000%

1121 IMPERMEABILIZACAQ DE FUNDAGAD COM TINTA ASFALTICA NE {IRE] R 512 R 0%

1121 REATERRO MANUAL APILOADO NE 93 RILE RS 100640 1.00%

1125 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTD | M 168 RS 3752 RS 6303 0,00%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 19 — Orgamento

DISCRIMINACAD QuanT [l R$ UNITARIES
12 ESTRUTURA R$ 5.541,97 0,09%
[[FX] PILAR R§ 2867.19 0.05%
1911 FORMA EM MADEIRITE RESINADO T3MM, COM 3 - g < 11063 0.00%
21, FEAPROVETAVENTO M 9,29 RS 110,63 R$ 1.027.75 0,02%
11212 ACO CASD 5.0MM KG 18,00 RS 1097 RS 197 45 1,00%
1213 ACD CA-S0 10.0MM KB 50,00 R39.88 RS 59,80 1.07%
11212 ggﬂgf{lﬂo USINADO 35MPA - LANGADO EM ESTRUTURA (SEM w 169 RS 621,17 RS 104978 0,02%
122 VIGA RS 2674.18 005%
1991 FORMA EM MADEIRITE RESINADO 13MM, COM 3 . - e 0 1 4001 2or
22, FAPROLETAMENTD M 328 RS 110,63 R$ 146917 0,03%
ESE??S’ST:NTD DE VIGAS E LAJES ATE 4M, COM ESCORAS W 210 RS 5144 RS 1082 0.00%
ACO CA-50 5.0MM KB 1300 RS 1097 RS WZ61 1,00%
AGO CAS0 6.3MM [E 10 R§ 10,15 RSALED 0,00%
ACO CAS0 10.0MM KG £ R 9.88 RS M550 0.07%
ggﬂgf\;m USINADO 35MFA - LANGADO EM ESTRUTURA (SEM W 0 RS 62117 RS 52178 001%
A)

TAXA DE BOMBA W [ RS 55,00 R0 1,00%
ALVENARIA RS 4.460,62 0,08%
ALVENARIA EM TWOLO CERAMICO FURADO, 9x3X19CM W B RS R$3157 M 0,05%
ENCUNHAMENTO DE ALVENARIA COM ESPUMA EXPANSIVA M 15,00 RS TT.05 RS 255,90 0,00%
CHAFIM SOBRE MUROS LINEARES, EM CONCRETO PRE- o e - o 0o
MOLDADO, L = 25 CM, ASSENTADO COM ARGAMASSA COLANTE M w0 R8 37.% Ré 86340 001%
134 EXECUCAO DE VERGAS E CONTRA-VERGAS EM CONCRETO PRE| |, W78 RS T RS 204,08 0.00%

MOLDADO
4 COBERTA R§ 7.191,00 0,1%%
41 ?ﬁﬁE RTA EM TELHA TERMOACUSTICA, INCLUSIVE ESTRUTURAE| 145 RS 28000 RS 320600 0.05%

A

12 FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE CALHA EM ALUMINIO M 15 RS 350,00 RS 160750 103%
113 FORNECIMENTO E INSTALACAO DE RUFO EM ALUMINIO M i RS 750,00 RS 228790 0,08%
15 REVESTIMENTO DE PAREDES R§ 3597,13 0,06%
1.5 EXTERNA R$ 1562.78 0.03%
1511 Eg,}:nmg g Ej(TE RNO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA W 550 RS 724 RS 1014 001%
11512 MASSA UNICA EXTERNA NO TRACO 1.28 E JCM DE ESPESSURA | IF 1550 REITHT RS 105063 1.02%
1152 INTERNA RS 195495 0.03%
1521 %%Pégpso INTERNO EM ARGAMASSA DE CIMENTO AREAIAND | e 2% RS 6,44 RS 2768 0.00%
» MASSA LINICA INTERNA EM ARGAMASSA NO TRAGO 128, 2CM E - o <0 17 PP o 1
522 EerresURA M 2% R$39,13 R$ 167858 0,03%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)



Figura Apéndice B. 20 — Orgamento

DISCRIMINACAD quanT Ej rs uniTARIEN  Rs TOTALED
116 REVESTIMENTO DE PISO RS 4.106,52 0,07%
X INTERNO R 4.106,52 0.07%
1611 LASTRO EM CONCRETO MAGRD COM ESPESSURA DE 5CM W 40 RSB0 RS .55 0.01%
> CONTRAPISO EM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO . " . P
612 e ¢ M A0 R$ 275 R$ 259,35 0,00%
FORNECIMENTO DE PORCELANATO W 4 R 116,17 CEESE] 0%
ASSENTAMENTG CERAMICA/PORCELANATO, INCLUSIVE N " - R -
APLICACAO DE REJUNTE FLEXIVEL M A0 RS 60,22 R 65,3 0.01%
FORNECIMENTO DE RODAPE EM PORCELANATO M 560 RS 1903 RS TOTTR 0%
ASSENTAMENTO DE RODAPE M 13,60 RS20 RS AB6T 001%
REVESTIMENTO DE TETO 0,07%
FORNECIMENTO E INSTALAGAD DE FORRO DE GESSO WF 40 RS 85,00 0.02%
JUNTA PARA FORRO DE GESSO M LA RS 200 007%
PINTURA 0,07%
PAREDES EXTERNAS 0.04%
APLICACAO DE SELADOR EM PAREDES EXTERNAS, DUAS W TR RS0T7 0.01%
812 APLICAGAO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES EXTERNAS, DUAS| 550 - 0.01%
DEMAOS
- APLICAGAD MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES - - o ;
813 EXTERNAS. DUAS DEMAQS M 480 R$ 17,35 0.01%
1182 PAREDES INTERNAS A
1821 APLICACAO DE SELADCR EM PAREDES INTERNAS, DUAS W % RBI8 0.01%
1822 g;ﬂgg(éao DE MASSA ACRILICA EM PAREDES INTERNAS, DUAS | - 29 - Ep—— 001%
i
A APLICACAC MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES - T - ;
823 INTERNES. Sl M 29 RS 13, RS 54,17 0,01%
EE] DETETO RE5SL 0%
1831 APLICACEO DE SELADCR EM TETO, DUAS DEMACS WF 40 RS 08 RS 0103 0.00%
1832 APLICAGAO DE MASSA ACRILICA EM TETO, DUAS DEMAGS VF 40 RS20 RS L0 0.00%
833 APLICACAC MANUAL DE TINTA ACRILICA EM TETO, DUAS WF 140 RS RS 1.0 0.00%
119 ESQUADRIAS RS 4.196,00 007%
KX DE PVC E VIDRO RS 2.600,00 0.04%
a1 JANELA MAXIMAR 1 FOLHA COM MOLDURA 5CM NA COR PRETA o o
~h E VIDRO FANTASIA 3:3MM. TIPO EAQ (0.50X1 30M) UND 20 RS 130000 R 260000 0.04%
92 DE ALUNINIO RS 1595,00 0T
an1 PORTA DE GIRD 1 FOLHA EM ALUMINIO COM VENEZIANA DE ; - - 5
92 O T UND 0 RS 159,00 RS 159,00 0,03%
IR GRANITO RGN 0%
110 SOLEIRA EM GRANITO M 030 RS 1T RSB0 0,00%
KL LIMPEZA FINAL RS 146,20 0,00%
LIMPEZA FINAL PARA ENTREGA DA OBRA W 40 RS 13,00 RS B0 0,00%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 21 — Orgamento

CUSTO

i DISCRIMINACAD QUANT El R$ UNITARIE R3$ TOTALE hd
12 RESERVATORIO INFERIOR [ R$60.498.13 1,03%
121 ESCAVACAD MECANIZADA DE SOLO 1* CATEGORIA PARA M 70 R$ 4176 1 0,05%
122 ESCORAMENTO DE SOLO COM PRANCHA METALICA ATE 30M M 51,30 RS 65,23 R$ 3.397 60 0,069
123 REGULARIZACAD MANUAL DO TERRENO ESCAVADO M HN R$ 2251 R$ 787 85 0,01%
124 CONCRETO MAGRO [ 1,82 R§ 515,14 R$ 937 55 0,02%
125 ALVENARIA EMTIJOLO CERAMICO FURADO, 9XSX19CM M 5130 R$ 7135 R$ 366026 0,06%
e FORMA EM MADEIRITE RESINADC 13MM, COM 3 P P T TR .
2 ' F g, I %
6 REAPROVEITAMENTO M 69,74 R$ 110,63 R$ 771534 0.13%
127 EHSEI%DEEP:JSENTO DE VIGAS E LAJES ATE 4M, COM ESCORAS WE 31,04 R$ 5144 RS 159570 0,032
128 ACO CA-SD 6.3MM KG ] R% 10,15 R§ 2.100,34 0,4%
[FE] AGO CA-SD B.0MM KG 1.575,3% R% 10,15 R$ 15.985.90 0,77%
1210 ACO CASD 10.0MM KG 1206 EEE % 11 0,00%
1211 ACO CABD 12.5MM KG 206,003 RS 9,61 R$ 19799 0,03%
1212 ESSS“RIETO USINADOC 35MPA - LANCADO EM FUNDACAD (SEM WE 17,03 R$ 581,19 RE 9,897 67 0.17%
™
1213 }:\EIP(‘;SGDHESESILICA ATIVA PARA COMBATE DA REACAD ALCALI- WE 17,03 RS 95,00 RS 1617 85 0.03%
IMPERMEABILIZAGAD COM ARGAMASSA FLEXIVEL COM
1214 CONSUMO DE 4, 0KG/W, ESTRUTURADA COM TELA POLIESTER M 1135 RS 2940 R$ 333866 0,06%
RESINADA MALHA DE 3x3MM
25 FORNECIMENTO E INSTALACAC DE TAMPA HERMETICA 80XE0CM UND 1,00 R 1.250,00 R$ 1.250,00 0,02%
1216 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADC COM AFILOAMENTO M 71,06 RS 37 52 R$ 289129 0,05%
13 CASA DE GAS R$ 21.407,28 0,37%
131 FUNDACAO / ESTRUTURA R$ 11.186,74 0,19%
1311 ESCAVACAD MECANIZADA DE SOLO 1° CATEGORIA PARA [ 1,02 R$ 41,76 R$ 4260 0.00%
1312 REGULARIZACAD MANUAL DO TERREND ESCAVADD M 407 RS 2251 R$ 9162 0,00%
1313 CONCRETO MAGRO M 0.20 RE 515,14 R$ 103,03 0,009
i1 4 FORMA EM MADEIRITE RESINADC 13MM, COM 3 - P o
14 iy o o ' F ( 969, 0,05%
3 REAPROVEITAMENTO M %4 R§ 110,63 R§ 25693 0,05%%
u VIGA =Y u
315 EﬂE‘é(%“DSEP:'ISI}ENTD DE VIGAS E LAJES ATE 4M, COM ESCORAS WE 437 R$ 514 R$ 2479 0,00%
ACO CA-S 5.3MM KG EL Rr$ 10,15 0.01%
ACO CAS0 B.0MM KG KR RS 10,15 0,06%
ACO CAS0 10.0MM KG 134 R$ 988 R$ 13773 0,00%
ACO CASD 12.5MM KG A5 R§ 9,61 R 201,52 0,00%
ggﬂgnRIETO USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDAGAQ (SEM e 457 RS 581,19 RS 26%,04 0,05%
134, ADICAO DE SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REACAC ALCALI- WE 457 R$ 95,00 R$ 434,15 0.01%
_ AGREGADD
13112 IMPERMEABILIZACAO DE FUNDACAD COM TINTA ASFALTICA M 53 RS 26,72 R$ 142 68 0,009
13.1.13 ESPALHAMENTO DE MATERIAL ESCAVADO COM APILOAMENTO M 1.0 R$ 3752 R$ 4502 0,00%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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Figura Apéndice B. 22 — Orgamento

CUSTO

DISCRIMINACAD QuanT Ell Rs UNITARIES Rs TOTALE %
13.2 ALVENARIA [ R$243.9 0,04%
1321 ALVENARIA EM TIJOLO CERAMICO FURADO, 9X3X19CM W B RS 71,35 RS 1.663,05 0,03%
1327 ENCUNHAMENTO DE ALVENARIA COM ESPUMA EXPANSIVA M 800 RS 17,06 RS 13548 0,00%

292 CHAPIM SOBRE MUROS LINEARES, EM CONCRETO PRE- P o p
2. : M 800 RS 57,5 RS 450,48 0,01%
2 MOLDADG, L = 75 CM. ASSENTADO COM ARGAMASSA COLANTE : > » e
24 ;ﬁ% u gao DE VERGAS E CONTRA-VERGAS EM CONCRETO PRE-| |, 280 RS 0 RS 15117 000%
133 IMPERMEABILIZAGAD R 756,64 0,01%
21 REGULARIZAGAO DE SUPERFICIE HORIZONTAL E VERTICAL PARA X R .12 m o
33 MPERMEARI ZACAD M 52 RS 2740 RS 143,03 0,00%
11 IMPERMEABILIZAGAQ DE SUPERFICIE COM MANTA ASFALTICA, . cq . 205 105
232 UMA CAMADA. INCLUSIVE APLICACAO DE PRIMER ASFALTICO. M 2 R§ 500 R 45,9 001%
. PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIES IMPERMEABILIZADAS WE 52 RS 2055 RS 117 T 0.00%
- HORIZGNTAIS E VERTICAIS : . @ e
134 REVESTIMENTO DE PAREDES RS 1.451.96 0.07%
1341 EXTERNA R§ 719,19 0.01%
A1 Egﬁﬁfggf;ﬂmwo COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA W 072 RS 7.0 RS 15001 000%
13412 MASSA UNICA EXTERNA NO TRAGO 1:2:8 E 3CM DE ESPESSURA \E 07 RS 247 R$ 569,18 0.01%
1342 INTERNA RS 13217 0,01%
13421 %Pégpso INTERNO EM ARGAMASSA DE CIMENTO A REAIA NO W 1608 RS 6.4 RS 1035 000%
- MASSA UNICA INTERNA EM ARGAMASSA NO TRAGO 125, 2CM E . " <917 < o o1 o
3422 ESPESSURA M 6,06 R$ 39,13 R$ 6292 0,01%
135 REVESTIMENTO DE PISO RS 120,17 0,00%
1351 INTERNO RS 14017 0,00%
13511 LASTRO EM CONCRETO MAGRO COM ESPESSURA DE 5CM M 289 RS 2575 RS 1447 1.00%

o CONTRAPISO EM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAGO . r
512 - Ve 289 R$ 22,75 R§ 6575 0,00%
? 1:3, ESPESSURA DE 2CM : » e o
136 REVESTIMENTO DE TETO R§ 13242 0,00%
1161 %Pés‘pjo EMTETO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREANO| | 289 RS 1055 RS B40 000%
1362 MASSA UNICA EM TETO NO TRACO 1.28 E 2CM DE ESPESSURA \F 28 RS 33,57 RS 97,02 0,00%
137 PINTURA RS 1.675.19 0,03%
(K] PAREDES EXTERNAS RS 974,88 0.02%
13711 APLICAGAQ DE SELADOR EM PAREDES EXTERNAS, DUAS \E 072 RS 10,77 R§ZB.15 0,00%
5712 ,SEH%EAO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES EXTERNAS, DUAS| | 072 RS 189 RS 1223 001%
A

71 APLICAGAO MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES . 172 <010 o
3713 EXTERNAS. DUAS DEMAGS M 072 R$ 17,35 R$ 35949 0,01%

Fonte: Elaborado pela autora (2025)

Figura Apéndice B. 23 — Orcamento

CUSTO

~ DISCRIMINACAD QuanT B rs UNITARIE] R$ TOTALE =
712 PAREDES INTERNAS RS 563,93 007%
3721 APLICACAO DE SELADCR EM PAREDES INTERNAS, DUAS NF 608 RS T8 RS 15,11 0,00%
1722 APLICAGAO DE MASSA ACRILICA EM PAREDES INTERNAS, DUAS | . 08 - 25 2105 000%
. DEMAOS : : : w
P APLICAGAO MANUAL DE TINTA ACRILICA EM PAREDES - ” e P .
3723 INTERNAS, DUAS DEMAGS M 6,08 R$ 13,85 R$ 2227 0,002
[ERE] DETETO RS 1.0 0%
T3] APLICACAOD DE SELADOR EM TETO, DUAS DEMAOS W 75 5888 RS 5.6 0,00%
73 APLICACAO DE MASSA ACRILICA EM TETO, DUAS DEMAGS WF 28 R$ 4% R§ 120 0.00%
73733 APLICACAC MANUAL DE TINTA ACRILICA EM TETO, DUAS NF PR RS G4 RS 123 0.00%
118 ESQUADRIAS RE 159100 0,06%
[EEX] DE FERRO R§3591.00 0.06%
Py PORTA DE GIRQ 2 FOLHAS EM FERRQ FUNDIDG COM PINTURA ) p— o2 o .
81, . UND 0 RS 3.591,00 RS 591,00 0,06%
. ELETROSTATICA, TIPG EF4 {1,852 10M) : M ® = e
] LINPEZA FINAL REITST 0%
1351 LIMPEZA FINAL PARA ENTREGA DA OBRA WF 7% RS 1300 RS IS 0.00%
0 WURO R ARIL 0,57%
X MURO PERIFERIA RS 004142 057%
XK REVESTINENTOS RS 2994142 0.51%
oy CHAPISCO EXTERNO COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA - - -
411 e ARGAMASSA AREIA ME 35,50 R§7.24 RS 2.045,94 0,05%
o EMBOGO EXTERNA COM ARGAMASSA NG TRAGO 128, - - - o -
8112 M 950 RS 149 R$ 1357182 0.23%
ESPESSURA DE 25CM > > B BT =
i3 APLICACAC DE SELADGR EM PAREDES EXTERNAS, DUAS G T R T0T7 REATEW 007%
il APLICACAO DE TEXTURA ACRILICA COM ROLO EM PAREDES W 105 R$ 2359 RS 920067 0%%
EXTERNAS

Fonte: Elaborado pela autora (2025)



Figura Apéndice B. 24 — Orgamento
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DISCRIMINACRD

Bl R$ UNITARIE

15 PISCINA RS 660.521,30 1,29%
151 ESTRUTURA RS 519.981,03 B.65%
A1 ESCAVACAC MECANIZADA DE SOLO 1° CATEGORIA PARA WF 797 R3diT6 R§12108,15 021%
1512 REGULARIZACAD MANUAL DO TERRENO ESCAVADD WE 84,10 RS 22,51 RS 1089700 0.19%
15,13 CONCRETO MAGRO W 0 RS 515,14 RS 1247150 021%
1514 ALVENARIA EM TIJOLO CERAMICO FURADO, 9X8X19CM WE 7785 RS 71,35 RS 12600,60 15%
15.15 e T RESINADO T3HM, COM 3 M 38,11 RS 11053 RS 43.07,24 0,74%
516 ACO CA50 6.3MM KG T50 RS 1015 RS %.276,10 060%
BT ACO CASD B.0MM KG 945200 RS 10,15 R$ 95,937 80 164%
1518 ACO CAS50 125MM KG T3.191,00 RS 961 RS 125.765,01 11T%
519 58{155“" USINADO 35MPA - LANGADO EM FUNDACAD (SEM W 12369 RS 561,19 RS 718879 5%
B0 ngg;EnCo E\E SILICA ATIVA PARA COMBATE DA REAGAO ALCALR " B I 78 117505 020%
i1 IMPERMEABILIZACAO DE PISCINA - ViA SECA WE B SR REE060350 0%
15112 BOTA-FORA DE MATERIAL ESCAVADO [ 3624 R 70,23 R$ 25455 57 043%
152 REVESTIMENTOS RS 140.540,27 280%
521 F?FIJETSR;%EPSI} 23 aﬂ E;"ER;C}\MMASSA DE CIMENTOE AREIANOTRAGO | | 215 R 275 RS 958344 016%
22 CHAPISCO EXTERNO, SOBRE ESTRUTURA COM ACII 3 pIFE:] RS 16,11 RS 4320 0%
1523 Egﬁggﬁ%gﬁggg’g grf”' ARGAMASSA NO TRAGO 128, VE M3 RS M40 R$93U73 0,16%
524 f‘ﬁﬁ?ﬂ?}”&?&% EJEU?%EHLHA EM PISCINAS, INCLUSIVE " 664 RS 146,32 RS 1014540 %
595 ’I‘Eﬁiﬁ{{}“&?&% EJEuiDTEDA EM PISCINAS, INCLUSIVE y 27 RSB0 RS 860196 0.15%
526 f‘gﬁ?ﬁ”ﬂg% EJEU%NA EM PISCINAS, INCLUSIVE y 61 RS 190 RS 707850 0.12%

TOTAL DA OBRA:| R§5.852400.04 100,00%

CINCO MILHOES, OITOCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, QUATROCENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS

Fonte: Elaborado pela autora (2025)
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ANEXO A - PLANTAS DO EMPREENDIMENTO

Este anexo reune as plantas do empreendimento em versdo reduzida, contemplando a
implantacdo geral, a arquitetura das unidades habitacionais, bem como as plantas de estrutura
e fundagdo. As versdes completas encontram-se em formato A3 e foram reduzidas para
adequagdo ao presente documento, preservando a referéncia grafica necessaria a compreensao

do estudo.

Figura Anexo A. 1 — Planta de cortes e fachadas da Casa 01

Fonte: Arquivo da pesquisa (2025)

Figura Anexo A. 2 - Planta de forma da sapata isolada da Casa 01

P

Fonte: Arquivo da pesquisa (2025)
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Figura Anexo A. 3 - Planta de forma da sapata corrida da casa 01
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Fonte: Arquivo da pesquisa (2025)

Figura Anexo A. 4 — Planta de forma do 1° pavimento e cobertura da Casa 01
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Figura Anexo A. 5 — Planta de forma da coberta e reservatorio da Casa 01
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Figura Anexo A. 6 - Planta de corte da Casa 01
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Figura Anexo A. 7 — Planta de formas do alojamento
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Figura Anexo A. 8 — Planta de forma bloco de lazer
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Figura Anexo A. 9 — Planta de corte e forma da coberta do bloco de lazer

B .‘! =
= r 7 F . ;
N = - s Lo
= !ﬂ-rn B -
= 1 e
q 7] = ! =
; [ — 44 . o = | o
i
i s | [l ==
L | .u
7 e e
ol B 1 Flreoi]  Flagsar
J,a-*l
; k
[
T
&

90



Figura Anexo A.
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10 — Planta de corte e forma da casa de maquinas
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Figura Anexo A. 11 — Planta de corte e forma do deposito
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Figura Anexo A. 12 - Planta de corte e forma do reservatorio inferior e da casa de gas
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Fonte: Arquivo da pesquisa (2025)
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Figura Anexo A. 13 — Planta de forma da piscina
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