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resumao

Este Trabalho de Conclusao de Curso propde a execugao
de um anteprojeto para a requalificacdo do Edificio Holiday,
localizado no bairro de Boa Viagem, visando sua reintegracao ao
tecido urbano por meio de uma intervencdo arquitetonica que
respeite sua importancia historica e patrimonial. O projeto busca
adaptar a edificacdo as demandas contemporaneas,
promovendo melhorias na infraestrutura, seguranga e
funcionalidade dos espacos, além de reconfigurar suas unidades
habitacionais para melhor atender as necessidades dos
moradores.

A proposta inclui a inser¢ao de novas circulagoes verticais
e horizontais, a remodelacao dos pavimentos tipo, a criacao de
varandas para otimizar a area Util dos apartamentos e a
implementacao de espacos destinados a coworking e escritorios,
tornando o edificio um polo multifuncional. Além disso, enfatiza-
se a integragao do térreo ao entorno urbano por meio da criagao
de um espaco publico arborizado, incentivando a circulagdo de
pedestres e promovendo a revitalizacdo da area, atualmente
degradada.

O projeto também se preocupa com a regularizacdo da
edificacdo conforme as normas de seguranca do Corpo de
Bombeiros, garantindo a criacdo de novas rotas de fuga e
acessibilidade universal. Dessa forma, a intervencao busca
equilibrar preservagdao e inovagao, transformando o Edificio
Holiday em um espaco dinamico, seguro e funcional,
contribuindo para a valorizacdo do patrimonio arquitetonico e
para a revitalizacao do bairro.
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objetivos

Este Trabalho de Conclusao de Curso
propOe a reabilitacdo do Edificio Holiday, no bairro
de Boa Viagem, por meio de uma intervencao que
respeite seu valor patrimonial, adaptando-o as
demandas contemporaneas. O projeto busca
revitalizar a edificagdo, promovendo melhorias na
infraestrutura para garantir sequranca, acessibilidade
e eficiéncia espacial.

As intervengoes incluem a criacao de
novas circulagdes para otimizar a mobilidade interna,
a remodela¢ao das unidades dos pavimentos tipo e a
insercao de espacos destinados a coworking e
escritorios, incentivando o uso multifuncional. Além
disso, pretende-se integrar o térreo ao contexto
urbano, tornando-o um ambiente dinamico e
acessivel.

Com isso, a proposta busca equilibrar
preservacao e inovacao, transformando o edificio em
um espaco funcional, promovendo a revitalizagao da
regido e o fortalecimento da identidade local.




justificativa

A requalificacdo de edificacoes urbanas
abandonadas é uma estratégia essencial para o
desenvolvimento sustentdvel das cidades, pois
permite a ocupacao racional do espaco e melhora a
qualidade de vida da populacao. O Edificio Holiday,
UM marco arquitetonico e historico, encontra-se
desocupado, tornando-se um desafio tanto para a
habitacdo social quanto para o comeércio local.

Diante desse cenario, este trabalho propoe
um projeto de requalificacdo do edificio,
reintegrando-o ao contexto urbano de forma
funcional e sustentavel. A proposta busca oferecer
moradias dignas para familias desalojadas e criar um
centro comercial que atenda as novas demandas
econdmicas e sociais da cidade.

A intervencao visa mitigar o déficit
habitacional e impulsionar a economia local, gerando
emprego e renda. Além disso, a requalificacdo
contribuird para a valorizacdo do patrimonio
arquitetonico e urbanistico, aproveitando a estrutura
existente e minimizando impactos ambientais.

O estudo pretende demonstrar a viabilidade
técnica e socioeconomica dessa requalificacao,
promovendo inclusdo social, dinamizacdo econémica
e valorizacao do espaco urbano.







0 bairro

A ocupagao territorial do Brasil deu-se, primordialmente, nas regides
litoraneas, com destaque para a exploracdo do pau-brasil e o cultivo da cana-de-
agucar, que constituiram os pilares iniciais da economia colonial. Nesse cenario,
Recife, desde o periodo colonial, se consolidou como uma area de relevante
interesse comercial, em razao da expansao da producao acucareira, da
decadéncia de Olinda e da criacdo de uma rota estratégica para o escoamento
da producao rumo ao mercado europeu.

Nesse contexto, o Bairro de Boa Viagem teve sua fundacao formalizada
em 1707, com a doagao de terras por Baltasar Passos ao padre Leandro Camelo,
que, em ato simbalico, erigiu uma capela em homenagem a Nossa Senhora de
Boa Viagem, a qual, nos dias atuais, abriga a Igreja de Boa Viagem.

O crescimento do bairro foi impulsionado, ao longo dos anos, por
importantes avangos em infraestrutura. Destacam-se, nesse sentido, a
construcao da linha férrea que conectava Recife ao Cabo de Santo Agostinho,
com a inauguracao da Estrada de Ferro S3o Francisco, em 1858, e a instalacao
da linha de bondes, que, no final do século XIX, interligava a estagao ferroviaria a
praca central. Essas inovacoes facilitaram o fluxo de pessoas e mercadorias,
promovendo o notavel desenvolvimento econdmico e social da regido.
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Figura o1: Casardes na Orla de Boa Viagem e trilhos do bonde. Fonte: Alexandre Berzin / Acervo do Museu
da Cidade do Recife

Posteriormente, a inauguragao da Avenida Beira-Mar, atualmente
denominada Avenida Boa Viagem, representou um marco significativo para a
cidade, contribuindo para a consolidacao e expansao das casas de veraneio,
alem da implementacao de diversas obras de infraestrutura e saneamento.




Tais melhorias foram essenciais para atrair novos moradores, especialmente das
classes mais abastadas, e impulsionaram a urbanizacdo da orlg, transformando
a paisagem local, onde as modestas casas de pescadores foram
progressivamente substituidas por imponentes casardes e palacetes.
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Figura 02: Avenida Boa Viagem nos Anos 60. Fonte: Alcir Lacerda

Figura 03: Avenida Boa Viagem nos dias atuais . Fonte: Arthur Mota/Folha de Pernambuco




Com o vertiginoso crescimento do bairro, as empreiteiras comecgaram a
investir consideravelmente no desenvolvimento da area, destacando-se a
construcao dos primeiros edificios voltados para a residéncia fixa de uma
populacao crescente. O primeiro grande empreendimento residencial foi o
Edificio California, projetado por Acacio Gil Borsoi, em 1953, que se destacou
pelo programa diversificado e moderno, com uso misto e a introducdo de
kitchenettes. Na sequéncia, em 1957, foi erguido o Edificio Acaiaca, projetado
por Delfim Amorim e LuUcio Estelita, que, ao contrario do Edificio Califérnia, se
destinava exclusivamente a residéncias.




Figura os: Edificio California visto da Avenida Beira-Mar nos Anos 60. Fonte: Acervo Acacio Gil Borsoi.

Por fim, houve a concepcao do objeto central deste trabalho de
conclusao de curso, o Edificio Holiday, encomendado em 1956 pelo grupo Real
Investimento e concebido pelo engenheiro Joaquim Rodrigues. O projeto
arquitetonico do edificio foi idealizado com o intuito de atender
simultaneamente a pratica de veraneio e a residéncia fixa para pequenas
familias, especialmente aquelas que laboravam nas proximidades. Destinava-se,
sobretudo, ao mercado de locacdo, voltado para pequenos investidores que
buscavam uma opcdo de imovel com caracteristicas funcionais e acessiveis,
adequadas as demandas emergentes do periodo.

Figura o6: Edificio Holiday. Fonte: Reprodugdo/ Tv Globo.
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O Edificio Holiday foi construido em uma area de grande influéncia,
cercado por imponentes casardes. Diferentemente dos outros dois grandes
empreendimentos da época, sua implantagdo ndo ocorreu na Avenida Boa
Viagem, optando-se por expandir a ocupagao para vias mais internas do bairro,
que se encontrava em ascensao.

O projeto original, datado de 1956, previa a composi¢ao do edificio por
trés volumes distintos, destinados a diferentes usos e distribuidos em uma
quadra trapezoidal situada sobre um plat6, aproximadamente seis metros acima
do nivel do mar. Esses volumes eram interligados por uma marquise, conferindo
unidade ao conjunto arquiteténico. O primeiro volume consistia em uma
estrutura em forma de cUpula, projetada para abrigar um restaurante e um salao
de eventos. O sequndo correspondia ao proprio edificio residencial, configurado
em um formato de arco, com modulos de apartamentos e 16 lojas dispostas no

pavimento térreo. O terceiro volume, de configuracdo triangular, era destinado a
implantacao de um centro comercial.

pavimento
térreo

Figura o7: Croquido rés do ch&o. Fonte: INVESTIMENTOS REAL LTDA.



Os modulos habitacionais foram projetados em trés tipologias distintas:
kitchenettes de 18 m?, apartamentos de um quarto com area de 36 m2 e
apartamentos de dois quartos com 43 m-2.

Com uma modulacdo simplificada, as kitchenettes, devido a sua
metragem reduzida, adotaram uma planta livre, apresentando divisdo apenas
para a area do banheiro. Embora os encartes publicitarios da época
apresentassem croquis com plantas humanizadas, na pratica, a disposicao
sugerida ndo era plenamente viavel, devido a limitagao espacial, o que resultava
em ambientes compactos e, por vezes, superlotados.
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Figura 08: Croqui do modulo de kitchenette. Fonte: INVESTIMENTOS REAL LTDA.

Os apartamentos de um quarto, denominados "apartamentos duplos",
correspondiam a jungao de dois modulos de kitchenettes, totalizando o dobro
da area. Nesse modelo, havia uma maior setorizacdo dos ambientes, incluindo
quarto, sala, banheiro e uma parede divisdria para a cozinha.
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Figura 09: Croqui do modulo de apartamento com um quarto. Fonte: INVESTIMENTOS REAL LTDA.

Por sua vez, os apartamentos de dois quartos, situados nas extremidades
do edificio, possufam uma metragem ainda maior. Além dos cémodos basicos,
inclulam um seqgundo dormitério, area de servico e banheiro de servico,
proporcionando maior conforto e funcionalidade aos moradores.
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Figura 10: Croqui do mddulo de apartamento com dois quartos. Fonte: INVESTIMENTOS REAL LTDA.




O entorno

Figura 11: Mapa Nolli. Fonte: Autora, 2024.

Sua implantagdo ocorre em um lote trapezoidal com area de 5.059,72 m?
e esta a, aproximadamente, 5o metros da Praia de Boa Viagem entre a Rua
Ribeiro de Brito, a Avenida Conselheiro Aguiar e a Rua Salgueiro. Situado na
Macrozona do Ambiente Construido (MAC). Esta macrozona corresponde a
uma porcao do territorio caracterizada pela predominancia de edificacdes com
diferentes padroes morfotipoldgicos e diversas formas de uso e ocupagao do
solo, apresentando maior capacidade de suporte para adensamento construtivo
e populacional. Dentre as suas diretrizes, temos:

| - estabelecer parametros de desenvolvimento urbano de acordo com as
condicionantes urbanisticas, ambientais, sociais e econémicas;

Il - estabelecer areas de adensamento de acordo com a disponibilidade de
infraestrutura instalada e a capacidade de suporte da mobilidade e do
saneamento ambiental, dos equipamentos urbanos e servicos e das diretrizes
de preservagdo do patrimoénio cultural.

(RECIFE, 2021, p.26)

Adicionalmente, o edificio esta inserido na Zona de Ambiente Construido
Orla (ZAC-Orla) que, segundo o Plano Diretor do Municipio de Recife
“corresponde a porcao litoranea sul do Recife”. Essa zona é caracterizada por
uma ocupagao intensiva, sistemas de infraestrutura e uma rede de
equipamentos e servicos publicos, exigindo a aplicagdo de conceitos de
adaptacao climatica, além de gestao de riscos e desastres. Suas premissas sao:

O
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| — promover novos padrdes de adensamento em consondncia com a
capacidade de suporte da infraestrutura disponivel;

Il — adequar o adensamento construtivo e populacional em funcdo da
infraestrutura urbana e de servicos instalados;

Il — planejar e projetar infraestrutura que possibilite maior eficiéncia no uso
dosolo.

IV — estimular a adogdo de tecnologias que objetivem o uso racional e reuso
dos recursos hidricos, entre outros métodos sustentaveis.

(RECIFE, 2021, p.40-41)
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Figura12: Mapa de Legislagdo. Fonte: Autora, 2024.

O entorno do edificio € delimitado pela Macrozona do Ambiente Natural
e Cultural (MANC), que engloba areas com macigos vegetais preservados, redes
hidricas e o patrimoénio cultural da cidade. Essa macrozona valoriza os atributos
naturais e culturais locais, incluindo a Zona de Desenvolvimento Sustentavel
Tejipio (ZDS-Tejipid), caracterizada por densidades populacionais e construtivas
medias e baixas.

Por fim, a area também ¢é influenciada pela Zona de Reestruturacao
Urbana 2, que tem como objetivo principal a promog¢ao do adensamento
populacional e construtivo, localizada dentro da Macrozona do Ambiente
Construido (MAQ).

Além disso, tornou-se necessaria a elaboracao de um mapa de usos e
mobilidade urbana. A analise desse mapa revelou que a tipologia predominante
na regidao é habitacional, embora ainda haja uma significativa presenca de
imoveis comerciais e de uso misto, como galerias, farmacias, bancos e
restaurantes.

[ zDs capibaribe

[ ] zACorla
B zru2
sem escala



Ademais, a area encontra-se estrategicamente situada entre
importantes vias arteriais, como a Avenida Boa Viagem, a Avenida Domingos
Ferreira, a Rua Ribeiro de Brito e a Rua Ernesto de Paula Santos. Essa localizacao
confere a regido grande relevancia urbana, especialmente devido a intensa
circulacdo de pessoas e veiculos.
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Figura 13: Mapa de Usos. Fonte: Autora, 2024.
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Figura14: Mapa de Vias. Fonte: Autora, 2024.
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a desocupacao

Construido na década de 1950, o Edificio Holiday representa um marco
no processo de expansdo e urbanizacao do bairro de Boa Viagem, no Recife.
Entretanto, desde sua construcao, diversas questdes estruturais e sociais foram
levantadas, culminando, posteriormente, na desocupacao do edificio. O projeto
foi submetido a Prefeitura do Recife em 1956, com previsao de entrega das
unidades em trés anos. No entanto, devido a divergéncias entre os moradores e
o sindicato, os condominos so6 puderam ocupar o edificio seis anos depois, em
1962.

Além dos impasses administrativos, a localizacdo do edificio,
relativamente afastada do centro de desenvolvimento da cidade, e sua vocacdo
como imovel voltado ao veraneio contribuiram para sua gradual marginalizacao.
Com o tempo, o prédio passou a ser associado a praticas ilicitas, como
prostituicdo e atividades informais.

Na década de 1970, com o crescimento acelerado do bairro e a
consequente expansao das moradias, do comércio e do turismo, a estrutura do
Holiday tornou-se cada vez mais obsoleta. O edificio passou a atrair uma
populacao de menor renda interessada em residir na regido, contrastando com
as novas construgdes, que ofereciam apartamentos com areas Uteis mais
amplas, espagos comuns mais bem planejados e melhores infraestruturas. O
modelo de quitinete, predominante no Holiday, ja ndo atendia as demandas
habitacionais da época e, assim como ocorreu com diversas edificacoes
similares no pals, caiu em desuso.

Além dos desafios sociais, o edificio enfrentava sérios problemas
infraestruturais desde sua concepc¢do, agravados pela falta de fiscalizacdo e
manutencao ao longo dos anos. Com o aumento da atuagao do Corpo de
Bombeiros na fiscalizagao do local, foram constatadas diversas irregularidades,
tais como rachaduras e infiltragbes nas estruturas, auséncia de peitoril em
algumas areas do predio e fiagao exposta decorrente de intervengoes irrequlares
feitas pelos proprios moradores, elevando o risco de incéndio.




Figura 15: Problemas infraestruturais e fiagdo exposta. Fonte: Marlon Costa/Pernambuco Press.

Outro problema critico era a circulacdo interna: dos trés elevadores do
edificio, apenas um permanecia em funcionamento, e ainda assim sem porta de
seguranga. Todos esses fatores comprometeram a seguranca dos moradores,
tornando a interdicdo do edificio uma medida inevitavel.

Figura 16 e 17: Do lado esquerdo o estado de conservacdo do Unico elevador em funcionamento do edificio e
do lado direito a situagdo precaria da casa de maquinas. Fonte: Alexandre Gondim/El Pais

Em 2018, o Corpo de Bombeiros classificou o edificio com risco 4 de
incéndio, em uma escala que varia de 1 a 4, tornando a interdicdo cada vez mais
iminente. A Prefeitura do Recife interveio na tentativa de evitar a desocupacao
dos 476 apartamentos, promovendo acdes como a limpeza do terreno pela
Empresa de Manutencao e Limpeza Urbana (Emlurb) e a capacitacao dos
comerciantes de alimentos pela Vigilancia Sanitaria. No entanto, diante da
incapacidade do condominio de solucionar os problemas estruturais e da falta
de um consenso entre os moradores e os 6rgaos envolvidos, uma audiéncia foi
realizada em 28 de fevereiro de 2019, sob condugdo do juiz Luiz Gomes da
Rocha Neto, da 72 Vara da Fazenda Publica da Capital.

Apos vistoria no edificio, constatou-se o risco iminente no local, levando
a decisdo judicial de intervencao e desocupagao do prédio, com um prazo
estabelecido de cinco dias para que todos os moradores deixassem o edificio.




0 abandono

Desde 2019, quando o Edificio Holiday foi interditado pelo Corpo
de Bombeiros e pela Defesa Civil, sua estrutura permaneceu vulneravel, sendo
alvo de invasoes, furtos, depredacdes e ocupagdes irrequlares. Sem manutengao
e desprovido de sua funcdo original, o edificio entrou em um processo de
deterioracao.

No livro Obitudrio Arquiteténico Pernambuco Modernista, Luiz
Amorim explora as "mortes" dos edificios a partir de diferentes fatores. No caso
do Holiday, identifica-se a chamada "morte por abandono", caracterizada pela
perda de funcdo do espaco arquitetonico e consequente degradacao estrutural.
Amorim explica que:

Quando a arquitetura deixa de ser por nos ocupada e passa a constituir
apenas a forma edificada, torna-se um pouco menos arquitetura. Essa morte
por falta de vida humana mata e imprime profundas marcas no corpo da
arquitetura.

(AMORIM, 2007, p.62)

Essa forma de abandono ¢ recorrente em edificagbes do século
XX no Recife, resultante do rapido crescimento urbano e das novas demandas
impostas pelo desenvolvimento da cidade. No caso do Edificio Holiday, os
desafios surgiram ainda na fase de concepgao do projeto, evidenciando conflitos
e divergéncias antes mesmo de sua ocupacgao inicial.
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Figura 18: Edificio Holiday antes da desocupacdo. Fonte: Everaldo Silva/ TV Globo.




Figura 19: Edificio Holiday depois da desocupagdo. Fonte: Diario de Pernambuco.

Um dos principais fatores que circundam a histéria do Holiday € a
desvalorizacdo do patrimonio arquitetonico modernista em comparacdo as
edificagbes do periodo colonial. O desconhecimento da relevancia cultural da
arquitetura moderna contribui para a falta de preservacao dessas estruturas.
Conforme aponta Fernando Diniz em Os desafios postos pela conservacdo da
arquitetura moderna:

Nossas sociedades ainda ndao consolidaram a ideia de que a arquitetura
moderna é um produto cultural e de que deve ser protegida para as futuras
geracdes. O reconhecimento de um edificio como um bem cultural de uma
comunidade leva certo tempo. Muitos edificios modernos estdo sob o risco
de descaracterizagao ou demoli¢do, mas muitos deles ainda ndo tiveram seus
valores reconhecidos pela sociedade.

(DINIZ, 2010-2011, p,155)

Se houvesse um esforco de preservacao antes do colapso do
edificio, o Holiday poderia ter sido requalificado e adaptado para novos usos,
como centro cultural, habitacdo social ou empreendimento comercial — uma
estratégia frequentemente adotada por cidades que valorizam seu patrimonio
modernista. No entanto, a semelhanca de outras edificacdes modernistas em
Pernambuco, o Holiday sucumbiu a negligéncia e ao abandono, tornando-se um
exemplo emblematico da fragilidade da preservacao arquitetonica no Brasil.







O Edificio Magdalena Laura esta localizado no centro de Sao Paulo e foi
construido em 1958 por Davide Primo Lattes, originalmente com uso comercial.
Diante da intensificacdo da ocupacao habitacional na regido em que esta
inserido, seu uso foi redefinido, visando adequa-lo a nova tipologia e abranger
um publico mais diversificado. Nesse contexto, em 2020, o escritorio Vapor
Arquitetura assumiu a lideranca no projeto de renovagao do edificio.
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Fachada durante a obra de renovacdo do edificio. Fonte: Estaddo, 2021.

A proposta manteve a volumetria original da edificagao,
incorporando elementos que destacam a intervencdo arquitetonica, como
reentrancias e saliéncias para a introducao de varandas, alinhadas as novas
tipologias residenciais. Além disso, foram realizadas alteragdes internas,
principalmente de infraestrutura, a fim de atender as novas demandas e
adaptacoes. Entre essas melhorias, destacam-se a implantagao de sistemas de
refrigeracdo para os apartamentos e a instalagao de sistemas de irrigacdo para
as jardineiras projetadas.



Fachadas apos a intervencdo. Fonte: ArchDaily, 2022.

Os espacos reformulados proporcionam vistas amplas e ventiladas para
o centro da cidade. No entanto, a presenca das jardineiras e varandas contribui
para a garantia de privacidade e conforto das unidades habitacionais.

Foram desenvolvidas 17 tipologias distintas de apartamentos, cujas
metragens variam entre 40 m? e 135 m?, respeitando a configuragao original do
edificio. Adicionalmente, a abertura de algumas empenas cegas nas laterais
permitiu a criacdo de novas aberturas para os apartamentos localizados nos
fundos, trazendo maior iluminacao natural e ampliando as perspectivas visuais
dos ambientes.

Criacdo de novas empenas cegas. Fonte: ArchDaily,2022.



O Edificio Rio Novo, localizado em Sdo Paulo, foi construido na década
de 1970 pela Construtora Albuquerque Takaoka, refletindo as necessidades e
escolhas arquitetonicas predominantes a época. No entanto, com as
transformagdes nas dinamicas urbanas e a evolugdo das demandas
habitacionais, em 2013, o escritério PAX ARQ desenvolveu um projeto de
intervencao visando a adicdo de varandas ao bloco existente, preservando a
identidade original da edificagao.
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Do lado esquerdo a fachada original e do lado direito a fachada apos a insercdo das
varandas. Fonte: UrbanNext, 2016.

Como o edificio permaneceu habitado durante a obra, a intervencao
demandava solucdes construtivas ageis e de baixo impacto. Para atender a esse
requisito, foram utilizadas estruturas metalicas independentes, permitindo
maior rapidez na execugao e minimizando transtornos aos moradores.
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Varandas feitas com estrutura metalica. Fonte: UrbanNext, 2016.

O resultado da intervencao proporcionou um aumento da area
util das unidades, garantindo maior privacidade e otimizando a ventilagao
natural, o que contribuiu para um conforto térmico aprimorado. Além disso, a
requalificacdo de edificacbes existentes, como nesse caso, favorece a
valorizacdao imobiliaria, demonstrando a relevancia de intervencdes
arquitetonicas bem planejadas no contexto urbano contemporaneo.
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Vista interna dos apartamentos apos a construgdo da varanda. Fonte: UrbanNext, 2016.




A WeWork foi fundada em 2010, nos Estados Unidos, por Adam
Neumann e Miguel McKelvey, com o proposito de oferecer espagos para
escritorios compartilhados. O diferencial da empresa consistia na criacao de
ambientes altamente equipados e tecnologicamente inovadores, voltados para
atender as necessidades de startups, empresas e profissionais auténomos,
promovendo uma nova dindmica de trabalho colaborativo.

O sucesso da rede levou a sua expansao global, com a inauguracao de
unidades em diversos paises, incluindo o Brasil, onde a WeWork estabeleceu
sedes em cidades como Sao Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Porto Alegre.




Exemplo de escritério privativo . Fonte: WeWork.

Dentre suas opgoes, a WeWork oferece escritorios privativos com salas
customizaveis, andares exclusivos e totalmente equipados para empresas, além
de mesas individuais em espacos compartilhados, ideais para profissionais
autdbnomos ou equipes reduzidas.
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Exemplo de espago colaborativo de trabalho. Fonte: WeWork.







diretrizes

A partir do reconhecimento da relevancia histdrica e social do Edificio
Holiday para a populacao e para o desenvolvimento do bairro, estabeleceram-se
diretrizes fundamentais para a concepgao do projeto de intervencao. Esse
processo foi pautado pelo respeito a forma original da edificacdo e pelo
compromisso com a preservacao de seu impacto historico e arquitetonico.
Assim, a proposta busca manter a leitura visual da estrutura existente,
valorizando suas caracteristicas formais e construtivas, que representam
fielmente o periodo em que foi edificada. Nesse sentido, priorizou-se a
conservacao da relacao entre cheios e vazios, respeitando a horizontalidade
como um elemento essencial da composicao arquitetonica. Dessa maneira, a
intervencdo procura equilibrar a necessidade de requalificacdo do espaco com a
preservacao de sua identidade, garantindo que as transformacoes promovidas
no edificio dialoguem harmoniosamente com sua histdria e com o contexto
urbano no qual esta inserido.

Dessa forma, a insercao de varandas, inspirada na solugao adotada no
Edificio Rio Novo, foi projetada de modo a minimizar a interferéncia visual na
volumetria original, garantindo uma integracao sutil ao conjunto arquitetonico.
A adicdo desse elemento ndo apenas amplia a area Util dos apartamentos, mas
também se alia a remodelacdo das unidades habitacionais, permitindo que
atendam melhor as necessidades contemporaneas dos moradores. Essa
requalificacdo justifica-se pelo fato de o modelo de quitinete ter se tornado
obsoleto ao longo do tempo, demandando adaptacdes que proporcionem maior
conforto, funcionalidade e qualidade espacial aos usuarios.

Além disso, a analise do uso do solo evidenciou que o bairro de Boa
Viagem se consolidou como um importante polo comercial, caracterizado pela
presenca de edificios empresariais e galerias de uso misto. Diante dessa
realidade, tornou-se essencial a criacao de um espaco que atendesse a essa
demanda econdmica, aproveitando a localizagdo estratégica do edificio para
integrar novas atividades comerciais e de servico, promovendo, assim, um uso
dindmico e multifuncional do empreendimento.

Contudo, todas essas intervencOes seriam ineficazes sem um
planejamento adequado para o tratamento do lote em que o edificio esta
inserido, considerando que seu Unico acesso se da pela Rua Salgueiro. Dessa
forma, uma das diretrizes fundamentais do projeto foi a integracdo do térreo ao
entorno urbano, por meio da criagdo de um espaco publico arborizado que
estimulasse a circulagdo de pedestres. Essa estratégia visa ndo apenas a
revitalizacdo da drea, mas também ao aumento da sequranca local, uma vez
que, desde a interdicdo e desocupacdo do edificio, a regido tem sido alvo
recorrente de furtos, roubos e atos de vandalismo.




Por fim, tornou-se imprescindivel a regularizacdo do edificio em
conformidade com as normas de seguranca estabelecidas pelo Corpo de
Bombeiros, garantindo a adequacdo da edificagdo aos critérios vigentes. Para
isso, propds-se a criacao de novas rotas de fuga por meio da insercao de
circulagoes verticais adicionais, asseqgurando a evacuacao eficiente dos
ocupantes em situacdes de emergéncia. Dessa maneira, 0 projeto nao apenas
preserva e requalifica o edificio, mas também garante sua seguranca e
funcionalidade, promovendo um espaco urbano mais acessivel, sustentavel e
integrado ao seu contexto.




solugoes
projetuais

Com base nos principios que nortearam o projeto, foram desenvolvidas
novas plantas baixas incorporando a interven¢ao proposta.

No nivel do térreo, propds-se um novo arranjo espacial, incluindo a
remogao dos blocos anexos ao antigo restaurante e ao mercado publico, uma
vez que se tratavam de estruturas ociosas, sem funcao relevante na dinamica ja
estabelecida tanto para o comércio quanto para o uso habitacional. A
necessidade de um restaurante no local revelou-se minima, considerando a
ampla oferta de estabelecimentos similares na regidgo. Da mesma forma, a
existéncia de um mercado pUblico mostrou-se dispensavel, dado que o Mercado

de Boa Viagem, consolidado e plenamente funcional, esta localizado a
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Figura 31: Trajeto do Mercado de Boa Viagem até o Edificio Holiday. Fonte: Google Maps, 2025.




Figura 32: Vista praca. Fonte: Autora, 2025.

Com a ampliacdo da area
disponivel, optou-se pela criacdo de
um espaco de permanéncia por meio
de um planejamento wurbano e
paisagistico, incluindo uma pequena
praca voltada para a Avenida
Conselheiro Aguiar. Embora ja exista o
Parque Dona Lindu, que em tese
atenderia a uma proposta
semelhante, foram analisados o indice
de satisfacdo dos usuarios e a
percepcao visual do local em
diferentes horarios do dia. Observou-
se que, na maior parte do tempo, o
parque permanece quase vazio,

devido aos elevados niveis de
insolacdo e a escassez de arborizacao,
0 que compromete o conforto térmico
da area.

Diante desse cenario, o projeto visa a
implementacdo de uma extensa area
arborizada, equipada com novas
estruturas adaptadas as demandas
contemporaneas, especialmente no
contexto pos-pandemia. Dessa forma,
a intervencdo ndo apenas beneficiara
os moradores do edificio, mas
também atendera as necessidades
dos  frequentadores das  areas
adjacentes.




Para uma melhor
compreensao da remodelacdo do
edificio, € fundamental destacar que a
criacdo do espago comercial foi
concebida como um elemento
estratégico, dada sua relevancia no
contexto urbano em que se insere.
Nesse sentido, a edificagdo foi
setorizada por meio da delimitacao da
nova circulagao vertical, composta
pelo bloco de elevadores e pela
escada de emergéncia.

Um dos principios norteadores
do projeto foi a preservacao da leitura
linear do edificio, razdo pela qual
optou-se por nao adicionar novos
blocos externos a estrutura existente.
Assim, a secao direita passou a contar
com um acesso independente,

destinado exclusivamente as salas de
escritorio e coworking.

Ja a secdo esquerda contempla o hall
de entrada central, de uso exclusivo
dos moradores, além de um saldao de
eventos privativo e a adigao de dois
novos elevadores, complementados
por uma escada de emergéncia.

Com o objetivo de garantir a
simetria visual da nova configuracao,
foi realizada a remodelacao das lojas,
adotando um padrdo uniforme. Dessa
forma, foram distribuidas nove
unidades  comerciais em  cada
extremidade do edificio, totalizando
18 estabelecimentos. Além disso, foi
incorporada uma cafeteria,
considerando a crescente demanda
por esse tipo de uso nos Ultimos anos,
a fim de atender tanto o5
frequentadores da praca quanto os
proprios usuarios do edificio.

Figura 33: Fachada principal Edificio Holiday. Fonte: Autora, 2025.




Conforme mencionado
anteriormente, a se¢ao esquerda do
edificio foi destinada exclusivamente
ao uso habitacional. Diante do desuso
do modelo de quitinetes, optou-se por
resgatar uma estratégia original do
projeto do Edificio Holiday: a unido de
duas unidades dessa tipologia para
formar um Unico apartamento de um
quarto.

Dessa forma, na proposta
atual, ndo ha mais unidades no
formato quitinete, totalizando sete
unidades do apartamento tipo A. Ja o
apartamento tipo B, localizado nas

extremidades do edificio, sofreu
minimas alteracdes na configuracao
da planta, mantendo as trés janelas na
empena lateral da edificacao.

Em ambas as tipologias, foi
incorporada uma varanda, ampliando
a area Util dos apartamentos e
agregando valor ao imovel. Além
disso, a adicao desse elemento
arquitetonico proporciona
sombreamento interno, melhorando o
conforto térmico das unidades ao criar
um volume em balanco sobre a
estrutura existente, estratégia ja
adotada no Edificio Rio Novo.



Figura 3s: Sala do Apartamento tipo A. Fonte: Autora, 2025.

Figura 36: Sala do Apartamento tipo A. Fonte: Autora, 2025,
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Figura 37: Sala do Apartamento tipo A. Fonte: Autora

Figura 38: Sala do Apartamento tipo A. Fonte: Autora, 2025,
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Figura39: Cozinha e area de servico do Apartamento tipo A. Fonte: Autora



Figura 40: Quarto do Apartamento tipo A. Fonte: Autora, 2025.

Figura 41: Quarto do Apartamentotipo A. Fonte: Autora, 2025.




Figura 42: Quarto do Apartamento tipo A. Fonte: Autora, 2025.

B> AR -

Figura 43 e 44: Quarto do Apartamento tipo A. Fonte: Autora, 2025.













Figura 52: Quarto do Apartamento tipo B. Fonte: Autora, 2025.
Figura 53: Quarto do Apartamento tipo B. Fonte: Autora, 2025.




A secao direita do edificio
concentrou a maior parte das
intervencOes propostas, destinando-
se a criacao de salas privativas para
reunides e empresas de pequeno
porte. A fim de preservar a leitura
arquitetonica dos cobogos na fachada
voltada para a Avenida Conselheiro

Aguiar, foram incorporadas
esquadrias  de  vidro  recuadas,
permitindo  permeabilidade  visual

tanto no interior quanto no exterior do
edificio. Essa  solucdo  também
favorece o isolamento térmico, visto
que a fachada esta voltada para o
poente,  possibilitando ainda a
implementacao de sistemas de
refrigeracdo interna.

T

No vao principal, priorizou-se a

integracao dos espagos,
contemplando amplas areas de
trabalho, além de um espaco

destinado ao descanso e lazer e uma
copa para refeicoes. Foram projetados
dois banheiros, um masculino e outro
feminino, bem como um deposito
para armazenamento de materiais de
limpeza.

Além disso, assim como na
area habitacional, foi incorporada
uma varanda que se estende por toda
a area do coworking, proporcionando
um espaco de descanso para 0s
funcionarios e, ao mesmo tempo,
preservando a linearidade
arquitetonica do edificio.
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Figura 55: Area de trabalho do coworking. Fonte: Autora, 2025.
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Figura 56: Area de descanso e copa do coworking. Fonte: Autora, 2025.

Figura 57: Area de descanso do coworking. Fonte: Autora, 2025,
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Figura 59: Copa do coworking. Fonte: Autora, 2025,.

Seguindo a mesma logica
aplicada as varandas na fachada
principal, foi projetada uma jardineira
continua, incorporando elementos de
arquitetura bioclimatica para
potencializar o conforto térmico do
edificio. De acordo com Givoni (1998),
estratégias como o sombreamento
natural e a utilizacao de vegetacao nas
fachadas sao eficazes na reducdo da
absorcdo de calor e na melhoria da
ventilagdo passiva, proporcionando

um ambiente interno mais agradavel.
A aplicacdo de vegetacao na
fachada contribui para a reducao da
temperatura superficial por meio da
combinacao de
evapotranspiracao.

sombreamento e

)

Essa solucao, aliada a proposta das
varandas, favorece um maior conforto
térmico  tanto  nas  unidades
habitacionais quanto na area de
coworking, otimizando a qualidade
ambiental e a eficiéncia energetica do
edificio.

Na parte posterior da fachada,

foi projetada uma laje técnica
destinada a alocacao das
condensadoras, elemento

anteriormente ndo previsto no edificio
original. Essa solugao evita a
exposicao visual dos equipamentos,
garantindo a harmonia estética da
edificacdo e mantendo a coeréncia
com a linguagem arquitetonica
proposta para a fachada.




Figura 61: Fachada principal Edificio Holiday. Fonte: Autora, 2025.
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Figura 62: Entrada lateral. Fonte: Autora, 2025.




Figura 63: Entrada principal. Fonte: Autora, 2025.

Figura 64: Fachada posterior Edificio Holiday. Fonte: Autora, 2025.
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Figura 65: Praga do Edificio Holiday. Fonte: Autora, 2025.
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Figura 66: Equipamentos da praga. Fonte: Autora, 2025,




Por fim, com o objetivo de
atender as exigéncias do Corpo de
Bombeiros e garantir maior seguranca
aos moradores, foram projetadas
novas rotas de fuga, estruturadas por
meio da criagao de um bloco central
que divide o edificio, contendo dois
elevadores e uma escada de
emergéncia para cada lado.

Uma das principais
problematicas identificadas estava
relacionada a distancia a ser
percorrida e a insuficiéncia de rotas de
evacuacao diante da  elevada
quantidade de residentes no edificio.
Para solucionar essa questdao, a
proposta foi fundamentada no
Decreto n° 53.760, de 14 de outubro
de 2022, do Governo do Estado de
Pernambuco,

que enquadra a parte habitacional do
edificio na Tipologia A de Residencial
Privativa Unifamiliar.

Considerando as variantes que
influenciam as distancias minimas de
deslocamento, optou-se pela adogao
de chuveiros automaticos (sprinklers)
na circulagao comum dos pavimentos,
aliados a um sistema de deteccao
automatica de incéndio. Com essa
medida, a distancia minima a ser
percorrida pode ser de até 9o metros;
contudo, apds as alteragbes e
remodelagbes  na  planta  do
pavimento, essa distancia ficou em
aproximadamente 49 metros,
garantindo  maior seguranca e
eficiéncia nas rotas de fuga.

Tabela 3 —- DISTANCIAS MAXIMAS A SEREM PERCORRIDAS (AC)

Tipo

de Paviment

ocupagd o

0

De saida

da
edificacd
|AB, Ce|o(pisode
D descarga)
Demais
paviment

05

Sem chuvewros automaticos
Mais de uma

Com chuveiros automaticos

Saida Gnica : Saida Gnica Mais de uma saida
saida
Comd
Sem det Sem det ateced Sem det Sem dete
eccio Comdet | eccio : eccio | Com det |ccio Com dete
automat: | eccdo |automati automati | ecclo |automitic | ccio
AT autom iy s oy
ca de | automati | ca de Qs cade |automati|a de | automatic
L L atica |. . .. P
incéndio | cade |incéndio imcéndio | cade |incéndio |a de
(referén | incéndio | (referén icand (referén | incéndio |(referénci | incéndio
cia) cla) g cia) a)
0
45 m 55m 55m 65 m 60 m T m 80 m 95 m
40 m 45 m S50m 60 m 55 m 65 m 75m 90 m

Figura 67: Tabela do Decreto n © 53.760, de 14 de outubro de 2022. Fonte: Governo de Pernambuco.
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o leilao

Justica autoriza leilao do Edificio
Holiday, desocupado desde 2019
por causa de riscos estruturais

Proprietérios deverdo ser indenizados. Prédio, que foi construido em 1956, tinha risco de
explosfo.

Por Pedro Alves, g1 PE
30/11/2023 14h05 - Atuslizado hd um anc

Edifido Holiday fica no bairre de Boa Viagern, na Zona Sul do Recife — Foto: Reproducaa/TV Globo

Figura 81: Noticia sobre o anuncio do leildo do Edificio Holiday. Fonte: Portal G1/Reprodu¢do/ TV Globo.

Quase quatro anos apds a desocupacdo do Edificio Holiday, foi
anunciado o leildo do imovel para abril de 2024, considerando que, durante o
periodo em que permaneceu desocupado, o edificio foi alvo de vandalismo e
furtos. Diante da possivel dificuldade de consenso entre as partes envolvidas na
resolucdo dos problemas estruturais, o juiz Luiz Gomes da Rocha Neto propés a
indenizacdo dos proprietarios. Dessa forma, a proposta visava atender novas
demandas comerciais e habitacionais. Em abril de 2024, o edificio foi avaliado
em Rs$ 34,9 milhdes, e a Prefeitura do Recife emitiuv um documento
recomendando a preservagao dos elementos originais da edificagao, salvo
aqueles comprovadamente comprometidos.




Justica suspende leilao do Edificio
Holiday, interditado ha cinco anos

Decis&o foi publicada na véspera da venda do imdvel. Desembargador considerou gque as
regras do leildo permitiam a demolicdo do prédio, classificado como imdvel de interesse social.

Porgl PE
21/05/2024 16h06 - Atualizado ha 10 meses

Edifido Holiday, na Zona Sul o Recife, foi desocupads em marge de 2019 — Fore: Reproduc3o/TV Globo

Figura 82: Noticia sobre a suspenséo leildo do Edificio Holiday. Fonte: Portal G1/ Reprodugdo/ TV Globo.

O anuncio do leildo gerou grande comocao quanto ao futuro do Edificio
Holiday, pois ndo estava claro se o comprador teria intencao de demoli-lo.
Assim, em maio de 2024, as vésperas do evento, o desembargador Antenor
Cardoso Soares Junior, atendendo a um pedido da Defensoria Publica de
Pernambuco, suspendeu o leildo. A justificativa foi de que as regras permitiriam
a demolicdo total do edificio, que é classificado como um Imovel Especial de
Interesse Social (IEIS) pelo Plano Diretor, além de potencialmente prejudicar o
direito dos moradores e do condominio.




Em dezembro de 2024, foi novamente autorizada a realizagao do leildo,
desde que o edificio ndo fosse completamente demolido. A primeira tentativa
de venda foi marcada para janeiro de 2025, com um valor minimo de Rs 35,7
milhdes.

No entanto, no dia 30 de janeiro de 2025, o leildo foi realizado sem o
registro de lances. Diante disso, o valor minimo foi reduzido em 40%, passando
a Rs 21,4 milhdes. Finalmente, quase 6 anos desocupada, em 20 de fevereiro de
2025, a empresa DG IV LTDA, sediada na Paraiba, arrematou a propriedade.

Edificio Holiday é vendido em leilao
por mais de R$ 21,5 milhoes quase
seis anos depois de ser desocupado
por riscos estruturais

Venda foi concluida emn sessao virtual nesta quinta-feira (20). A arrematante foi a
incorporadora imabiliaria da Paraiba DG IV LTDA., segundo o TJPE.

Figura 83: Noticia sobre a suspenséo leildo do Edificio Holiday. Fonte: Portal G1/Reprodugdo/ TV Globo.
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A intervencao em edificagcdes pré-existentes
exige um equilibrio entre preservacao e inovagao,
desafio ainda maior quando se trata de um marco
arquitetdnico e historico como o Edificio Holiday.
Este trabalho propds melhorias estruturais e novos
usos para a edificagao, respeitando sua identidade
original e atendendo as demandas contemporaneas
do bairro.

A requalificagdo do edificio foi concebida
para adapta-lo as novas dinamicas urbanas sem
descaracteriza-lo. No entanto, a indefinicdo sobre
seu leildo revelou a desvalorizacao da arquitetura
moderna no Brasil, onde edificacdes mais antigas
recebem maior protegdo, enquanto marcos
modernos sdo frequentemente negligenciados.

O Holiday teve papel fundamental no
crescimento de Boa Viagem e atendia uma
populacdio de  menor renda, mas foi
progressivamente descartado pela especulacao
imobiliaria e elitizacdo da regido. A remocao de seus
moradores e a desocupacdo da estrutura refletem
um processo de exclusdao urbana, no qual a economia
se sobrepde a preservacdo da memoria local.

Diante disso, o projeto busca reverter essa
l6gica, propondo uma requalificacdo que respeite a
histéria do edificio e ressignifique seu papel na
cidade. A proposta integra inovagao e preservacao,
garantindo novos usos e melhor infraestrutura.
Dessa forma, a intervengdo pretende manter o
Holiday como referéncia arquiteténica e um espaco
ativo no tecido urbano, promovendo a valorizacao do
patrimonio moderno e a revitalizagao da area.
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leilao-do-edificio-holiday-interditado-ha-cinco-anos.ghtml.

Justica volta atras e autoriza leildo do Edificio Holiday, mas prédio ndo podera ser
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Sem lances na primeira tentativa de venda, Edificio Holiday volta a leildo em
fevereiro com valor 40% menor. G1, 30 de janeiro de 2025. Disponivel em:
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