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EPiIGRAFE

"A arquitetura deve ser pensada como uma arte ao servigo do ser
humano, e ndo como um luxo para poucos. O objetivo ¢é criar
espagos que sejam sustentaveis, acessiveis e que atendam as
necessidades reais das comunidades."

Oscar Niemeyer



RESUMO

O desafio da habitagdo social no Brasil permanece significativo. Apesar de programas como o
Minha Casa, Minha Vida, muitas solugdes priorizam a quantidade em detrimento da
qualidade, do conforto ambiental e da sustentabilidade, o que resulta em moradias pouco
adaptadas ao clima e que geram custos futuros para familias de baixa renda. Este trabalho tem
como objetivo desenvolver um projeto eficiente, aliado a uma gestao orgamentaria estratégica,
para viabilizar moradias sustentdveis de interesse social. A metodologia foi estruturada em
trés etapas: levantamento e analise de informagdes sobre habitagdes sustentaveis,
desenvolvimento do projeto arquitetonico e estudo de viabilidade financeira. O estudo explora
0 uso de materiais ecoldgicos, estratégias de conforto térmico e eficiéncia energética, visando
reduzir custos operacionais e minimizar impactos ambientais. Além disso, foram analisadas
referéncias projetuais e os parametros do programa Minha Casa Minha Vida, adaptando
solugdes ao contexto local. Os resultados sugerem que a implementagdo de habitagdes
sustentaveis pode ser vidvel sem comprometer a acessibilidade financeira, desde que haja um
planejamento adequado e a integragdo de principios sustentdveis ao processo construtivo.
Assim, indica-se que a arquitetura sustentavel aplicada a habitagdo social tende a melhorar a
qualidade de vida dos moradores e a contribuir para a reducdo do déficit habitacional e dos
impactos ambientais.

Palavras-chave: Gestao orcamentaria. Projeto. Habitacdo social. Arquitetura sustentavel.



ABSTRACT

The challenge of social housing in Brazil remains significant. Despite programs such as
Minha Casa, Minha Vida, many solutions prioritize quantity over quality, environmental
comfort, and sustainability, resulting in housing that is poorly adapted to the climate and
generates future costs for low-income families. This study aims to develop an efficient
project, combined with a strategic budget management approach, to make sustainable social
housing feasible. The methodology was structured into three stages: gathering and analyzing
information on sustainable housing, developing the architectural project, and conducting a
financial feasibility study. The study explores the use of eco-friendly materials, thermal
comfort strategies, and energy efficiency to reduce operational costs and minimize
environmental impacts. Additionally, project references and parameters from the Minha Casa
Minha Vida program were analyzed, adapting solutions to the local context. The results
suggest that the implementation of sustainable housing may be feasible without
compromising financial accessibility, provided that adequate planning and the integration of
sustainable principles into the construction process are ensured. In this sense, the findings
indicate that sustainable architecture applied to social housing tends to improve residents’
quality of life and contribute to reducing the housing deficit and environmental impacts.

Keywords: Budget management. Project. Social housing. Sustainable architecture.
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1 INTRODUCAO

A habitacao social ¢ uma solugdo essencial para garantir moradias dignas a familias de
baixa renda, promovendo inclusdo e melhoria na qualidade de vida. O Programa Minha Casa,
Minha Vida tem sido uma das principais politicas publicas voltadas para esse objetivo
(BRASIL, 2025). No Brasil, no entanto, esse setor ainda enfrenta desafios como baixa
qualidade construtiva, auséncia de planejamento adequado e falta de conforto
ambiental. Tradicionalmente, as politicas habitacionais priorizaram a quantidade de moradias,
muitas vezes deixando a qualidade em segundo plano, o que resultou em espagos que nem
sempre atendem plenamente as necessidades dos moradores. (Carvalho, Freitas, 2015).

Nesse contexto, a arquitetura sustentavel surge como uma abordagem fundamental
para transformar a habitacdo social em um modelo mais eficiente e acessivel. Para além da
preocupacao ambiental, a arquitetura sustentavel deve equilibrar fatores econdmicos e sociais,
garantindo conforto térmico, eficiéncia energética e melhor aproveitamento dos recursos
naturais, a0 mesmo tempo em que mantém viabilidade financeira.(Carvalho, Freitas, 2015).

Dessa forma, este trabalho propde um orgamento para habitacdo social sustentdvel,
buscando demonstrar como a gestdo orcamentaria pode ser uma ferramenta estratégica na
viabiliza¢do de moradias mais eficientes e acessiveis. O presente estudo foi conduzido em Sao
Lourengo da Mata, municipio pernambucano que enfrenta dificuldades no setor habitacional.
Entretanto, a reduzida valorizagdo fundidria na regido favorece a implementacao de propostas
inovadoras.

O projeto tem como finalidade associar conceitos de constru¢do sustentavel a um
planejamento orgamentario eficiente, visando um equilibrio entre custos, durabilidade e
impactos ambientais. Entre as solugdes previstas, destacam-se o emprego de insumos de
menor impacto ecologico, estratégias para reducao do consumo energético € o aproveitamento
racional da 4gua. A ideia ¢ estruturar um modelo vidvel e adaptavel, que possa servir de
inspiracdo para empreendimentos semelhantes em cendrios socioecondmicos proximos.

Assim, este estudo pretende demonstrar que ¢ possivel desenvolver habitagdes sociais
sustentaveis sem comprometer a viabilidade economica. Mais do que uma solugdo pontual, a
proposta visa ser uma referéncia para a reducdo do déficit habitacional no Brasil, promovendo

moradias dignas e acessiveis para as populacdes mais vulneraveis.



1.1 PROBLEMA DE PESQUISA

O déficit habitacional no Brasil, especialmente na Regido Nordeste, expde a
necessidade de solugdes habitacionais que conciliam sustentabilidade, viabilidade econdmica
e qualidade de vida para familias de baixa renda. Entretanto, a constru¢do de habitagdes
populares muitas vezes prioriza a redu¢do de custos imediatos, negligenciando aspectos
essenciais como conforto térmico, luminico, eficiéncia energética e o uso de materiais
sustentaveis, o que pode gerar maiores despesas a longo prazo. Além disso, os formatos
habitacionais atualmente adotados, como o programa Minha Casa Minha Vida, seguem
diretrizes padronizadas que, em muitos casos, ndo contemplam solucdes eficientes para
adaptacdo climatica e sustentabilidade. Como consequéncia, podem surgir limitagdes
relacionadas a durabilidade das construgdes, a qualidade dos materiais empregados e ao
conforto dos residentes.

E precisamente na esfera da gestdo e do planejamento que residem as ferramentas para
mitigar esses problemas. Uma gestdo orcamentaria que transcende o custo inicial e analisa o
Custo de Ciclo de Vida (CCV) da edificacao, por exemplo, pode justificar o investimento em
materiais mais durdveis e solugdes de eficiéncia energética. Da mesma forma, um
planejamento estratégico que integra a analise climdtica e de recursos locais desde a fase de
concepgdo do projeto consegue romper com o modelo padronizado, adaptando as moradias a
realidade local e garantindo maior conforto e menor custo de manutengdo para os futuros
moradores.

Nesse contexto, a evolugdo das praticas na construcao civil, os avangos tecnoldgicos e
as questdes socioambientais impdem a necessidade de novas estratégias para o planejamento e
a gestdo de moradias voltadas a populagdo de baixa renda. Assim, a pesquisa busca responder
como a gestdo orcamentaria e o planejamento estratégico podem contribuir para a viabilizagao
de habitagdes sustentaveis de interesse social, considerando o avango tecnoldgico, as
mudangas organizacionais e¢ os fatores socioambientais que impactam a qualidade e

acessibilidade dessas moradias.

1.2 JUSTIFICATIVA

A proposta deste TCC ¢, de forma pratica, desenvolver o planejamento e o orcamento
para um projeto de habitacdo social sustentavel. Para a parte da arquitetura, a ideia ¢ aplicar as

boas praticas e técnicas de construg¢do sustentavel que j& sdo conhecidas, adaptando-as para o
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nosso contexto. Leva-se em considera¢do a saude e o conforto na construcgdo, respeitando o
clima tropical, preservando os aspectos culturais e a paisagem urbana do Estado de
Pernambuco.

A busca por um projeto que demonstre solugdes praticas de exequibilidade e provoque
questionamentos quanto ao equilibrio dos recursos naturais, priorizando o conforto ambiental,
o custo e a qualidade da construcao para familias de baixa renda.

Além disso, destaca-se o compromisso com o interesse social, promovendo solucdes
habitacionais que visam ndo apenas atender as necessidades basicas de moradia, mas também
contribuir para a inclusdo social e a redu¢do das desigualdades. Essa abordagem busca
oferecer alternativas vidveis para as populagdes mais vulneraveis, garantindo acesso a
habitacao digna e de qualidade.

O projeto apresenta novas alternativas para o sistema construtivo atual, considerando a
escassez dos recursos € a busca por melhores construgdes de habitagdo de interesse social. O
Trabalho prevé a utilizagdo de principios da arquitetura sustentavel para a concepgao de uma

residéncia unifamiliar.

1.3 OBJETIVOS

1.3.1 Objetivo Geral

Este trabalho tem como objetivo geral demonstrar, por meio de um estudo de caso,
como a escolha da metodologia construtiva e a gestdo eficiente de recursos podem viabilizar a
execucao de um projeto de arquitetura sustentavel de interesse social no contexto econdomico

regional através de um comparativo de custos.

1.3.2 Objetivos Especificos

e Realizar uma revisdo bibliografica que embasou o planejamento e as solugdes
propostas, refor¢ando a base tedrica do projeto.

e Desenvolver um projeto a nivel de projeto preliminar que apresente solugdes praticas
para habitagdes sustentaveis de interesse social.

e Comparar os custos de constru¢cdo do anteprojeto proposto, a partir da aplicacdo das
bases de referéncia CUB e SINAPI, a fim de subsidiar a analise de viabilidade

economica.
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1.4 METODOLOGIA

Este trabalho foi desenvolvido com base em uma metodologia dividida em trés etapas
principais, seguindo um fluxo que vai da coleta e andlise de informagdes até a conceituagdo e

detalhamento do projeto.

Etapa 1 — Armazenamento e Analise de Informagoes
Nesta fase inicial, foram realizadas pesquisas tedricas e levantamento de referéncias
para embasar o desenvolvimento do projeto. As atividades incluiram:
e Defini¢do do tema e aprofundamento conceitual.
e [Estudo sobre habitagdes sustentaveis e novas tecnologias construtivas.
e Andlise de porte, programa de necessidades, plastica arquitetonica, acessibilidade e
setorizagao.

e [evantamento de referéncias projetuais e estudo preliminar de viabilidade.

Etapa 2 — Coleta e Sintese das Informagodes
Apos a fundamentacgao tedrica, esta etapa foi dedicada a selecao do local e a analise de

suas condigdes, garantindo que o projeto esteja adequado ao contexto urbano e ambiental.
Foram realizadas as seguintes atividades:

e Escolha do terreno e visita técnica.

e Registro fotografico e analise do entorno.

e [Levantamento de normas urbanisticas e legislagdes aplicaveis.

e Estudo das caracteristicas climaticas e topograficas do terreno.

e Desenvolvimento do plano de massas e estudo preliminar do projeto.

Etapa 3 — Desenvolvimento do Projeto
Com base nas informagdes coletadas e analisadas, iniciou-se a concepgdo e
detalhamento do projeto, incluindo:
e Elabora¢do do anteprojeto, considerando as diretrizes sustentaveis e de interesse
social.
e Defini¢do de materiais e tecnologias construtivas.
e (alculo de custos e estimativa orgamentaria, através do CUB e dos dados do SINAPI.
e Producdo do memorial descritivo e desenvolvimento de pecas graficas para

representacao do projeto.
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Os recursos utilizados para o desenvolvimento dessas etapas foram baseados em
referéncias bibliograficas confidveis, como livros, artigos cientificos, periddicos académicos e

sites especializados, os quais serao listados ao final do trabalho.
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2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 HABITACAO SOCIAL - MODELO MCMV

O programa Minha Casa, Minha Vida (MCMYV), lancado em 2009, tem sido
fundamental na promog¢ao da moradia digna para familias de baixa renda no Brasil, além de
impulsionar a economia por meio da geracdo de empregos na construgao civil (Brasil, 2009).
Inicialmente, 0 MCMYV atendia trés faixas de renda:

e Faixa 1: até R$ 2.850,00
e Faixa 2: até R$ 4.700,00
e Faixa 3: até R$ 8.600,00

O programa opera por meio de parcerias com estados, municipios e entidades sem fins
lucrativos. No entanto, ao longo dos anos, recebeu criticas relacionadas a qualidade das
construgdes, falta de diversidade nas unidades habitacionais, inadequagdo as necessidades
especificas dos moradores e localizagao dos empreendimentos, que nem sempre consideravam
aspectos climaticos e infra estruturais adequados (Balbim; Krause; Lima, 2013).

Em 2016, uma nova faixa de renda, denominada Faixa 1,5, foi introduzida para
atender familias com renda de até R$ 2.350,00, facilitando a aquisicdo de imoveis mais
compativeis com esse perfil econdmico. Essa faixa permitia o financiamento de imoveis de
at¢ R$ 135 mil, com subsidios que podiam chegar a R$ 45 mil, variando conforme a
localidade e a renda familiar, e juros anuais de 5% (Caixa, 2017).

No ano de 2024, o programa Minha Casa Minha Vida passou por mudangas
substanciais, buscando expandir sua abrangéncia e aprimorar as condi¢des de financiamento,
com especial aten¢do para a regido Nordeste (Brasil, 2024). Entre as principais alteragdes,

destacam-se:

Novos Critérios de Renda para Familias em Areas Urbanas:
o Faixa 1: renda mensal de até R$ 2.850,00, com subsidios de até 95% do valor
do imovel e taxas de juros entre 4% e 5% ao ano.
o Faixa 2: renda mensal entre R$ 2.850,01 ¢ R$ 4.700,00, com subsidios de até
R$ 55 mil e juros de 4,75% a 7% ao ano.
o Faixa 3: renda mensal entre R$ 4.700,01 ¢ R$ 8.000,00, com financiamento de

imoveis de até R$ 350 mil e juros de até 8,16% ao ano.
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o Reduc¢ao de Juros e Estimulo Regional: As taxas de juros foram reduzidas
para facilitar o financiamento de imodveis, com condigdes ainda mais
vantajosas para as regides Norte e Nordeste, onde as taxas comegam em 4% ao
ano.

Os beneficiarios podem utilizar o saldo do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS) para entrada ou amortizagdo de parcelas, ampliando as oportunidades de adesao ao
programa._Além disso, o governo destinou um or¢camento ampliado de R$ 10,7 bilhdes para o
programa em 2025, com a meta de contratar 1 milhdo de novas unidades habitacionais até o
final do ano. (Brasil, 2024)

Especificamente para a regiao Nordeste, foram autorizadas a contratagdao de 752 novas
moradias pelo MCMV Entidades, beneficiando moradores de estados como Alagoas, Bahia,
Ceard, Maranhdo, Pernambuco e Piaui. Em Pernambuco, por exemplo, o municipio de Caetés,
no Agreste, serd atendido com 100 unidades habitacionais. Essas mudancas visam tornar o
programa mais inclusivo e eficiente, atendendo as necessidades habitacionais das familias
brasileiras, especialmente nas regides que historicamente enfrentam maiores desafios

socioeconomicos. (Brasil, 2024)

Tabela 01: Subsidios por faixa de renda do Plano Minha Casa Minha Vida.

FAIXA DE RENDA FAIXA 1 FAIXA 2 FAIXA 3
Até R$ 2.850 De R$2.850,01 até | De R$4.700,01
R$ 4.700,00 até R$8.000
VALORES MAXIMOS| Até R$ 190.000 Até R$ 264.000 Até R$ 350.000
SUBSIDIOS Até 95% Até R$ 55.000
PARCELA MENSAL | A partir de R$ 80,00 - -
JUBOS De 4% ate 5% a.a |[De d,75% até /% a.a| De até 8,16% a.a

Fonte: Site do gov.br. Elaboracdo:Autora.

O programa Minha Casa, Minha Vida estd passando por atualizagdes para ampliar o
acesso a moradia e incorporar praticas sustentaveis. Em 2025, estd em andamento a criagao da
Faixa 4, destinada a familias com renda mensal de até R$ 12 mil, permitindo o financiamento
de imoveis de até R$ 500 mil, com taxas de juros em torno de 10% ao ano. Na Faixa 3, o
valor maximo do imével aumentou de R$ 264 mil para R$ 350 mil, atendendo familias com

renda entre R$ 4.400,01 e R$ 8.000.
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Além disso, o governo esta promovendo a construcdo de condominios sustentaveis em
diferentes faixas de renda. Um exemplo ¢ o projeto em Campo Grande, no Grande Recife, que
beneficiara 164 familias com renda de até trés saldrios-minimos. As obras tiveram inicio em
fevereiro de 2025, e o empreendimento contard com placas solares, sistemas de
reaproveitamento de dgua, horta comunitaria e bicicletario.

O programa também inclui solugdes sustentaveis de forma ampla, como aquecimento
solar, aeradores de torneira e arborizacdo com espécies nativas. Essas iniciativas visam
beneficiar um publico diversificado, tornando as moradias mais acessiveis, confortdveis e
ecoldgicas, a0 mesmo tempo em que promovem a preservacao ambiental.

Esses dados sdo importantes, pois comecara inserido itens de sustentabilidade, porém
ainda ¢ importante rever o padrao de tipologia basica sugerido pelo programa.

Na Tipologia minima sugerida pelo minha casa minha vida, a residéncia deve conter
sala, cozinha, banheiro, dois dormitdrios € uma 4rea externa com apenas o tanque, com uma
area util minima de 42 m? As coberturas serdo compostas por telhas ceramicas e laje, com
pé-direito de 2,20 metros nas areas molhadas, e 2,50 metros nos demais comodos, que ¢ o
padrao minimo exigido para a instalagdo do mobilidrio.

Para a criacdo de um projeto inovador, a proposta ¢ superar esse padrdo minimo,
ampliando os cdmodos e aumentando o pé-direito, com o objetivo de otimizar a ventilagdo e a

iluminagao natural, promovendo mais conforto para os moradores.

Imagem 01: Planta MCMV.
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Fonte: Cartilha MCMYV, 2007.
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2.2 ARQUITETURA SUSTENTAVEL

A adocdo de praticas sustentaveis na arquitetura vem se consolidando como uma
alternativa viavel para projetos de moradia popular, ainda que com algumas restricdes. A
proposta central ¢ viabilizar construgdes que atenuem impactos ambientais, otimizem o0s
custos ao longo do tempo e proporcionem melhores condigdes de habitacdo, garantindo que
0s recursos naturais sejam preservados para as proximas geracdes. Para isso, é necessario

adotar os seguinte principios de sustentabilidade:

Imagem 02: Os principios da sustentabilidade.

lluminagdo Natural e Energia

Econdmica

Aproveitar ao maximo a Iuz natural, complementada
pelo uso de ldmpadas LED, promovendo economia de
energia.

Uso de Materiais Reciclados e

¥ certificados
Incorporar materiais sustentaveils que possam ser
reciclados ou possuam certfcacdo ambiental,
garantindo menor impacto ecolégico.

Coleta de Aguas daChuva

Implantar sistemas que permitam o reaproveitamento
da agua da chuva para uso doméstico e manutenc&o
de areas verdes.

Economiano Consumo de Energia
Implementar estratégias para reduzir o consumo
energéfico, como isclamento témmico eficiente e uso de
eletrodomésticos econdmicos.

Arquitetura Acessivel

Garantir espacos inclusivos e acessiveis a pessoas
com diferentes tipos de mobilidade e necessidades
especiais.

Previsdo de éreas verdes

Planejar espagos para vegetacdo e hortas urbanas,
promovendo a biodiversidade e a producéo sustentavel
de alimentos

< /,- Arquitetura de Baixo Custo com
b (1T Conforto Témico Local

::HE Priorizar solugoes econdmicas que utiizem os recursos
HE1 LR locais e assegurem conforto térmico eficiente.
INWIEnm

Fonte: Google imagem adaptado pela autora, 2025.

2.2.1 Sustentabilidade e seus Pilares

A sustentabilidade ¢ um conceito que busca equilibrar as necessidades atuais da
sociedade com a preservacao dos recursos naturais € a qualidade de vida das futuras geracdes.
Segundo Sachs (1993), ela pode ser analisada a partir de cinco dimensdes principais:

1. Sustentabilidade social — Voltada para a promocao de cidades mais justas e
equitativas, reduzindo desigualdades sociais.

2. Sustentabilidade econdmica — Busca um equilibrio entre eficiéncia financeira e
impactos sociais e ambientais.

3. Sustentabilidade ecolégica — Preza pelo uso racional dos recursos naturais,

minimizando impactos ambientais.
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4. Sustentabilidade espacial — Propde uma distribuicdo equilibrada entre areas urbanas
e rurais, preservando ecossistemas frageis.

5. Sustentabilidade cultural — Valoriza a cultura local e sua relagdo com o espago
construido.
A arquitetura sustentdvel se fundamenta nesses principios para criar solugdes que

sejam ambientalmente responsaveis, economicamente viaveis e socialmente inclusivas.

2.2.2 Aplicacdo na Habitacao de Interesse Social

A aplicagdo de principios sustentaveis na construcdo de habitacdes de interesse social
pode gerar vantagens tanto econdomicas quanto ambientais, sem elevar de forma expressiva os
custos iniciais (IPEA, 2018). Medidas como o aproveitamento de materiais reciclados,
captagdo de agua pluvial, otimizacdo do consumo energético e sistemas de ventilagdo natural
sdo solugdes eficientes que diminuem a redu¢do de despesas continuas e protegem maior
conforto térmico aos residentes.

Segundo John (2000), a construgdo civil € responsavel por cerca de 50% dos residuos
solidos globais, tornando essencial a adogdo de praticas sustentaveis. O conceito dos 3Rs
(Reduzir, Reutilizar e Reciclar) se mostra eficiente na gestdo de residuos, reduzindo
desperdicios ¢ promovendo um ciclo de reaproveitamento de materiais. Além disso, praticas
como tijolos ecoldgicos, telhados verdes e sistemas de energia solar podem tornar os
empreendimentos mais sustentaveis sem comprometer a viabilidade econdmica.

A gestdo or¢amentaria e o planejamento detalhado sdo essenciais para a aplicacdo
bem-sucedida dessas solugdes dentro das restrigdes orcamentdrias de programas como o
Minha Casa, Minha Vida (MCMYV). Pesquisas demonstram que a adogao dessas técnicas pode
resultar em economias substanciais a longo prazo, reduzindo os custos com energia ¢ a
manutengao das construgdes.(TEIXEIRA, 2017; MELO et al., 2020; MOREIRA et al., 2021;
BRASIL, 2013)

2.2.3 Responsabilidade Ambiental e Sustentabilidade Economica

A responsabilidade ambiental na construgdo civil vai além de um simples diferencial

competitivo; ela se tornou uma necessidade estratégica para a viabilidade e longevidade dos

projetos habitacionais. Como aponta Elkington (1999) em seu conceito de "Triple Bottom
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Line", o equilibrio entre lucro, pessoas e planeta ¢ essencial para um desenvolvimento
verdadeiramente sustentavel.

Relatorios do Global Footprint Network (2023) indicam que, se o atual padrao de
consumo continuar, até 2030 seriam necessarios trés planetas Terra para atender a demanda
humana. Esse dado evidencia a necessidade de incorporar solugdes ecologicas nas
constru¢des habitacionais, assegurando que sejam tanto financeiramente acessiveis quanto
ambientalmente responsaveis.

Nos tultimos tempos, a questdo da sustentabilidade tem se tornado cada vez mais
central, em parte devido ao aumento da percepgao sobre os efeitos nocivos das agdes humanas
no meio ambiente. Conforme apontado por Sachs (2002), entender a sustentabilidade exige
que se considere ndo s6 a economia, mas também os aspectos sociais € ambientais, com o
objetivo de encontrar um equilibrio entre o uso dos recursos naturais e sua capacidade de
renovagao.

Praticas irresponsaveis e o desperdicio de recursos estdo ameacando a viabilidade da
vida no planeta, exigindo uma postura mais consciente e proativa, especialmente por parte das
empresas. Para Barbieri (2011), a responsabilidade ambiental empresarial vai além de um
diferencial competitivo, sendo uma necessidade estratégica que agrega valor as marcas,
melhora o relacionamento com stakeholders e refor¢ca o compromisso com principios éticos.
A adocdo de praticas sustentaveis pode gerar beneficios econdmicos, sociais € ambientais,
conforme o conceito de "Triple Bottom Line" de Elkington (1999), que destaca a
interdependéncia entre lucro, pessoas e planeta.

Estudos revelam que o consumo humano tem ultrapassado de forma alarmante a
capacidade de regeneracdo do planeta. De acordo com Boof (apud Barbult, 2011, p. 418), em
1961 utilizamos 63% dos recursos que a Terra poderia oferecer. Esse nimero cresceu
rapidamente ao longo das décadas: em 1975, ja alcangdvamos 97%; em 1980, ultrapassamos a
capacidade do planeta, consumindo 100,6%. O cenario se agravou em 2005, quando a
humanidade passou a consumir 145% dos recursos terrestres. Em 2011, essa cifra chegou a
170%, indicando que precisariamos de quase dois planetas para sustentar o nivel de consumo
global.

O Global Footprint Network (2023) reforg¢a essa tendéncia preocupante, apontando
que, mantido o ritmo atual, até 2030 seriam necessarios pelo menos trés planetas Terra para
atender as demandas humanas. Esse dado mostra como ¢ urgente buscar alternativas que

protejam o meio ambiente e evitem problemas graves. Meadows et al. (2006) alertam que, se
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o crescimento econOmico continuar sem cuidar dos recursos naturais, vamos enfrentar uma
crise ambiental inevitavel, a menos que agdes corretivas sejam tomadas rapidamente.

Muitos estudos mostram que o modelo de consumo atual ndo consegue se manter por
muito tempo. Para mudar isso, é preciso repensar como todos — de cidadaos a governos —
utilizam os recursos naturais. Adotar atitudes mais sustentdveis ndo s6 ajuda a natureza, mas
também pode trazer vantagens sociais e econdmicas, tudo dentro do conceito de

desenvolvimento sustentavel.

2.3 ARQUITETURA BIOCLIMATICA

Projetar edificacdes considerando o clima e os recursos naturais do local € o principio
da arquitetura bioclimatica. Esse conceito busca criar espacos confortaveis, aproveitando
fatores como ventilacao natural, sombreamento eficiente ¢ a melhor orientagao das fachadas.
Além disso, a escolha de materiais disponiveis na propria regido contribui para reduzir gastos
com energia e diminuir os impactos ambientais (Olgyay & Olgyay, 1963; Givoni, 1998).

Desde a antiguidade, diversas culturas desenvolveram técnicas vernaculares adaptadas
as condigdes climaticas regionais. Carbella (2011) destaca, por exemplo, as malocas nas
regides tropicais, que utilizam materiais e formas construtivas adequadas para maximizar a
ventilagdo e minimizar o calor excessivo. Contudo, foi na década de 1960 que os irmaos
Victor e Aladar Olgyay consolidaram o conceito de "bioclimatismo", integrando
conhecimentos da climatologia ¢ da biologia a arquitetura para criar edificagdes em harmonia
com o meio ambiente. Ao longo do tempo, pesquisadores expandiram os estudos sobre
conforto térmico (Givoni, 1998) e eficiéncia energética, desenvolvendo métodos para otimizar
o uso das condicdes climaticas na arquitetura.

Entre os principais aspectos desta abordagem, destacam-se a criacdo de ambientes
mais saudaveis, o aproveitamento de fontes renovaveis, a minimiza¢do de desperdicios e a
escolha de materiais sustentaveis. Conforme apontam Labaki e Kowaltowski (1998), a
aplicacdo dessas praticas pode gerar impactos positivos, como menor consumo de energia,
redugdo de custos operacionais, diminuicdo da emissdo de gases poluentes e melhoria no
bem-estar dos moradores.

Nesse contexto, pesquisas mais recentes destacam a importancia de integrar praticas
sustentaveis também em habitagdes de interesse social. Carvalho e Freitas (2015) evidenciam

como fatores como ventilagdo natural, orientacdo solar e uso de materiais eficientes sao
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fundamentais para garantir conforto térmico e reduzir o consumo energético, especialmente
em projetos habitacionais populares.

Sebben et al. (2022) reforcam essa ideia, apontando que a adocao de estratégias como
o isolamento térmico adequado e o uso de materiais reciclaveis pode melhorar
significativamente a qualidade de vida dos moradores de habitagcdes emergenciais. A pesquisa
desses autores também enfatiza a relevancia do design sustentdvel para populagdes
vulneraveis, demonstrando que solu¢des simples e de baixo custo podem ter um grande
impacto no bem-estar dos usuarios. Além disso, certificagdes ambientais como LEED (Green
Building Council Brasil, 2025) e AQUA-HQE (Fundagao Vanzolini, 2025) vém consolidando
diretrizes para a constru¢ao sustentavel, incentivando praticas que minimizam os impactos
ambientais sem comprometer a funcionalidade e o conforto dos usuarios.

No contexto da habitagdo de interesse social, a arquitetura bioclimatica nao so6
apresenta uma solucdo ambientalmente responsavel, mas também desempenha um papel
social importante. A ado¢do de solugdes passivas, como aquelas descritas por Lima (2010),
pode contribuir para a reducdo da pobreza energética e o aumento do conforto térmico, sem
elevar os custos de constru¢do. Dessa maneira, a integragdo de estratégias bioclimaticas em
projetos habitacionais pode beneficiar diretamente as familias de baixa renda, promovendo a
sustentabilidade e a qualidade de vida.

A arquitetura bioclimatica, ao integrar funcionalidade com respeito ao meio ambiente,
se apresenta como um caminho viavel para um futuro mais sustentavel. Nas proximas paginas
deste trabalho, serdo exploradas alternativas de moradia que incorporam esses principios,

visando beneficiar comunidades de baixa renda por meio de solugdes acessiveis e eficientes.

2.4 HISTORICO DOS ESPACOS INTERNOS RESIDENCIAIS

A configuragdo dos espagos internos das residéncias evoluiu ao longo do tempo,
acompanhando transformagdes sociais, culturais e tecnologicas. No Brasil Colonial, as
casas-grandes possuiam coémodos amplos e integrados, sem divisdes rigidas entre os
ambientes, enquanto os sobrados urbanos separavam o térreo para atividades comerciais e os
pavimentos superiores para a moradia. Os espagos internos eram marcados por grandes
saldes, quartos separados e cozinhas afastadas das areas sociais (Lemos, 1989).

Com a urbanizagao no século XIX, as moradias populares passaram a ter ambientes
mais compactos e setorizados, refletindo a influéncia europeia. Durante o século XX, a

verticalizagdo das cidades resultou na popularizagdo dos apartamentos, reduzindo areas
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internas e promovendo layouts mais funcionais (Reis Filho, 2006). A cozinha, antes isolada,
foi aproximada das areas de convivéncia, enquanto os quartos passaram a ser projetados para

maior privacidade.

Imagem 03: Modelo de planta do século XIX apartamento Railroad Flat
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Nas ultimas décadas, a forma como os espagos internos das residéncias sao planejados

Fonte: HistArq, 2023.

passou por grandes mudangas. A partir dos anos 1980, com o crescimento dos condominios
fechados, a organizagdo dos ambientes comecou a se modificar para acompanhar novas
demandas, como a busca por mais seguranca e lazer. As casas e apartamentos passaram a
adotar layouts que favorecem a convivéncia, e a integragdo entre sala, cozinha e area de jantar

se tornou mais frequente (Reis Filho, 2006).
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Imagem 04: Planta de um apartamento médio de 2 quartos (100,00m?) no Rio de Janeiro, anos
1970.
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Fonte: OGlobo, 2025

Imagem 05: Planta de um apartamento médio de 2 quartos (72,85m?) no Rio de Janeiro, anos
1990
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Imagem 06: Planta de um apartamento médio de 2 quartos (73,76m?) no Rio de Janeiro, anos
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Fonte: OGlobo, 2025

Nos ultimos anos, as mudang¢as no estilo de vida influenciaram diretamente a forma

como os lares sdo organizados. A necessidade de adaptar os ambientes ao dia a dia levou a

valorizacdo de espacos versateis, onde um mesmo comodo pode ter diferentes fungoes.

Ambientes como areas de trabalho dentro de casa, cozinhas conectadas a outros espacos e

varandas ampliadas passaram a ser cada vez mais comuns. Além disso, o planejamento dos

interiores tem levado em conta o melhor aproveitamento de recursos, buscando alternativas

mais sustentaveis e funcionais.

Imagem 07: Planta de um apartamento médio de 2 quartos (59,60m?) no Rio de Janeiro, anos
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2.5 O PONTO DE PARTIDA PARA O PROJETO

Este trabalho busca desenvolver solu¢des habitacionais que atendam as necessidades
climaticas de Sao Lourenco da Mata - PE, considerando a realidade de familias de baixa
renda. A proposta visa criar um projeto preliminar de habitacdo unifamiliar, utilizando
materiais acessiveis e sustentaveis, de forma a garantir conforto térmico e eficiéncia
energética sem comprometer o custo da construgao.

A escassez de estudos voltados para moradias sustentaveis na faixa de renda entre 1 e
3 salarios minimos refor¢a a relevancia desta pesquisa. Para embasar a pesquisa, foram
considerados os parametros do programa Minha Casa Minha Vida, levando em conta aspectos
como dimensdes, custos e as necessidades essenciais definidas pelas suas diretrizes. Os
modelos habitacionais que prevalecem na regido, frequentemente resultantes desses
programas, variam entre solugdes verticalizadas, como a do Residencial Sdo Lourengo 1
(Imagem 08) e horizontais, como o Conjunto Jurema, em Bezerros, (Imagem 09). Também
foram coletados dados do IBGE, da Fundag¢do Jodo Pinheiro e informagdes fornecidas pelos
proprios moradores, com o intuito de ajustar o projeto a realidade local, aprimorar o programa
de necessidades e auxiliar na constru¢cao de um or¢camento realista e eficiente.

O déficit habitacional na regido ¢ mais expressivo entre familias de baixa renda, o que
destaca a necessidade urgente de solugdes habitacionais que sejam tanto eficientes quanto
acessiveis e bem planejadas. Assim, este estudo busca contribuir com diretrizes de
planejamento e gestdo or¢amentaria que possam viabilizar a criagdo de moradias sustentaveis,
que atendam as condig¢des climdticas e socioecondmicas de S@o Lourenco da Mata, garantindo

melhor qualidade de vida para seus beneficiarios, sem comprometer os custos da construcao.

Imagem 08: Conjunto habitacional Residencial Imagem 09: Conjunto Habitacional Residencial
Sdo Lourengo 1, Em nova Tiima, Sdo Lourengo da Mata Jurema, em Bezerros.

Fonte: Diario de Pernambuco Fonte: Diario de Pernambuco
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2.6 CARACTERISTICAS DA HABITACAO EM PERNAMBUCO

DISTRIBUICAO PERCENTUAL DO DEFICIT HABITACIONAL URBANO POR FAIXA
DE RENDA MEDIA FAMILIAR MENSAL

Tabela 02: Déficit habitacional por faixa de renda. Fonte: Dados basicos Pesquisa Nacional por
amostra de domicilios(PNAD) IBGE(2022)

Faixas do PMCMV l
2022 Norte 560896 113168 67.860 31405 773.309 : ' : . -
2022 Rondénia 70883 9391 4.869 1.267 86.410 RM Belo Horizonte 64.124 22201 9.794 5.627 101746
mie_ — lomismial um | &0 ek [now maiso] e | wan
2022 AMMonous .38 20713 8470 4.939 103471 RM Grande Vitdria 37.402 2005 | 2.856 1.268 50540
2022 Roraima 24.089 3556 2143 1.155 30943 Rio de Janeiro 406.285 71.937 43.580 22473 544,275
2022 park 247628 53.186 38360 18452 357.625 RM Rio de Joneim 307916 54203 29448 17983 409,640
2 amagt wos S0 a0 10w e séo Paulo 812471 264022 98791  75.34 1.250.419
2022 AMMocopd 202 364 292 225 e RM 560 Paulo 393122 146.767 46507 52520 638916
igi-ym_ - ﬁj&lﬁz”-g‘% -Iif‘% - :ﬂim, == Sul 486469 150.252 66.045 34.860 737.626
2002 [Macanhi 23566 37.023 17079 1,856 319.543 I Parana 205359 51.095 24.237 8.636 289.326
2022 AMGrande S50 Lu 2039 3885 4184 693 39042 RM Curitiba 55.040 19800 4683 3.250 B86.774
2022 |Pank 10067 | M. | 8.900 LA 23814 l Santa Catarina 106.945 50.400 18329 14351 190.025
e — T T T T o | MPBodondpols 15.383 11171 497 2.257 29309
2022 M Fortdlexs 100200 13484 9.604 1.032 12432 Rio Grande do Sul 174.165 48.757 23479 11.874 258.275
o mecmswne mue wse 2w | owsoarge %0 mss sy ssu
e eadte 308 | 1L6TE | 7988 i uses || CentroOeste 381.897 63.312 36148 18327 499,685
2022 AMJodo Pessoa 38o78  SS81 2631 833 47123 Mato Grosso do Sul 57.364 12.119 4.075 2.452 76.009
A B I S - I Matocrosso 82122 15957 14744  7.384 120.207
2022 Naso:; 86957 11252 3.973 1.110 103.291 I AM \ole do Rio Cuicbd 22,115 2842 4133 3.006 32097
2022 AMMoced 33653 4259 2363 d62 40737 Goias 169.027 20.975 15.288 6.453 211.743
o ouw e w e ] ot s17 se% sws  ims raes
e T PTG R T wozss || DistritoFederal 73.384 14261 2.041 2.038 91.726
.:'-Dzz-ms‘waw- - -sw; 12aas 7668 ot e il Al Brasil 4.630.046 919.205 449.590 216.472 6.215.313

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro(FJP), Centro de Estatistica e Informagéo(CEI), 2022.

DISTRIBUICAO DE RENDA NO BRASIL

A tabela 02 apresenta um cendrio preocupante em relagdo ao déficit habitacional no
Brasil por faixa de renda, destacando a regido Nordeste sendo a 2° Regido com o maior
numero de familias com dificuldades de acesso a moradia digna.

Mostrando que a RM do Recife, fica na 5° regido com maior déficit habitacional no
ano de 2022, evidenciando um nimero expressivo de familias na Faixa 1 do PMCMYV (renda
de até¢ 3 saldrios minimos), o que reforca a necessidade de politicas habitacionais mais
eficazes.

Diante desses dados, fica evidente a urgéncia de estudos e acdes voltadas para a
reducdo do déficit habitacional, garantindo melhores condigdes de moradia para a populagao

de baixa renda."
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Gréfico 01: Nimero de moradores.
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Fonte: Adaptado de IBGE (2022).

A partir dos dados coletados pelo IBGE (2022), observa-se que, em Pernambuco, a
maior parte das familias residentes em domicilios particulares ¢ composta por 2 a 4 pessoas,
representando aproximadamente 70,74% do total. Isso corresponde a cerca de 2.254.434
familias, considerando o somatoério de domicilios com 2 (27,84%), 3 (25,26%) e 4 moradores
(17,64%).

Entre esses, destaca-se que 887.113 familias vivem com 2 pessoas, 805.004 com 3
pessoas e 562.317 com 4 pessoas. Esse perfil demografico refor¢a a necessidade de
considerar, nos programas de necessidades dos projetos habitacionais em Pernambuco, a
inclusdo de dois a trés dormitorios como padrao.

Projetar espagos que atendam adequadamente a esse grupo majoritario contribui para

maior funcionalidade, conforto e coeréncia com a realidade socioecondémica do estado.

Grafico 02: Populagao deficiénte.
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Fonte: Adaptado de IBGE (2022).
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A partir dos dados coletados pelo IBGE (2022), nota-se que 10,1% da populagio de
Pernambuco com 2 anos ou mais possui algum tipo de deficiéncia, o que corresponde a
aproximadamente 949 mil pessoas.

Dentre os tipos de deficiéncia identificados, a visual foi a mais prevalente, afetando cerca de
1,75 milhdes de pessoas, seguida pela deficiéncia motora (657 mil), auditiva (479 mil) e
intelectual ou mental (132 mil).

Considerando esse cendrio, refor¢a-se a importancia de incluir a acessibilidade como

diretriz central no programa de necessidades dos projetos habitacionais, de forma a garantir

moradias inclusivas, seguras e adequadas a realidade da populagdo com deficiéncia no estado.

Grafico 03: Presenca de maquina de lavar roupas.
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Fonte: Adaptado de IBGE (2022).

Grafico 04: Relagao de domicilios e seus tipos de revestimentos externos.

DOMICILIOS E SEUS TIPOS DE REVESTIMENTOS

EXTERNOS
Outros materiais: ’ 7.612
Madeira reaproveitada ’ 1.819
Madeira pra construgio ! 3.085
Taipa sem revestimento ! 12.803
Alvenaria sem revestimento - 244,767
Alvenaria ou taipa com revestimento _‘914-472
0 1.000.000 2.000.000 3.000.000

Fonte: Adaptado de IBGE (2022).
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De acordo com o grafico 03 com os dados coletados pelo IBGE (2022), observa-se um
numero significativo de residéncias que fazem uso de maquinas de lavar roupas. No presente
modelo, sera considerada a instalacdo desse equipamento na area de servigo, a qual, seguindo
o padrdo adotado na maioria dos projetos habitacionais do programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMYV), estara localizada na parte externa da edificacao.

Além disso, o grafico 04 evidencia que a alvenaria é o sistema construtivo
predominante nas moradias analisadas, totalizando 2.914.472 unidades no Estado de
Pernambuco, das quais 244.767 sdo construidas em alvenaria sem revestimento.
Considerando a ampla difusdo da alvenaria convencional, propde-se neste trabalho a
substitui¢do dos blocos tradicionais pelo bloco ecoldgico de solo-cimento, como alternativa

sustentavel no processo construtivo.
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2.7 REFERENCIAS PROJETUAIS
HABITACAO SOCIAL WIRTON LIRA/ JIRAU ARQUITETURA

Habitagdes sociais destinadas ao Programa Minha Casa Minha Vida, o projeto esta
situado na cidade de Caruaru no estado de Pernambuco, préximo a interse¢do das rodovias
BR-232 e BR-104, o terreno de 48,5 hectares foi planejado para receber 1.300 unidades do
programa Minha Casa Minha Vida. Como ¢ possivel visualizar imagem 10, o tragado
urbanistico respeita as condi¢des naturais, como talvegues e afloramentos rochosos, e integra
as novas vias as existentes nos loteamentos vizinhos, promovendo fluidez viaria. Areas verdes
e espacos comunitarios foram reservados conforme a legislagdo, e parte das areas verdes sera
entregue equipada pelos empreendedores.

O projeto propde uma tipologia contemporanea, diferente da tradicional casa com
telhado de duas aguas, e utiliza empenas verticais para lidar com os desniveis do terreno,
como podemos ver nas imagens 11 e 12, onde podemos visualizar a planta baixa e a fachada
frontal.

A ventilagdo e iluminag¢do naturais foram otimizadas, reduzindo o uso de energia
elétrica. Além disso, as plantas permitem ampliagdes futuras ja previstas no projeto,
facilitando adaptacdes pelos moradores.

As unidades habitacionais possuem trés configuragoes:

e Dois quartos (58 m?);

e Dois quartos com suite (61 m?);

e Trés quartos com suite (73 m?).
O conjunto busca oferecer solugdes habitacionais econdmicas e adaptaveis, alinhadas as
demandas contemporaneas de moradia.

Imagem 10: Planta de loteamento.

Fonte: archdaily



Imagem 11: Planta Casa 3
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Imagem 12: Fachada frontal.

Fonte: archdaily
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RESIDENCIA UNIFAMILIAR TERREA-FICHA TECNICA 09664 / CAIXA
ECONOMICA FEDERAL

A Ficha Técnica 09664 apresenta uma residéncia unifamiliar térrea de padrdao normal,
com 100 m? de area construida, concebida como modelo de referéncia para obras de habitacao
de interesse social. O projeto foi elaborado pela Caixa Econdmica Federal em consonancia
com as diretrizes da NBR 12721:2006.

A planta propde uma configuragdo simples e eficiente, composta por dois quartos,
sala, cozinha, banheiro e area de servigo, dispostos de forma a otimizar a funcionalidade do
espaco. Os materiais e sistemas construtivos especificados priorizam solugdes de facil
execucdo e baixo custo, utilizando alvenaria com tijolos ceramicos vazados e cobertura com
telha ceramica.

O documento técnico detalha todas as composicoes de servigo, insumos e
quantitativos necessarios para a execucdo da obra, com base nos custos divulgados pelo
SINAPI. Essa referéncia ¢ amplamente utilizada como base comparativa em estudos de
or¢amento e planejamento de empreendimentos residenciais de pequeno porte, sendo

especialmente 1til para profissionais e estudantes da area de construcao civil.

Imagem 13 e 14: Ficha técnica 09664 — Residéncia unifamiliar térrea — Padrdo normal.

CA ' “ A #PUBLICO CA' ‘QA SINAPI - DEMONSTRAGOES DE USO #PUBLICO

SINAPI - DEMONSTRAGOES DE USO FICHA TECNICA - Residéncia Unifamiliar Térrea
FICHA TECNICA - Residéncia Unifamiliar Térrea Padréo Normal

Padrdo Normal 3 lustragdes.

1 Caracterizacdo
[TITULO [ Residéncia Unifamiliar Térrea Padrio Normal |
SITUACAQ [ATIVO (desde 2018) |
CLASSE | EDIF — EDIFICAGOES |
DESCRICAO Edificagao residencial unifamiliar térrea de padr&o normal, em alvenaria
convencional e estrutura em concreto armado com sala, 3 quartos (1
suite), banheiro social, banheiro de servigo, cozinha, drea de servico e
garagem coberta. N i
AREA CONSTRUIDA 100,41 m? Figua #4: Porspeciiva
SISTEMA CONSTRUTIVO Estrutura de concreto e alvenaria de vedagao em blocos ceramicos
CONSIDERADO Cobertura em lelha cerdmica com beiral e estrutura de madeira

Instalagbes de é&gua fria, sanitaria, elétrica, telefénica e de TV
convencionais.
ENQUADRAMENTO DO Padrao Normal
PROJETO (NBR 12721:20086)

ITENS, SERVICOS E MATERIAIS | Estrutura de sustentagéo da trama do telhado;

NAO INCLUSOS NA Elaborag&o de projetos e servigos topograficos;

DEMONSTRAGAO Mobilizagao e desmobilizagao de canteiro;

Fundagdes (somente viga baldrame esta inclusa);

Complementos como: jardins, muros, arrimos, estacionamentos e outros
n&o citados explicitamente;

Remogdo de malerial relativo & escavagéo do ferreno e remogéo de
entulho;

Ligagbes definitivas de &gua, energia elétrica e esgoto sanitario
(fossa/sumidouro);

Instalagéo de dgua quente;

Servigos para adequagao do projeto s leis e norma de acessibilidade;
Administrag3o local;

BDI;

Taxas e emolumentos.

[ ORIGEM DO PROJETO [ Adaptado pela CAIXA, baseado em projelo da NBR 12721:2006.

2 Observacgbes

Figura 02: Planta baixa humanizada - sem

= Asimagens a seguir tem carater exclusivamente ilustrativo.
« Esta demonstragao € hipotética e elaborada com a finalidade de exemplificar o uso das referéncias
técnicas do SINAPI, e n&o deve ser adotada como referéncia de custo.
+ Eimprescindivel a contratagio de profissional habilitado para o caso concreto.
= Este material é apenas informativo e ndo guarda vinculo com qualquer outro processo da CAIXA. GEPAD - SINAPI
aepadO2@calxa nov be

4 Contatos.

Fonte: Caixa Econdmica Federal
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PLANILHA ORCAMENTARIA — DISCIPLINA DE ECONOMIA E CUSTOS / PROF.?
LARISSA MARIA FALCAO

A estrutura orcamentaria adotada neste trabalho foi baseada no modelo utilizado como
material didatico da disciplina de Economia e Custos, ministrada pela Prof.* Larissa Maria
Falcao em 2023, no curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de
Pernambuco. A planilha propde a organizagdo detalhada das etapas da obra por insumos,
servicos e fases construtivas, facilitando a previsdo e controle financeiro ao longo do projeto.

A seguir, apresenta-se uma amostra da estrutura orcamentaria utilizada, baseada no

material da disciplina de Economia e Custos:

Imagem 14 e 15: Trecho da planilha orgamentaria utilizada como referéncia
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Fonte: FALCAO, Larissa Maria (2023).
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SINAPI

Para embasar a estimativa or¢camentdria da proposta, foram utilizados dados do

SINAPI (Caixa, 2025), referéncia amplamente adotada em projetos de arquitetura e

engenharia no Brasil. A planilha consultada corresponde ao més de maio de 2025,

disponibilizada pela Caixa Econdmica Federal,

e apresenta os pregos atualizados de insumos e

servigos da construgdo civil. A escolha por essa fonte se justifica pela confiabilidade dos

dados e pela sua padronizagdo em nivel nacional, o que permite uma previsao de custos mais

proxima da realidade do mercado (Brasil, 2025).

Imagem 16 e 17: Trecho da planilha do SINAPI referente aos custos da construcéo civil em

Pernambuco

SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil
RELATORIO DE PREGOS DE INSUMOS - ENCARGOS SOCIAIS COM DESONERAGAO

lEs de Referéncia: 0512025 Encargos socials sobre a mao de obra
Data de emissdo: 1010612025 i
RECIFE
Origem de prego: G =COLETADO CR = GOEFIGIENTE DE REPRESENTATIVIDADE 9123%
5209%
Descrigio do Insumo

SERVIGOS 45333 ABERTURA PARAENCAIXE DE CUBA QU LAVATORIO ENM BANCADA  UN CR 186,58
MATERIAL 11270 ABRACADEIRADE LATAO PARA FIXACAO DE CABO PARA-RAIO,DIM  UN CR 38
MATERIAL 412 ABRACADEIRA DE NYLON PARA AMARRACAO DE CABOS, COMPRIN  UN CR 128
MATERIAL 414 ABRACADEIRA DE NYLON PARA AMARRACAO DE CABOS, COMPRIN  UN cR 0,08
MATERIAL 410 ABRACADEIRA DE NYLON PARA AMARRACAO DE CABOS, COMPRIN  UN cR 0,19
MATERIAL 411 ABRACADEIRA DE NYLON PARA AMARRACAO DE CABOS, COMPRIN  UN c 025
MATERIAL 408 ABRACADEIRA DE NYLON PARA AMARRACAQ DE CABOS, COMPRIN  UN cR 124
MATERIAL 39131 ABRACADEIRAEM ACO PARAAMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN cR 493
MATERIAL 334 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAQ DE ELETRODUTOS, TIP. UN CR 499
MATERIAL 39130 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN CR 450
MATERIAL 335 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAQ DE ELETRODUTOS, TIP. UN CR 481
MATERIAL 39129 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN CR 277
MATERIAL 333 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAQ DE ELETRODUTOS, TIP. UN c 290
MATERIAL 39127 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN CR 237
MATERIAL 332 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAQ DE ELETRODUTOS, TIP. UN CR 243
MATERIAL 39133 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN CR 647
MATERIAL 337 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAQ DE ELETRODUTOS, TIP. UN CR 715
MATERIAL 39132 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 518
MATERIAL 396 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP U 3 555
MATERIAL 33135 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 1036
MATERIAL 39134 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 863
MATERIAL 398 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP U 3 795
MATERIAL 39128 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 259
MATERIAL 400 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP U 3 252
MATERIAL 33125 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 259
MATERIAL 39126 ABRAGADEIRAEM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 1166
MATERIAL 339 ABRAGADEIRA EM AGO PARA AMARRAGAO DE ELETRODUTOS, TIP U 3 10,27
WATERIAL 39158 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP UN 3 2758
WATERIAL 39141 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TIP. UN CR 200

(maio/2025)

SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos € indices da Construgéo Civil
RELATORIO DE PREGOS DE INSUMOS - ENCARGOQS SOCIAIS COM DESONERAGAQ
Wés de Referéncia: 0512025

Data de emiss3o:

Encargos sodiais sobre a mio de obra
1010612025 A

Origem de prego:  C = COLETADO CR = COEFICIENTE DE REPRESENTATIVIDADE

Descrigio do Insumo

MATERIAL 30140 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 182
MATERIAL 39139 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 151
MATERIAL 39137 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 1,04
MATERIAL 39143 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 413
MATERIAL 30142 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN cR 2,96
MATERIAL 30144 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 481
MATERIAL 30138 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 111
MATERIAL 30136 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 074
MATERIAL 30145 ABRACADEIRAEM ACO PARA AMARRACAO DE ELETRODUTOS, TP UN CR 7,92
MATERIAL 12615 ABRACADEIRAPVC, PARA CALHA PLUVIAL, DIAMETROENTRE 80 UN CR 11,22
MATERIAL 11927 ABRACADEIRA, GALVANIZADAZINGADA ROSCA SEM FIN, PARAFUS  UN CR 1139
MATERIAL 11928 ABRACADEIRA GALVANIZADAZINGADA ROSCA SEM FIN, PARAFUS  UN CR 13,05
MATERIAL 11929 ABRACADEIRA GALVANIZADAZINCADA ROSCA SEM FIM, PARAFUS  UN CR 20,18
MATERIAL 36801  ACABAMENTO DE METAL CROMADO PARAREGISTRO PEQUENO,L  UN cR 38,61
MATERIAL 36246 ACABAMENTO SIMPLES/CONVENCIONAL PARAFORROPVC, TPO™ I CR 3,99
MATERIAL 37800 ACESSORID DE LIGACAO NAO ELETRICO PARA CARGAS EXPLOSIV  UN CR

MATERIAL 37509 ACESSORIO INICIADOR NAO ELETRICO, TUBO DE 6 I, TEUPODEF  UN CR

MATERIAL 1 ACETILENO - RECARGA DE GAS PARA CILINDRO (NAQINCLUITRO  KG [

MATERIAL 3 ACIDO CLORIDRICO / ACIDO MURIATICO, DILUICAO 10% A 12% PAF L CR 23,68
MATERIAL 43054 ACOCA-25,10,0 NN, OU 12,5 MM, OU 16,0 MM, OU 20,0 WM, OU250  KG CR 8,64
MATERIAL 42402 ACOCA-25,16,0 M, BARRA DE TRANSFERENCIA K CR 8,26
MATERIAL 42403 ACOCA-25,20,0 MM, BARRA DE TRANSFERENCIA K& cR 10,60
MATERIAL 42404 ACO CA-25,25,0 MM, BARRA DE TRANSFERENCIA KG CR 1054
MATERIAL 42405 ACO CA-25,32,0 MM, BARRA DE TRANSFERENCIA KG CR 11,23
MATERIAL 34341 ACO CA-25,320 N, VERGALHAO KG CR 974
MATERIAL 43053 ACOCA-25,6,3 MM OU 8,0 I, VERGALHAO K& CR 772
MATERIAL 43058 ACOGA-50,10,0 NN, OU 12,5 MM, OU 16,0 MM, OU 20,0 MM, DOBRAI  KG CR 8,01
MATERIAL 34 ACO GA-50, 10,0 MM, VERGALHAO K6 CR 8,04
MATERIAL 43055 ACO CA-50, 125 MM QU 16,0 NN, VERGALHAQ KG c 6,97

Fonte: Caixa Economica Federal, 2025



34

3 A PROPOSTA - ASPECTOS METODOLOGICOS
3.1 APRESENTACAO DO TERRENO

A metodologia para este estudo de caso partiu da selecdo de um terreno real que
atendesse a critérios preestabelecidos, visando garantir a relevancia e a viabilidade da
proposta. Os principais fatores considerados para a escolha foram: 1) Localizagao estratégica,
com acesso direto a eixos vidrios importantes como a Avenida Doutor Belmino Correia, que
conecta o municipio a Camaragibe e Recife (via Caxangd); 2) Proximidade a uma rede de
servigos essenciais ja consolidada, incluindo supermercado, creche, escola, hospital e igreja; e

3) Baixo indice de especulacdo imobilidria, o que favorece intervengdes de interesse social.

Imagem 18: Terreno escolhido para aplicagdo do estudo

Brasil Pernambuco Sao Lourenco da Mata

TERRENO ESCOLHIDO

Fonte:Google street view

Fonte: Google street view com adaptacdo da autora, 2025.
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Atendendo a esses requisitos, foi selecionado o terreno localizado na Rua Vitéria, n°
104, no Bairro Capibaribe, em Sdo Lourenco da Mata, Pernambuco. Inserido em um contexto
socioecondmico caracterizado pela predominancia de familias de baixa renda e por
infraestruturas precarias, o local apresenta desafios e oportunidades para a implantagdo do
projeto. Entre os principais aspectos a serem considerados estdo a viabilidade do terreno em
relacdo as diretrizes urbanisticas e sua adequacdo aos principios de sustentabilidade. Além
disso, a orientacdo da fachada sudeste influencia a incidéncia solar e a ventilagdao natural,

fatores essenciais para o conforto térmico.

CARACTERISTICAS DO BAIRRO

O bairro Capibaribe, localizado no municipio de Sao Lourengo da Mata, na Regido
Metropolitana do Recife, destaca-se por sua relagdo histdrica e ambiental com o rio que lhe da
nome. Esse curso d'dgua, além de ser um marco geografico, influencia diretamente a
paisagem e a dindmica local.

Predominantemente residencial, o bairro ¢ formado por moradias de médio e pequeno
porte, contando com uma rede comercial que atende as necessidades basicas da populacio.
Entre os principais estabelecimentos, destacam-se escolas, mercados, padarias, igrejas e
pequenos negocios voltados para servigos. Apesar da urbanizacdo, ainda hd areas que
preservam elementos naturais préximos ao rio, evidenciando a interacdo entre o meio urbano
€ 0 ambiente natural.

Entretanto, a infraestrutura enfrenta desafios em algumas regides, especialmente no
que se refere a pavimentagdo, saneamento basico e iluminacgao publica. O acesso ao bairro ¢
facilitado pela Avenida Doutor Belminio Correia, uma das principais vias de Sao Lourenco da
Mata, que o conecta a outros pontos do municipio e da Grande Recife, como, Camaragibe ¢ a
Avenida Caxanga.

Assim, Capibaribe apresenta um cenario que mescla desenvolvimento urbano e
caracteristicas naturais, refletindo a realidade de muitas comunidades ribeirinhas da Regido

Metropolitana do Recife.
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3.2 DIRETRIZES DE PROJETO

O terreno esta localizado préximo a avenida doutor belminio correia, avenida
principal.. Ele tem uma boa visibilidade e acesso facil, tanto para os moradores quanto para
quem visita, ja que fica perto de ruas principais e de servigos importantes. Com 10 metros de
largura e 20 metros de profundidade, o terreno tem 200 m?.

Nas imagens a seguir, ¢ possivel ver exatamente onde o projeto sera feito. O terreno
esta a cerca de 15 metros do nivel do mar e ¢ bem plano, o que facilita a construcao.

A localizagdo ¢ boa, com acesso direto a Avenida Doutor Belminio Correia, que liga o
bairro a outros pontos importantes de Sdo Lourengo da Mata e da Regido Metropolitana do

Recife.

3.3 MEMORIAL DESCRITIVO

Este trabalho propde o desenvolvimento de um objeto de estudo de moradia
unifamiliar, vinculado aos principios da sustentabilidade e da eficiéncia construtiva. A
proposta busca aplicar materiais sustentaveis, de baixo impacto ambiental, e, a0 mesmo
tempo, testar a viabilidade deste modelo como solugdo para habita¢des populares.

A residéncia sera implantada no municipio de Sdo Lourengo da Mata — PE, em um
terreno de 200m? (10 x 20m), e foi concebida para oferecer conforto térmico e acessibilidade,
respeitando as orientagdes climaticas, bioclimaticas e sociais do contexto local. A
configura¢do do projeto foi desenvolvida a partir de diretrizes da Tabela de Mahoney, com o
objetivo de maximizar o desempenho ambiental da edificacdo e otimizar o aproveitamento
dos recursos naturais disponiveis.

A érea util da residéncia totaliza 64,36m?, contemplando uma setorizacdo funcional
configurada em, varanda, sala, cozinha, dois quartos, area de servigo e banheiro acessivel. A
proposta preveé ainda flexibilidade para futuras ampliagdes, permitindo que a edificagao
evolua de acordo com as necessidades familiares, podendo comportar um novo dormitorio,
escritorio ou espaco de produgdo, tendo em vista que o espago do terreno tem uma area

grande.
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Setorizacao

O partido arquitetonico do projeto foi definido com base nos principios da
sustentabilidade e no respeito as caracteristicas climaticas locais. A implantagao foi orientada
no eixo longitudinal leste-oeste, a fim de aproveitar a ventilagdo predominante das diregdes
Leste e Sudeste, além de potencializar o conforto ambiental e a eficiéncia energética através
da ventilag¢do cruzada.

O acesso principal da moradia ocorre por meio de uma rampa localizada na fachada
Sudeste, voltada para a Rua Vitoria, que conecta diretamente a varanda, promovendo
acessibilidade universal em conformidade com as exigéncias da NBR 9050. Um segundo
acesso ¢ realizado através da fachada Oeste, favorecendo a circulagio e integrando a entrada
secundaria com a drea externa do quintal.

Na fachada Norte estdo posicionadas a cozinha e a area de servigo, com saida direta
orientada para Noroeste (NO), dando acesso ao quintal, onde foi proposta uma horta urbana
para atender pequenas necessidades alimentares, além de estimular praticas sustentaveis,
como o cultivo de alimentos e a compostagem.

Todos os ambientes estdo interligados, permitindo fluidez espacial, iluminagao natural
e ventilagao cruzada eficientes.

Na fachada Oeste, esquadrias pivotantes de madeira de reflorestamento foram
integradas a proposta, potencializando o aproveitamento dos ventos predominantes das
direcdes Sudeste (SE) e Leste (L), refor¢cando assim o conforto térmico da residéncia.

O telhado da residéncia ¢ revestido com telhas do tipo canal, tradicionalmente
utilizadas na arquitetura regional por sua eficiéncia no escoamento das aguas pluviais e pela
durabilidade. A inclinagdo adequada do telhado garante o répido escoamento da chuva,
prevenindo infiltragdo e aumentando a vida util da cobertura.

A casa conta com duas cisternas, uma proveniente das aguas das chuvas aparentes e a

outra do abastecimento convencional.



38

Materiais e técnicas aplicadas ao projeto

Visando garantir o desempenho sustentavel e o conforto ambiental, foram adotadas as

seguintes solugdes construtivas e tecnologicas:

Elevagdo da edificagdo em 70 cm acima do nivel do solo, evitando problemas de
umidade, favorecendo a ventilacdo sob o piso e garantindo maior privacidade aos
moradores.

Emprego do bloco de solo-cimento (tijolo ecologico), que proporciona menor impacto
ambiental na construgao.

Uso de madeira de reflorestamento e de demolicdo para a execu¢do da estrutura da
cobertura e das esquadrias.

Instalagdo de duas cisternas: uma para captagao de agua da chuva e outra conectada ao
sistema convencional de abastecimento, além de reservatdrio superior para garantir
autonomia hidrica.

Aplicagdao de equipamentos sanitarios de baixo consumo, como valvulas de descarga
com duplo acionamento, torneiras temporizadas e sensores de presenca para
iluminagao.

Proposicao de solucdes simples e eficazes de sustentabilidade urbana, como a horta e

0 espago para compostagem.

3.4 PARTIDO ARQUITETONICO

Implantacao

A concepcao desta habitagdo busca priorizar o conforto ambiental, a eficiéncia

construtiva e o uso racional dos recursos naturais, respeitando as condigdes socioecondmicas

das familias de baixa renda e promovendo a conscientizagdo sobre praticas sustentaveis no

ambiente urbano.

4 A PROPOSTA - ANALISE DE RESULTADOS
4.1 ANALISE CLIMATICA DO TERRENO

Para o estudo climdticos do terreno, foi utilizada a tabela de Mahoney originalmente

desenvolvida por Carl Mahoney (Koenigsberger et al., 1974) como parte de estudos
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bioclimaticos para a arquitetura tropical. O método consiste no preenchimento de tabelas com
dados climéaticos, que ao final, deverdo ser utilizadas para garantir melhor aproveitamento

térmico.

TABELA 1: TEMPERATURA
O primeiro passo, ¢ o preenchimento da temperatura e a constru¢ao da primeira tabela.
e Anotar na tabela, as médias mensais das temperaturas Méaxima e Minima.
e Identificar os extremos, qual foi a temperatura maior € a menor do ano.
e TMA ¢ a temperatura média anual, onde ¢ dado pela soma da temperatura mais alta e a

mais baixa do ano, depois divide por 2.

Quadro 01: Temperatura média mensal em Sao Lourengo da Mata

MESES J F M A M J J A S 0 N D +ALTA TMA
MEDIA
MENS. 28,8 28,9 29 27,5 25,3 24,2 24,5 26,3 27,3 27,6 28,2 27,9 29 19,1
MAX.
MEDIA
MENS. 17,5 17,5 16,6 13,8 10 8 7.1 8,7 11,8 14,7 16 17,1 7.1 21,9
MiN.
VMM 11,3 11,4 12,4 13,7 15,3 16,2 17,4 17,6 15,5 12,9 12,2 10,8 +BAIXA VMA

Fonte: Elaborado pelo autor. Dados climaticos obtidos em Climatempo (2024). Metodologia adaptada de
GIVONI (1992) e CORBELLA (2011).

Grafico 05: Temperaturas.
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TABELA 2: UMIDADE, CHUVA E VENTO

Deve ser preenchido os valores respectivos as maximas e minimas, referente aos dados de umidade

relativa (%).

o C(Coloca abaixo das maximas e minimas, as médias mensais de cada um dos dozes meses do
ano.

e Escrever abaixo, para cada més, o grupo de umidade (GU) correspondente, de acordo com a
convencao a direita da tabela.

e Indicar na tabela 2, os indices mensais de precipitacdo e fazer a soma para obter a quantidade
anual correspondente.

® C(Colocar para cada més as diregoes dos ventos dominantes e secundarios, segundo suas

frequéncias.

Quadro 02: Umidade relativa mensal em Sdo Lourengo da Mata

MESES J F M A M J J A S (@] N D
MAX. MENSAL
o MiNMENsaL |
MEDIA UMIDADE (%) 32 i 51 1 74 | 123 ; 156 1 221 | 183 | 93 1 39 1 11 1 _9 1 16 |
GRUPO DE UMIDADE 2 3 4 4 4 4 4 4 2 1 1 1
PLUVIOSIDADE (mm) 46 74 107 155 172 211 175 89 43 15 13 23
VENTO DOI\«EI\_A]'\—[E E E E SE SE SE SE SE E E E E
SECUNDARIQ NE NE SE E E E E E SE NE NE NE
GR. UMIDADE

<30% 1
30 a 50% 2
502 70% 3| |[TOTAL ANUAL
> 70% 4 1123

Fonte: Elaborado pelo autor. Dados climaticos obtidos em Climatempo (2024). Metodologia adaptada de
GIVONI (1992) e CORBELLA (2011).

Grafico 06: Rosa dos ventos.
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Grafico 07: Precipitagdo de Sao Lourengo da Mata.
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Fonte: ClimaTempo, 2024

Verifica-se, pela tabela, a média anual de temperatura e umidade relativa para o
municipio de Sdo Lourengo da Mata, em Pernambuco. Observa-se que a cidade se enquadra
no Grupo 4 durante a maior parte do ano, pois a umidade frequentemente excede 70% e que

tem uma pluviosidade anual de aproximadamente 1.123 mm.

Quadro 03: Faixas de Temperatura Média Aparente (TMA) por Grupo de Umidade (GU)

GR.UMIDADE | GU | TMA>20% |15<TMA>20%| TMA<15%

GRUPO; DIA |NOITE| DIA |NOITE| DIA | NOITE

<30% 1 | 26-34 | 17-25| 23-31 | 14-23 | 21-30 | 23-21
30a50% 2 12531 17-24 22-30 | 14-22 | 20-27 | 12-20
502 70% 3 1232917232128 | 1421 | 1926 | 12-19

| __>70% | 4_122-27]17-21]20-25] 1420 1824 | 1218 |

Fonte: Elaborado pelo autor. Dados climaticos obtidos em Climatempo (2024). Metodologia adaptada de
GIVONI (1992) e CORBELLA (2011).

TABELA 3: DIAGNOSE

e Na primeira linha, repetir o grupo de umidade (GU) que j& constou na tabela 02.

e Tirar da tabela 1

e Introduzir na tabela 3 os limites de conforto diurno e noturno conforme a tabela que se
segue e que se refere ao grupo de umidade (G.U) correspondente ao TMA, e levando

em consideragao:

TMA > 20°C
TMA entre 15 ¢ 20° C
TMA Abaixo de 15°C
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e Em seguida deve-se comparar as médias mensais maximas com limites de conforto

diurno e as médias mensais minimas com os limites de conforto noturno.

Quadro 04: Diagnostico de conforto térmico.
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[ ]
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[
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[
(=)
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TERMICO - DIA

ESTRESSE
TERMICO - NOITE

Fonte: Elaborado pelo autor. Dados climaticos obtidos em Climatempo (2024). Metodologia adaptada de
GIVONI (1992) e CORBELLA (2011).

Legenda:

e *=Fora do conforto térmico
e Q= Dentro da zona de conforto

TABELA 4: INDICADORES

Certos grupos de sintomas relacionados ao stress térmico, permitem ao arquiteto tomar

medidas uteis. Estes indicadores, devem estar associados as condi¢des pluviométricas e de

umidade ou de aridez, pois o indicador isolado ndo pode deduzir automaticamente a solucao

apropriada.
Quadro 05: Indicadores.
Solugéo JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouTt NOV DEZ | TOTAL
U1 (Vent. Indisp.) X X X 3
U2 (Vent. Conveniente) X X X X X X X X X 9
U3 (Protecdo Chuva) 0

Fonte: Elaborado pelo autor. Dados climaticos obtidos em Climatempo (2024). Metodologia adaptada de

GIVONI (1992) e CORBELLA (2011).
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Quadro 06: Tabela de mahoney.

SOLUGOES
SOL UG Ok
1 ESTRESSE TERMICO=Q I
| Ul | VENTILAGAO INDISPENSAVEL | ALTO GRAU DE UMIDADE GU=4 OU |
| GU (2 E 3) E VMM INFERIOR A 10°C |
1 1
- 1 . 1
UMIDO | - ESRRESSE TERMICO DIURNO * |
v VENTILACAO CONVENIENTE ASSOCIADOS A GU—t !
R I I _II
3 PROTECAO CONTRA CHUvA |  INDICE PLUVIOMETRICO FOR
> 200mm
Al |VENTILACAO INDISPENSAVEL | ALTO GRAU DE UMIDADE GU=4 OU
GU (2 E 3) E VMM INFERIOR A 10°C
, - ESRRESSE TERMICO DIURNO *
ARIDO A2 VENTILACAO CONVENIENTE
¢ ASSOCIADOS A GU=4
23 PROTECAO CONTRA CHUVA |  INDICE PLUVIOMETRICO FOR
= 200mm

Fonte: Elaborado pelo autor. Dados climaticos obtidos em Climatempo (2024). Metodologia adaptada de
GIVONI (1992) e CORBELLA (2011).

Através da Tabela 4 de Mahoney, os indicadores apontam que o terreno possui
caracteristica imida (Grupo de Umidade 4), sendo recomendadas as solugdes Ul e U2, que
indicam a necessidade de ventilagdo indispensavel e ventilacdo conveniente. A partir dessa
analise, seguem-se as principais recomendagdes para a defini¢do do projeto arquitetdnico.

Para complementar e visualizar as estratégias apontadas, foi realizado o estudo de
insolacdo do terreno (Figura 19). A analise da trajetoria solar ¢ fundamental para entender a
aplicacdo pratica das recomendagdes, demonstrando que a fachada Oeste ¢ a que recebe a
maior carga térmica durante o periodo da tarde. Essa constatacdo reforca a necessidade de

criar barreiras de protecao solar nesta face da edificagdo para garantir o conforto térmico.

Imagem 19: Implantacdo do lote

Fonte: Google street view com adaptagdo da autora, 2025



44

4.2 PRINCIPAIS RECOMENDACOES PARA O PROJETO

Com base nas diretrizes de conforto ambiental, nas caracteristicas climaticas da regiao
e nos principios de sustentabilidade analisados ao longo do trabalho, a seguir sdo apresentados
os principais pontos e recomendacdes que nortearam o desenvolvimento do projeto
arquitetonico. Esses aspectos visam garantir eficiéncia térmica, ventilagdo natural adequada,
economia de recursos e qualidade de vida aos futuros moradores, respeitando os pardmetros
do programa habitacional estudado.

1. PLANO DE MASSA: A fachada principal ¢ voltada para Sudeste (SE), favorecendo
o sombreamento parcial pela manha.

2. ESPACO ENTRE CONSTRUCOES: Manter aberturas em faces opostas,
favorecendo a ventilacdo cruzada e evitando a constru¢do encostada nas laterais,
permitindo movimento livre do ar.

3. SOLUCOES DAS ABERTURAS: Grandes, 40% a 60% das fachadas Norte s Sul,
para maior ventilagao.

4. POSICAO DOS VAOS: Aberturas nas paredes voltadas ao Norte ¢ Sul, posicionadas
na altura do usuario e no lado oposto ao vento, levando em consideragao que o vento
predominante dessa regido vem do Leste e Nordeste.

5. PROTECAO DAS ABERTURAS: Prote¢io contra insolagdo direta e Protecdo
contra a chuva

6. PAREDES E PISOS: Usar materiais leves e evitar paredes macicas ou com alta
inércia térmica.

7. TELHADOS: Cobertura leve.

8. ESPACOS EXTERIORES: Prever drenagem eficiente e planejar jardins com
vegetacao nativa.

4.3 DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

Além das definigdes climaticas de projeto recomendadas pelo estudo de Mahoney,
busca-se neste trabalho inserir os principios da sustentabilidade adequando as questdes
climaticas para o Estado de Pernambuco.

O conceito inicial parte de uma solu¢do modular, definida a partir de um programa de
necessidades. A organizagdo dos ambientes foi estruturada por meio do fluxograma (Imagem
20) e uma setorizacdo (Imagem 21) e de um fluxograma, que estabelece as conexdes €
circulagdes principais. Com base nesse arranjo, realizou-se o pré-dimensionamento de cada
ambiente para garantir sua funcionalidade, resultando em um modelo base com 2 quartos,
sala, cozinha, banheiro e area de servico, que, dependendo do porte familiar, pode-se estender

para mais um quarto ou para uma oficina, escritorio € comércio.
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Para atender as questdes de sustentabilidade e conforto térmico, o resgate da varanda
como protecao térmica € ndo apenas estética, a captacdo de agua da chuva ¢ uma forma de
reduzir o consumo da habitacdo. Como a analise demografica deste trabalho (se¢dao 2.6)
aponta que familias de 4 pessoas sdo um perfil representativo em Pernambuco, compondo
17,64% dos domicilios, este foi o nimero de componentes adotado como base para os
calculos de consumo.

Complementando as diretrizes do partido e buscando resgatar as origens da casa rural
brasileira sdo propostas: uma pequena horta urbana, um espaco para a pratica da
compostagem e o plantio de uma arvore adequada ao clima local.

Ainda como diferencial, o trabalho parte de uma residéncia projetada para portadores
de necessidades especiais, tendo em vista que 10,1% da populagdo em Pernambuco possui
algum tipo de deficiéncia.

Imagem 20: Fluxograma

Varanda » Cuarto 1
i
Sala e Circulacho + Cozinha - »AreadeServico
3 Cruarto 2

*

Banheiro PCR

Fonte: Autora, 2025

Imagem 20: Setorizacdo

LEGENDA:

Fonte: Autora, 2025
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Quadro 07: Pré-Dimensionamento

PROGRAMA  |AREA m?
1[SALA 11.13
2|2 QUARTOS 20,55
3|COZINHA 5.57
4|AREA DE SERVICO| 3.21
5|BANHEIRO 5.01
6|VARANDA 9,37
8|AREA EXTERNA 129.66

AREA UTIL 39.9
AREA TOTAL 178.93

Fonte: Autora, 2025
AREA UTIL: Somatorio dos itens 1 ao 5.

AREA TOTAL: Somatério de todos os ambientes,com a inclusio da area preenchida.

PROGRAMA DE NECESSIDADES

Area Social: Varanda - com protegdo contra insolagdo. Sala de estar — espago para sof4 de 2
lugares, duas poltronas e mesa de jantar para 4 lugares.

Area de Servi¢o: Cozinha — fogdo, bancada com 1 cuba e geladeira, espaco acessivel. Area

de servico— tanque e lavadora.

Area Itima: Quarto 1 — espaco para cama de casal, armario e duas mesas de cabeceira.
Quarto 2 — espago para duas camas, armario e escrivaninha.
Sanitario PNE — bacia sanitdria acessivel, barras de apoio, cuba de canto € box com chuveiro,

cadeira PCR e barras de apoio.

Area Expansivel: Espaco externo.

4.4 MATERIAIS E TECNICAS APLICADOS AO PROJETO

Tijolo Ecolagico

A proposta deste projeto parte da configuragdo modular de sua volumetria,
favorecendo a racionalizacao dos recursos e a reducao de desperdicios durante a execucao da
obra. A escolha pelo tijolo ecologico em vez da alvenaria convencional se deu por seus
beneficios diretos. Sua produgdo ¢ mais sustentavel por dispensar a queima em fornos, um
processo que gera emissdo de poluentes e contribui para o desmatamento (FIAIS et al., 2017).
Além disso, o uso do material na obra resulta em vantagens praticas, como a reducdo de

custos e do desperdicio de materiais (SEBRAE, 2023).
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Vantagens Econdmicas

O sistema construtivo com tijolos ecologicos proporciona uma significativa reducao
de custos com materiais € mao de obra. Por dispensar o uso excessivo de argamassa de
assentamento e reboco, ha uma economia direta nos materiais que compdem a argamassa,
como cimento, areia e agua, além de otimizar o uso de ferragens e de madeira para formas.
Além disso, o sistema de encaixe agiliza a execugdo das paredes, possibilitando uma redugao
de até 30% no custo final da obra em comparacdo com a alvenaria tradicional, além de

acelerar o cronograma em até trés vezes.

Beneficios Estruturais e de Conforto
Em ensaios laboratoriais, o tijolo ecoldgico apresenta resisténcia a compressao
superior ao tijolo ceramico tradicional, chegando a ser até duas vezes mais resistente.
(Magalhdes et al., 2014) Além da resisténcia mecanica, destaca-se por suas propriedades
termoacusticas, que atenuam ruidos externos e mantém uma temperatura interna mais
agradavel. Isso se deve, principalmente, a presenca de furos passantes, que permitem a
convecg¢ao natural do ar, promovendo conforto térmico.
O sistema modular facilita ainda a passagem de instalagdes elétricas e hidraulicas,

otimizando o tempo e os custos na execugao dessas etapas.

Aspectos Ecologicos e Sustentaveis

O tijolo ecologico diferencia-se principalmente por ndo demandar queima em fornos
para sua fabricag@o, ao contrario dos tijolos ceramicos comuns, evitando assim a emissdo de
gases poluentes ¢ o consumo de lenha ou combustiveis fosseis. Sua composi¢do envolve
basicamente solo, cimento e agua, sendo, portanto, um material de baixo impacto ambiental.
Dessa forma, a escolha pelo tijolo ecoldgico contribui significativamente para a redugdo da
pegada ambiental da obra, alinhando-se aos principios de sustentabilidade e eficiéncia
construtiva.

Imagem 22: Composigao do tijolo ecologico

O processo de fabricagdo do tijolo modular & ecoldgico
pois ndo provoca o desmatamento e néo lancga residuos
de queimar no ar, como ocorre na fabricagdo do tijolo
normal.
O tijolo ecolégico é composto por estes 3 elementos
abaixo:

iV SGEEE

SOLO CIMENTO AGUA TioLo
ECOLOGICO

Fonte: Ecoeficientes (2025).
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Fundacao

A definicdo da fundacdo em projetos com solo-cimento depende, antes de tudo, do
terreno. No caso desta obra, o solo ¢ predominantemente argiloso, uma condicao que exige
atencdo especial devido ao seu comportamento expansivo na presenga de umidade. Essa
movimentac¢do natural do solo pode comprometer toda a estabilidade da estrutura.

Para neutralizar esse risco, a solu¢ao adotada foi dupla: o uso de uma fundacdo em
viga baldrame associada a elevagdo da edificagdo em 70 cm. A viga baldrame cria uma base
linear e continua para as paredes, enquanto a elevacdo afasta a constru¢do da zona de maior
variacao de umidade do solo.

Essa abordagem, que combina a viga baldrame em concreto armado com a elevacao
estratégica do piso, provou ser a mais equilibrada. Pois, garante a seguranga estrutural frente
as movimentagdes do terreno, a0 mesmo tempo que se mantém economicamente viavel para
uma edificacdo de pequeno porte. Vale lembrar que, para a etapa executiva, os resultados de
uma sondagem de solo sdo indispensaveis para o dimensionamento final e preciso da

fundacao.

Imagem 23 e 24: Processo de construgdo com tijolos ecoldgicos.

Fonte: Manual de Construg@o com Tijolo Ecolégico, 2024

Biodigestor

Os biodigestores sdo uma solugdo pratica e eficiente para o tratamento de esgoto
residencial, funcionando como uma miniestagdo de tratamento. Eles sdo fabricados com
materiais totalmente impermeaveis e contam com um sistema que permite a extracao do lodo,
evitando assim o uso de caminhao limpa-fossa, o que facilita muito a manutengao.

Esse tipo de sistema pode ser usado em casas unifamiliares, ajudando a tratar o esgoto
de maneira adequada e evitando a poluicdo do meio ambiente. Além disso, o biodigestor ¢
considerado mais eficiente do que as fossas tradicionais, pois trata o esgoto e permite que ele

seja descartado de forma mais segura, sem prejudicar a natureza.
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De acordo com informagdes dos fabricantes, para uma familia com até seis pessoas, 0
modelo ideal € o que possui capacidade de 600 litros, com um peso aproximado de 20 kg, o

que também facilita o transporte e a instalagao (Acqualimp, 2023).

Imagem 25: Esquema de funcionamento de biodigestor anaerébico.

o —™
ENTRADA r | S
DE ESGOTO =]

=) ))

AGUA |

|
= FILTRO
RETENTOR

EXTRACAD t : DE SOLIDDS
DO LODO AGUA
ESTABILIZADO | 4 |
s r
\.-'. e .. b4

LODO

FORMATO CONICO ey 3 '+ @)
FACILITA A EXTRACAD X 2

Fonte: TELHANORTE, 2023.

Captacio de agua das chuvas

A escassez de dgua ¢ uma preocupagdo crescente. Segundo dados de um estudo
publicado em agosto de 2024 na revista Science estima que 4,4 bilhdes de pessoas (mais da
metade da populagdo mundial) vivem sem acesso seguro a agua potavel (Greenwood et al.,
2024). Diante dessa realidade e visando o aproveitamento sustentavel dos recursos naturais,
optou-se pela implementagdo de um sistema de captagdo de aguas pluviais para uso nio
potavel.

Esse sistema ¢ destinado a suprir demandas que ndo requerem agua potavel, como
descargas de vasos sanitérios, irrigacdo de jardins, lavagem de pisos e roupas. E importante
ressaltar que, devido as condigdes de poluicao atmosférica e outras variaveis locais, a 4gua da
chuva nao ¢ recomendada para consumo humano direto sem tratamento adequado.

Estudos indicam que, em residéncias, aproximadamente 45% do consumo de agua ¢
destinado a alimentacdo e higiene pessoal, enquanto os 55% restantes sdo utilizados em
atividades que podem ser realizadas com 4gua ndo potavel. Esses dados evidenciam a
relevancia da captacdo de dguas pluviais para a economia doméstica e a sustentabilidade

ambiental.
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Cilculo do Volume de Agua Pluvial Aproveitavel
Para dimensionar o sistema de captacdo, utiliza-se a formula estabelecida pela norma ABNT
NBR 15527/2007:
V=08xAxP
Onde:
e V ¢ o volume anual de agua da chuva aproveitavel (em litros);
e A ¢ aérea de coleta do telhado (em m?);
e P ¢ aprecipitacio média anual (em mm);
e (0,8 ¢ o coeficiente de escoamento superficial, considerando perdas por evaporagdo e
infiltragdo.
Com base nos dados locais, a precipitagdo média anual em S3o Lourengo da Mata ¢ de
aproximadamente 1.300,9 mm . Considerando a area da cobertura de 88,76 m?, temos:
V=0,8 x 88,76 x 1.300,9 = 92.356 litros/ano

Esse volume anual corresponde a uma média mensal de aproximadamente 7.696 litros.

Dimensionamento dos Reservatorios

Para uma residéncia com 4 moradores, considerando um consumo médio de 120 litros por
pessoa por dia, o consumo diario total ¢ de:

120 litros/pessoa/dia x 4 pessoas = 480 litros/dia

Levando em conta que 55% desse consumo pode ser suprido com agua ndo potavel, temos:
480 litros/dia x 55% =~ 264 litros/dia

Assim, o sistema de captag¢do de aguas pluviais pode atender a essa demanda diaria.

Para garantir o abastecimento durante periodos de estiagem ou baixa pluviosidade, ¢
recomendavel dimensionar uma cisterna com capacidade para armazenar pelo menos 3 dias
de consumo:

264 litros/dia x 3 dias = 792 litros

Portanto, uma cisterna com capacidade minima de 800 litros seria adequada para atender as

necessidades da residéncia.

Sistema de Distribuicdo e Tratamento

A agua captada ¢ direcionada para a cisterna, de onde ¢ bombeada para um reservatorio
superior destinado exclusivamente ao uso de 4gua nio potavel. E essencial a instalagio de um
sistema de cloracdo ou outro método de desinfec¢do para garantir a qualidade da agua

utilizada.
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Em casos de excesso de precipitagdo, o sistema deve possuir um extravasor para direcionar o
excedente para a rede publica de aguas pluviais, evitando transbordamentos.

Durante periodos de baixa pluviosidade, o sistema pode ser complementado com o
abastecimento da rede publica, garantindo o suprimento continuo das atividades ndo potaveis
da residéncia.

Imagem 26: Sistema de captacdo de aguas pluviais

CAPTA ﬂo e+ dgua da chuva dgua darua == agua filtrada e reutillizada

subterraneo

Fonte: CEDAE com adaptagdo da autora, 2025

Calculo de calha

Para o calculo da calha, adotou-se uma declividade de 1%, sendo utilizada uma calha
horizontal de didmetro de 150 mm e uma calha vertical (condutor) com diametro de 75 mm,

conforme pratica usual em projetos residenciais de pequeno porte.

Imagem 27: Desenho esquematico.
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Tubo de Tubo de
descida descida

Fonte: Autora
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Memorial de calculo
Para o dimensionamento do tubo de descida de aguas pluviais, considerou-se a area de
captacao de cada vertente do telhado, que corresponde a aproximadamente 44,38 m? (metade
da area total de cobertura, que ¢ de 88,76 m?).
Adotou-se uma intensidade de precipitagdo de projeto de 150 mm/h, conforme pratica usual
recomendada por normas técnicas, como a NBR 10844, garantindo seguranga no escoamento
mesmo em eventos criticos.
Dimensao de vazao:
Convertida para 1/s-m?*:
150 mm/h + 3600 s = 0,04167 I/s-m?
A érea de captagdo por vertente ¢ de 44,38 m?, logo:

qg=ixA

q=0,04167 x 44,38 =~ 1,849 I/s
Portanto, cada lado do telhado tera que escoar uma vazao maxima de aproximadamente 1,13
I/s.

Velocidade de Escoamento na Calha (V):
Utilizou-se a féormula de Manning:

V =3 V(R? x I)) / n (Férmula 01)

lgnzdféio hidraulico=r/2 — calha de 150 mm — r=0,075 m — R =0,0375 m
I = declividade = 1% — 0,01

n = coeficiente de rugosidade (PVC) = 0,02

Substituindo:

V = (3 7(0,0375> x 0,01)) / 0,01

V = (3 Y(0,0000140625)) / 0,01

V=3 x0,00375)/0,01

V=0,01125/0,01

V=1,02m/s

A velocidade de escoamento na calha ¢ de aproximadamente 1,02 m/s.

Vazao Maxima da Calha (Q):
A calha tem se¢ao semicircular:

Q=(m xr?)/2xV (Férmula 02)
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Substituindo:

Q=(3,1416 x 0,075%) /2 x 1,02

Q=(3,1416 x 0,005625) /2 x 1,02

Q=1(0,01767)/2 x 1,02

Q=10,008835 x 1,02

Q=10,009012 m3*/s =9,01 I/s

A calha de 150 mm consegue escoar até 9,01 1/s, o que € mais que suficiente para a vazao

calculada de 1,85 I/s por vertente.

Area maxima que a calha suporta:

S=Q /i (Foérmula 03)

S=1,851/s+0,04167 I/ssm*=~119 m?
A calha suporta escoamento de até 119 m?, sendo a area por vertente de apenas 44,38 m?.

Assim, a calha de 150 mm ¢ adequada e segura.

Dimensionamento do Tubo de Descida:
Cada tubo de descida precisa escoar a mesma vazao de 1,85 1/s.

Segundo as referéncias técnicas e tabelas da ABNT NBR 10844, um tubo vertical de
75 mm de diametro possui capacidade de escoamento de até 1,5 1/s, o que ¢ insuficiente para
atender a demanda calculada de 1,85 1I/s. O tubo de 75 mm ¢, portanto, subdimensionado,
sendo necessaria a sua substituicdo por um tubo de 100 mm para garantir a seguranga € a
correta drenagem do sistema.

Considerando uma familia de 4 componentes familiares, o uso para a descarga de vaso
sanitdrio com caixa acoplada de 6 litros e com uso diario de descarga de 4 vezes por pessoa
corresponde a um consumo didrio de 96 litros (4 x 4 x 6 litros/descarga.pessoa). Utilizando
uma cisterna com capacidade de armazenamento de 1000 litros, essa quantidade de 4gua seria

suficiente para abastecer a descarga do vaso sanitario por aproximadamente 10 dias.

Esquadrias
Serd utilizada a linha Ecolyptus, uma solu¢do ecoldgica e sustentavel da Portalmad,
produzida com madeira de eucalipto de reflorestamento. A madeira de eucalipto apresenta

densidade e resisténcia ideais para a fabricacdao de portas e esquadrias, além de proporcionar
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um acabamento semelhante ao da madeira Cedro Rosa, garantindo qualidade estética e

funcionalidade ao projeto.

Imagem 28: Portas e esquadrias.

Esquadrias de madeira sustentaveis: portas e janelas ecologicas. 2025.

Horta

Sera implantada uma horta organica, promovendo a melhoria dos hébitos alimentares
e proporcionando beneficios para o corpo fisico e o bem-estar, a0 amenizar as tensdes do dia a
dia. Além de estimular atividades dentro da habitagdo, a proposta favorece o convivio social,
incentivando a produ¢do de uma alimentagdo saudavel, livre de agrotoxicos, mesmo em
pequenos espagos, podendo ser desenvolvida de forma vertical ou horizontal.

A iniciativa busca incentivar a produ¢do de alimentos para familias de baixa renda em
habitagdes populares. Para o plantio de pequeno porte, podem ser utilizados materiais
alternativos como tubulac¢des de agua, pneus, vasos de plantas e pequenos canteiros.

Considerando as condigdes climaticas de Sdo Lourengo da Mata — regido de clima
tropical umido, com temperaturas médias entre 22 °C e 32 °C e alta incidéncia solar —, o
modelo proposto sugere o cultivo de hortalicas adaptadas a essas condi¢des. Entre elas:
cebolinha, salsa, cheiro-verde, alface, espinafre, couve, brocolis e repolho, todas com bom

desempenho em espagos domésticos e exposi¢ao solar média de até 6 horas por dia.
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Ressalta-se que o plantio continuo de uma mesma espécie ou familia vegetal pode
esgotar os nutrientes do solo e aumentar o risco de pragas, dificultando o desenvolvimento
das plantas. Por isso, recomenda-se a aplicacao da técnica de rotatividade de culturas e, apds a
colheita, a adubagado organica do solo com residuos por meio de uma composteira caseira.

As orientacdes seguem as recomendagdes da Cartilha do Projeto Moradia Urbana com
Tecnologia Social, organizada pelo Instituto Polis, que apresenta solugdes sustentaveis de
cultivo urbano com base em praticas agroecologicas voltadas ao bem-estar e a seguranga

alimentar em areas urbanas de baixa renda.

Imagem 29: Planejamento de rotagdo de hortas.

- CORSORCIACAQ (PLANTAS COMPANHEIRAS)
PLANEJANDO AhROTA(;AO Agumas plantas quando cultva- _De mado gral,sempre que possi-
4 E CONSORCIACAO e e e A
DE CULTURAS P o
: e =

ROTACAQ: quando plantadas préximas podem  portante ainda em pequencs espagos.

causar maleficios uma as outras pois Um exemplo de consdrcio é o do
exalom substancias pela raiz rabanete e do alface. O Ra-
queselecionam a vida ao banete tem porte ereto
« FABACEAS (LEGUMINOSAS): P T e colbe primeiro .2

colhe depois do
rabanete, aos 45
dias em média,
de modo que, a0
colhero rabanete se
libera espaco para o
alface crescer mais.

as plantas po-
dem se ajudar,
complementando-
se mutuamente ou se
prejudicarem.

« CONVULVULAC]
- BRASSICAS: bre

Fonte: Instituto Polis, 2015.

Compostagem Doméstica

A compostagem consiste no processo de transforma¢do da matéria organica, como
restos de alimentos, folhas secas, papéis e pequenos residuos de madeira, em um adubo
natural e rico em nutrientes. Essa pratica pode ser considerada uma forma de reciclagem dos
residuos organicos, contribuindo para a reducdo do volume de lixo destinado aos aterros
sanitarios.

O material resultante do processo, chamado de composto orgénico, ¢ uma biomassa
nutritiva que pode ser utilizada na fertilizacao de hortas, jardins e areas verdes, promovendo a

saude do solo e estimulando préticas sustentaveis no ambiente doméstico ou comunitario.
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Imagem 30: Esquema ilustrativo do funcionamento de uma composteira doméstica.

COMPOSTEIRA

MINHOCAS
+
RESTOS DE COMIDA
+
SERRAGEM
Encha a caixasuperior fazendo
CICLO DE CAIXAS ™ camadas: restos de alimentas,
Enquanto a caixa superior estd cobertoscom serragem (palha.
enchendo, 3 0Utra estd em repouso: grama seca; folhas). As minhocas
atéque o material vire composto, irn comer os residuns &
transforma-los em adubo
2 MESES (himws),
£ em média o tempo paraencher a
caixa superior de residuos e ter
composto pronto na caixa do meio:
COMPOSTO

Apds esse perfodo, utilize o
composto pronta da caixa domeio
« trogue-ade posicio com a caixa

superior que acabou de encher.
Continue o processe realizando
esse ciclo com as caixas.

BIOFERTILIZANTE

E um adube liquido gerado ne processa
que pace ser usado para regar as plantas.
Ditua-o na proporgao de 1041,

Ex: 1L de biofertilizante + 10 Lde dgua.

Fonte: Blog Esfera Energia (2022)

Hoje em dia, com a enorme quantidade de lixo que as grandes cidades produzem todo
dia, cuidar bem dos residuos solidos virou algo urgente. Segundo dados recentes do Instituto
de Pesquisa Economica Aplicada (IPEA, 2025), mais da metade (cerca de 52%) do lixo
gerado no Brasil ¢ material organico. A maior parte disso acaba indo para aterros sanitarios,
misturado com outros tipos de lixo, sem receber o tratamento correto. Essa forma de descarte
acaba liberando géds metano (CH4), que ¢ um dos grandes vildes do efeito estufa. Para se ter
ideia, o metano ¢ até 25 vezes mais agressivo ao meio ambiente do que o didéxido de carbono
(COo), acelerando as mudangas climaticas.

Uma saida bem interessante para esse problema ¢ a compostagem. Esse processo
transforma o lixo orgénico em adubo, evitando que o metano seja liberado no ar. Além disso,
ajuda a diminuir a quantidade de residuos que vai para lixdes e aterros, economiza recursos
publicos e ainda prolonga a vida util desses locais.

Apesar de ser algo mais comum no campo, especialmente na agricultura familiar, esse
projeto quer trazer a compostagem para a cidade, ensinando as familias a lidarem melhor com

o lixo organico dentro de casa. Para uma familia de 4 a 5 pessoas, por exemplo, um kit de
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compostagem que processa cerca de 2 litros de residuos por dia ja ¢ suficiente para atender as
necessidades.

Lampadas LED: A iluminacdo representa cerca de 19% do consumo total de energia
elétrica no mundo. Uma forma eficaz de reduzir esse gasto ¢ adotando tecnologias LED. As
lampadas incandescentes sdo muito ineficientes, pois convertem menos de 10% da energia em
luz, enquanto a maior parte ¢ dissipada em calor, por isso ficam tdo quentes ao serem usadas.
Ja as lampadas LED conseguem emitir a mesma quantidade de luz, porém consumindo muito
menos energia, o que traz uma economia significativa na conta de energia elétrica.

Sensores de presenca: Esse tipo de sensor funciona detectando a presenca de pessoas
ao captar a luz infravermelha refletida pelo corpo. Ele s6 ¢ acionado quando alguém entra no
seu campo de alcance, o que ajuda a economizar energia. Além disso, a NBR 9050 recomenda
seu uso para acessibilidade, especialmente para pessoas com deficiéncia visual. Esses
sensores sdo calibrados para reconhecer a temperatura do corpo humano, permitindo que, ao
medir a luz refletida, calcule a distancia do objeto com base na frequéncia do sinal recebido.

Alarme audiovisual: O alarme audiovisual sem fio, que emite sinais intermitentes,
possui um alcance de cerca de 50 metros. Conforme a norma ABNT NBR 9050, o uso desse
tipo de alarme ¢ obrigatorio em banheiros acessiveis. Ele serve para comunicar de forma
imediata e direta situacdes de emergéncia ou acidentes, permitindo que seja solicitado auxilio
rapidamente.

Piso EcoStone: O Piso EcoStone, da Eliane, ¢ fabricado seguindo um sistema de
gestdo ambiental rigoroso, tornando-o um dos pisos mais sustentaveis disponiveis no Brasil.
Ele ¢ composto por 60% de material reaproveitado e utiliza energia limpa de forma
consciente. Durante o processo de producgdo, cerca de 90% da agua ¢ reutilizada, além de
haver uma economia de até 50% no consumo de energia elétrica na etapa de moagem.

Placas drenantes: Os pisos permedveis e drenantes, como as placas de concreto para
pavimentos intertravados, sdo fabricados com concreto poroso que permite a passagem e
drenagem da agua. Além de possuirem propriedades térmicas que ajudam a manter o
ambiente mais fresco e serem antiderrapantes, esses pisos sdo atualmente uma das opgdes
mais ecologicas do mercado. Eles favorecem o escoamento eficiente das aguas das chuvas,
reduzindo completamente o volume de enxurradas e contribuindo para a prevengdo de
enchentes e alagamentos.

Paisagismo: Para o jardim da habitacao foram escolhidas as seguintes espécies:

Pata-de-vaca (Bauhinia variegata): Arbusto ou pequena arvore que atinge até 5

metros de altura. Apresenta flores vistosas e delicadas, que variam do branco ao rosa.
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Adaptada a climas quentes e Umidos, pode crescer em sol pleno ou meia sombra,
proporcionando sombra agradédvel ao jardim.

Ipé amarelo (Handroanthus albus): Arvore tipica do Brasil, conhecida pela florada
amarela intensa que ocorre geralmente na primavera. Seu porte ¢ médio, com crescimento
moderado, adequada para areas urbanas, oferecendo beleza e sombra.

Manaca-da-serra (Tibouchina mutabilis): Arbusto ou pequena arvore com flores
que mudam de cor (do branco ao roxo), o que garante um efeito decorativo nico. Prefere
locais com boa luminosidade e solo bem drenado.

Espadeira (Sansevieria trifasciata): Planta resistente, de facil manutencdo, que
suporta periodos de seca ¢ meia sombra. Muito utilizada como forragdo ou em vasos para
compor o paisagismo.

Grama-esmeralda (Zoysia japonica): Gramado com alta resisténcia ao pisoteio e a
seca, ideal para areas de lazer e circulagdo. Facilita a drenagem do solo e ajuda no controle da
€rosao.

Hibisco (Hibiscus rosa-sinensis): Arbusto florifero com flores grandes e coloridas,

que atraem polinizadores como beija-flores. Prefere sol pleno e solo fértil.

4.5 CALCULO DE VIABILIDADE
4.5.1 Or¢camento paramétrico

O CUB

O CUB/m?, sigla para Custo Unitario Basico por metro quadrado, ¢ um importante
indicador do setor da construcao civil no Brasil. Ele serve como referéncia inicial para
estimativas de custos em diferentes tipos de empreendimentos, sendo frequentemente
utilizado em or¢amentos paramétricos. Além disso, o CUB/m? permite acompanhar a variagao

dos custos ao longo do tempo, auxiliando no planejamento e controle financeiro de obras.

Imagem: 31:Caracterizagdo dos projetos-padrao (CUB).
Caracterizagao dos projetos-padrdo conforme a ABNT NBR 12721:2006

Area Real Area Equivalente
Sigla Nome e Descricéo Dormitérios (m2) (m?)
R1-B Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala 2 58,64 51,94

banheiro, cozinha e area para tanque

R1-N Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1
um suite com banheiro, banheiro social

Servigo com banheiro e varanda (abr go para a

Fonte: camara brasileira da industria da construgdo (CBIC, 2025).
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Com base nos valores da planilha de maio de 2025, fornecida pelo SINDUSCON-PE
(Sindicato da Industria da Construgao Civil no Estado de Pernambuco), o projeto esté inserido
na tipologia R1-B (Residéncia Unifamiliar de padrao baixo). Esse padrao corresponde a uma
edificacdo térrea, com dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha e 4rea de servigo. Segundo a
tabela vigente, o custo unitario basico de construgdo para esse tipo de edificagdo ¢ de RS
2.215,07 por metro quadrado.

Para o calculo do orcamento paramétrico, foi utilizado os seguintes dados:
e Area total do projeto preliminar: 67,06 m?
e CUB (Custo Unitario Basico) vigente em Pernambuco para maio de 2025: R$

2.215,07

O calculo ¢ feito multiplicando a area total pela taxa do CUB:

67,06 m*> x R$ 2.215,07 = R$ 148.517,45

Considerou-se, neste calculo, a area total da edificacdo, incluindo varanda principal, rampa de
acesso, area de servico, sala, quartos, circulagdo, banheiro e casa de bombas.
Este projeto preliminar tem como objetivo enquadrar-se na faixa de custo do programa Minha

Casa Minha Vida (MCMYV), na nova faixa 1, que vai até¢ 198.000,00.

Quadro 08: Tabela com valores de referéncia— Maio de 2025

Relatério 5 - Composicdo CUB/m* (Valores em R$/m?)

C U Blm2 Maio/2025

M.Obra com Encarges Sociais

Sinduscon-PE

Projetos-Padrdo Residenciais - Baixo

Item R1-B PP-4-B R8-B PIS
Materiais 990,36 1.102,11 1.041 44 767,95
M&o de Obra 969,06 815,29 766,32 660,05
Despesas Administrativas 251,95 66,99 60,28 62,48
Equipamentos 3,70 3,58 375 1,87
Total 2.215,07 1.987,97 1.871,79 1.492,35

Projetos-Padrido Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 1.025,27 1.029,16 901,64 909,21
Mao de Obra 1.351,33 1.194,89 1.074 42 1.033,70
Despesas Administrativas 236,56 283,66 130,87 108,30
Equipamentos 0,26 0,05 5,03 4,79
Total 2.613,42 2.507,76 2.111,96 2.056,00

Projetos-Padréo Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R16-A
Materiais 1.508,54 1.286,02 1.246,33
Mao de Obra 1.466,39 1.134 40 1.274,66
Despesas Administrativas 22364 154,31 133,86
Equipamentos 0,32 475 7,19
Total 3.198,89 2.579,48 2.662,04

Fonte: SINDUSCON-PE, 2025
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Os indices do custo da construcdo, coletado pelo SINDUSCON-PE, ajudaram a
simular previamente o custo de cada etapa da construgdo. Sendo assim, com o valor calculado
inicialmente pelo CUB de R$ 148.517,45 ¢é possivel prever os gastos para cada fase da obra,

desta forma, chegamos os seguintes valores:

Quadro 09: Dados referentes ao custo de cada etapa da construgdo do modelo proposto.

Etapa Valor (R$) | Percentual (%)
Materiais R$ 990,36 A4,72%
Mao de Obra R$ 969,06 43,75%
Despesas

7 |R$ 251,95 11,38%
Administrativas
Equipamentos | R$ 3,70 0,17%
Total R$ 2.215,07 100%

Fonte:SINDUSCON-PE. Elaborado pela Autora.

4.5.2 Orcamento analitico

Com o objetivo de avaliar a viabilidade econdmica da proposta apresentada,
elaborou-se um or¢camento detalhado contemplando as principais etapas da construgao. A
intencdo foi verificar se o custo total estimado se enquadra nos limites compativeis com
familias com renda mensal de até R$ 2.850,00, faixa correspondente ao publico atendido pela
Faixa 1 do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Os precos unitarios dos servigos ¢ materiais foram obtidos a partir de duas bases
amplamente utilizadas na formulagdo de or¢amentos publicos: a tabela SINAPI (Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil) e a tabela FDE (Fundagéo para
o Desenvolvimento da Educagdo), ambas com valores aplicaveis ao estado de Pernambuco.

Para tornar a estimativa mais proxima da realidade de execucao, foi adotado o indice
de 20,21% referente ao BDI (Bonificagdo e Despesas Indiretas). Esse percentual inclui
despesas indiretas, riscos e a margem de lucro do executor da obra, conforme previsto nas
diretrizes da Portaria MTP n° 1.131/2016. A aplicacdo do BDI sobre os custos diretos
permitiu estimar com maior precisdo o valor global do empreendimento. Sendo assim, ¢
possivel prever os gastos para cada fase da obra, desta forma, chegamos ao valor de
R$ 164.985,94 que esta totalmente enquadrado na faixa 1, como podemos ver na planilha

or¢amentaria abaixo:



Imagem 32: Planilha Orgamentaria elaborada pela autora com informagdes do SINAPI

MEMORIA DE CALCULO DO LEV DE QUANT. X ORCAMENTO

OBRA: CASA POPULAR

BDI: 20,21% 0,2021|ORIGEM DOS PRECOS: SINAPI {Maio/2025)
DESCRICAO PREGO
ITEM smmc:sz.omp UND. QUANT. unario| PRECOC/ BRD' TOTALRS %
i SINAPI RS

TAXA compP LARG ALTURA|  RESULTADO

11 103689 |PLACA DE OBRA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO M2 1,00 464,59 558,48 558,48 0,34%
ENTRADA DE ENERGIA ELETRID\, AEREA, TRIFASICA, COM CAIXA

12 101507  |DE SOBREPOR, CABO DE 25 MM2 E DISJUNTOR DIN 504 (NAQ UN 1,00 2293,56 2.757,09 2.757,09 1,67%
INCLUSO O POSTE DE CONCRETO). AF_07/2020_PS
KIT CAVALETE PARA MEDICAO DE AGUA - ENTRADA PRINCIPAL,

13 95634 |EM PVC SOLDAVEL DN 20 (%") FORNECIMENTO E INSTALAGAO UN 1,00 201,17 241,83 241,83 0,15%
(EXCLUSIVE HIDROMETRO). AF_11/2016
HIDROMETRO DN 20 (%), 1,5 M*/H FORNECIMENTO E

. S 4

14 973 |Naicdn adat i UN 1,00 129,43 155,59 155,59 0,09%

15 98459 |TAPUME COM TELHA METALICA. AF_05/2018 M2 132 93,32 112,18 14.807,76 8,98%

- ogsza | UMPEZA MANUAL DE VEGETACAO EM TERRENO COM ENXADA. o 200,06 7 S0 —_— —
AF_03/2024
LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, UTILIZANDO GABARITO DE

18 99059 [TABUAS CORRIDAS PONTALETADAS A CADA 2,00M - 2 M 38,50 659 79,22 3.049,91 1,85%

UTILIZAiﬁES. AF_10/2018

31

96620

AF_08/2023

LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO EM PISOS, LAJES
SOBRE SOLO OU RADIERS. AF_01/2024

1,25

729,29

876,68

2.1 93358 ESCAVACAO MANUAL DE VALA. AF_09/2024 M3 10,03 88,05 105,84 1.061,33 0,64%
REATERRO MANUAL DE VALAS, COM COMPACTADOR DE SOLOS

2.2 93382 DE PERCUSSAC. AF_08/2023 M3 4,39 25,56 30,73 134,79 0,08%|

23 94319 ATERRO MANUAL DE VALAS COM SOLO ARGILO-ARENOSO. M3 29,01 78,39 95,43 2.854,74 1,73%

1.098,83

0,67%

32

101159

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCOS CERAMICOS MACICOS DE
5X10X20CM (ESPESSURA 10CM) E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO COM PREPARC EM BETONEIRA. AF_05/2020

31,34

126,5

152,07

4.764,98

33

VIGA BALDRAME

331

94964

CONCRETO FCK = 20MPA, TRACO 1:2,7:3 (EM MASSA SECA DE
CIMENTO/ AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO MECANICO COM
BETONEIRA 400 L. AF_05/2021

8,77

475,71

571,85

5.017,31

332

103670

LANCAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO DE CONCRETO EM ESTRUTURAS. AF_02/2022

8,77

300,22

360,89

3.166,42

1,92%

333

96536

FABRICAGAO, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA
VIGA BALDRAME, EM MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4
UTILIZACOES. AF_01/2024

87,74

72,05

86,61

7.599,10

4,61%)

3.3.4

92917

ARMACAQ DE ESTRUTURAS DIVERSAS DE CONCRETO ARMADO,
EXCETO VIGAS, PILARES, LAJES E FUNDACOES, UTILIZANDO ACO
CA-50 DE 8,0 MM - MONTAGEM. AF_06/2022

KG

247,55

13,72

16,49

4.082,74

2,47%

335

92915

ARMAGAO DE ESTRUTURAS DIVERSAS DE CONCRETO ARMADO,
EXCETO VIGAS, PILARES, LAJES E FUNDAGOES, UTILIZANDO AGO
CA-60 DE 5,0 MM - MONTAGEM. AF_06/2022

KG

86,74

16,63

19,99

1.733,92

1,05%

TOTAL

411

92411

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARES
RETANGULARES E ESTRUTURAS SIMILARES, PE-DIREITO SIMPLES,
EM MADEIRA SERRADA, 2 UTILIZAGOES. AF_09/2020

26,21

168,22

202,22

54,224,39

5.299,71

32,87%

3,21%

412

94965

CONCRETO FCK = 25MPA, TRACO 1:2,3:2,7 (EM MASSA SECA DE
CIMENTO/ AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO MECANICO COM
BETONEIRA 400 L. AF_05/2021

0,98

491,23

590,51

580,35

0,35%|

413

103670

LANCAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO DE CONCRETO EM ESTRUTURAS. AF_02/2022

0,98

300,22

360,89

354,69

0,21%

414

92917

ARMAGCAO DE ESTRUTURAS DIVERSAS DE CONCRETO ARMADO,
EXCETO VIGAS, PILARES, LAJES E FUNDACOES, UTILIZANDO AGO
CA-50 DE 8,0 MM - MONTAGEM. AF_06/2022

KG

72,81

13,72

16,49

1.200,78

0,73%

4.15

92915

ARMACAQ DE ESTRUTURAS DIVERSAS DE CONCRETO ARMADO,
EXCETO VIGAS, PILARES, LAJES E FUNDAGOES, UTILIZANDO AGO
CA-60 DE 5,0 MM - MONTAGEM. AF_06/2022

KG

18,28

16,63

19,99

365,49

0,22%

4.2

CINTAS

92448

MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGA,
ESCORAMENTO COM PONTALETE DE MADEIRA, PE-DIREITO
SIMPLES, EM MADEIRA SERRADA, 4 UTILIZAGOES. AF_09/2020

25,07

171,84

206,57

5.178,27

3,14%
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Imagem 33: Planilha Or¢amentaria elaborada pela autora com informagdes do SINAPI

CONCRETO FCK = 25MPA, TRACO 1:2,3:2,7 (EM MASSA SECA DE
422 94965 CIMENTO/ AREIA MEDIA/ BRITA 1) - PREPARO MECANICO COM M3 0,63 491,23 590,51 370,07 0,22%
BETONEIRA 400 L. AF_05/2021

LANCAMENTO COM USO DE BALDES, ADENSAMENTO E
ACABAMENTO DE CONCRETO EM ESTRUTURAS. AF_02/2022

ARMACAO DE ESTRUTURAS DIVERSAS DE CONCRETO ARMADO,
424 92917  |EXCETO VIGAS, PILARES, LAJES E FUNDAGOES, UTILIZANDO AGO KG 99,65 13,72 16,49 1.643,52 1,00%
CA-50 DE 8,0 MM - MONTAGEM. AF_06/2022

ARMAGAO DE ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO, EXCETO
425 92915  |VIGAS, PILARES, LAJES E FUNDAGOES, UTILIZANDO ACO CA-60 DE|  KG 15,96 18,80 22,60 360,63 0,22%

5,0 MM - MIONTAGEM. AF 12i2015

ALVENARIA DE VEDAGAO DE BLOCO DE SOLO-CIMENTO (TIIOLO
ECOLOGICO) DE 7X15X30CM (ESPESSURA 15CM). AF_05/2020

423 103670 M3 0,63 300,22 360,89 226,17 0,14%)

5.1 101160 M2 155,97 68,24 82,03 12.794,15 7,75%

VERGA PRE-MOLDADA COM ATE 1,5 M DE VAO, ESPESSURA DE
5.2 105022 +10* CM. AF_03/2024 M 14,55 21,93 26,36 383,57 0,23%

CONTRAVERGA PRE-MOLDADA, ESPESSURA DE *10* CM.
AF_03/2024

5.2 105028 M 14,55 21,59 25,95 377,62 0,23%

6.1 PAREDE 0,00%|

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE
6.1.1 87879 CONCRETO INTERNAS, COM COLHER DE PEDREIRO. ARGAMASSA M2 311,93 4,33 521 1.623,64 0,98%
TRACO 1:3 COM PREPARO EM BETONEIRA 400L. AF_10/2022

MASSA UNICA, EM ARGAMASSA TRACO 1:2:8, PREPARO
MECANICO, APLICADA MANUALMENTE EM PAREDES INTERNAS

612 87529 DE AMBIENTES COM AREA ENTRE 5M? E 10M?, E = 17,5MM, 2 29076 3328 a2 13:729,08 8,32%
COM TALISCAS. AF_03/2024
EMBOCO OU MASSA UNICA EM ARGAMASSA TRACO 1:2:8,

6.13 87775 PREPARG MECANICO COMBETONEIRRANO L, ARTICADA M2 21,18 57,83 69,52 1.472,17 0,89%

MANUALMENTE EM PANOS DE FACHADA COM PRESENCA DE
\VAOS, ESPESSURA DE 25 MM. AF_08/2022

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PAREDES INTERNAS COM
6.14 87265 PLACAS TIPO ESMALTADA DE DIMENSOES 20X20 CM APLICADAS M2 21,18 60,54 72,78 1.541,16 0,93%|
NA ALTURA INTEIRA DAS PAREDES. AF_02/2023_PE

LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO EM PISOS, LAIES
621 95241 SOBRE SOLO OU RADIERS, ESPESSURA DE 5 CM. AF_01/2024 M2 072 3645 4382 L2 133%

CONTRAPISO EM ARGAMASSA TRACO 1:4 (CIMENTO E AREIA),
PREPARO MECANICO COM BETONEIRA 400 L, APLICADO EM
AREAS SECAS SOBRE LAJE, ADERIDO, ACABAMENTO NAQ
REFORCADO, ESPESSURA 4CM. AF_07/2021

6.2.2 87640 M2 50,79 46,41 55,79 2.833,55 1,72%

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM PLACAS TIPO
6.2.3 87247 ESMALTADA DE DIMENSOES 35X35 CM APLICADA EM M2 50,79 62,58 75,23 3.820,80 2,32%
AMBIENTES DE AREA ENTRE 5 M2 E 10 M2, AF_02/2023_PE

FORRO EM PLACAS DE GESSO, PARA AMBIENTES RESIDENCIAIS.
6.3.1 96109 AF_08/2023_pS M2 5,01 50,29 63,25 316,88 0,19%|

KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA PINTURA, SEMI-OCA (LEVE OU
MEDIA), PADRAO POPULAR, 80X210CM, ESPESSURA DE 3,5CM,
71 91314 |ITENS INCLUSOS: DOBRADICAS, MONTAGEM E INSTALAGAO DO UN 5,00 838,66 1.054,78 5.273,91 3,20%
BATENTE, FECHADURA COM EXECUGAO DO FURO -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2019

JANELA DE MADEIRA PINUS/ EUCALIPTO/ TAUARI/ VIROLA OU
EQUIVALENTE DA REGIAD, TIPO BASCULANTE, 2 FOLHAS PARA
(VIDROS NAO INCLUSOS), CAIXA DO BATENTE/ MARCO DE 10
CM, SEM GUARNICOES/ ALIZAR, COM FERRAGENS, FIXACAO
COM PARAFUSQS E ESPUMA EXPANSIVA, EXCLUSIVE
CONTRAMARCO - FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_11/2024

73 100669 M2 4,50 937,43 1.126,88 5.070,%8 3,07%,

TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR RIPAS, CAIBROS E TERGAS
8.1 92541  |PARA TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA CERAMICA CAPA-| M2 88,65 88,48 106,36 9428,97 5,72%
CANAL, INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL. AF_07/2019

TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA CAPA-CANAL, TIPO
8.2 94204 COLONIAL, COM MAIS DE 2 AGUAS, INCLUSO TRANSPORTE M2 88,65 58,12 69,87 6.193,63 3,75%,
VERTICAL. AF_07/2019
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Imagem 24: Planilha Orgamentaria elaborada pela autora com informagdes do SINAPI

91

88485

FUNDO SELADOR ACRILICO, APLICAGAO MANUAL EM PAREDE,
UMA DEMAO. AF_04/2023

M2

295,77

4,17

5,01

1.482,61

0,90%

9.2

88497

EMASSAMENTO COM MASSA LATEX, APLICACAO EM PAREDE,
DUAS DEMAOS, LIXAMENTO MANUAL. AF_04/2023

M2

295,77

9,68

11,64

3.441,63

2,09%

93

88487

APLICACAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX PVA EM
PAREDES, DUAS DEMAOS, AF_06/2014

M2

295,77

16,93

20,35

6.018,31

3,65%

9.4

102219

PINTURA TINTA DE ACABAMENTO (PIGMENTADA) ESMALTE
SINTETICO ACETINADO EM MADEIRA, 2 DEMAOS, AF_01/2021

M2

21,00

18,62

22,38

470,05

0,28%

9.5

10.1

102219

PINTURA TINTA DE ACABAMENTO (PIGMENTADA) ESMALTE
SINTETICO ACETINADO EM MADEIRA, 2 DEMAOS. AF_01/2021

AGUA FRIA

M2

3,44

18,62

22,38

76,94

3.309,62

0,05%

2,01%)

10.1.1

89957

PONTO DE CONSUMO TERMINAL DE AGUA FRIA (SUBRAMAL)
COM TUBULAGAO DE PVC, DN 25 MM, INSTALADO EM RAMAL
DE AGUA, INCLUSOS RASGO E CHUMBAMENTO EM ALVENARIA.
AF_12/2014

UN

6,00

148,01

177,92

1,067,54

0,65%

10.1.2

102605

CAIXA D'AGUA EM POLIETILENO, 500 LITROS - FORNECIMENTO E
INSTALACAO. AF_06/2021

UN

259,1

311,46

934,39

0,57%

102623

CAIXA D"AGUA EM POLIETILENO, 1000 LITROS (INCLUSCS
TUBOS, CONEXOES E TORNEIRA DE BOIA) - FORNECIMENTO E
INSTALAGAO. AF_06/2021

UN

1,00

763,42

924,92

924,92

0,56%

10.1.3

94796

TORNEIRA DE BOIA PARA CAIXA D'AGUA, ROSCAVEL, 3/4" -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_08/2021

UN

2,00

33,38

40,13

80,25

0,05%

10.1.4

89970

KIT DE REGISTRO DE PRESSAO BRUTO DE LATAQ %", INCLUSIVE
CONEXOES, ROSCAVEL, INSTALADO EM RAMAL DE AGUA FRIA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2014

UN

1,00

56,47

56,47

0,03%

10.15

89972

KIT DE REGISTRO DE GAVETA BRUTO DE LATAO %", INCLUSIVE
CONEXOES, ROSCAVEL, INSTALADO EM RAMAL DE AGUA FRIA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_12/2014

UN

4,00

51,17

61,51

246,05

0,15%

10.2

LOUCAS E METAIS

0,00%

10.2.2

86929

TANQUE DE MARMORE SINTETICO SUSPENSO, 22L OU
EQUIVALENTE, INCLUSO SIFAO FLEXIVEL EM PVC, VALVULA
PLASTICA E TORNEIRA DE METAL CROMADO PADRAO POPULAR -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_01/2020

UN

1,00

431,71

518,96

518,96

0,31%

10.2.3

86943

LAVATORIO LOUGA BRANCA SUSPENSO, 29,5 X 39CM OU
EQUIVALENTE, PADRAO POPULAR, INCLUSO SIFAO FLEXIVEL EM
PVC, VALVULA E ENGATE FLEX/VEL 30CM EM PLASTICO E
TORNEIRA CROMADA DE MESA, PADRAG POPULAR -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_01/2020

UN

1,00

272,48

327,56

327,56

0,20%

10.2.4

86934

BANCADA DE MARMORE SINTETICO 120 X 60CM, COM CUBA
INTEGRADA, INCLUSO SIFAO TIPO FLEXIVEL EM PVC, VALVULA
EM PLASTICO CROMADO TIPO AMERICANA E TORNEIRA
CROMADA LONGA, DE PAREDE, PADRAO POPULAR -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_01/2020

UN

1,00

452,95

544,49

544,49

0,33%

10.2.5

86931

VASO SANITARIO SIFONADO COM CAIXA ACOPLADA LOUGA
BRANCA, INCLUSO ENGATE FLEXIVEL EM PLASTICO BRANCO, 1/2
X 40CM - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_01/2020

UN

1,00

511,28

614,61

614,61

0,37%

10.2.6

100860

CHUVEIRO ELETRICO COMUM CORPO PLASTICO, TIPO DUCHA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_01/2020

UN

1,00

115,03

138,28

138,28

0,08%

10.3

ESGOTO

2.676,15

1,62%

10.3.2

74166/1

CAIXA DE INSPECAO EM CONCRETO PRE-MOLDADO DN 60CM
COM TAMPA H= 60CM - FORNECIMENTO E INSTALACAO

UN

176,57

212,25

212,25

0,13%

10.3.3

98102

CAIXA DE GORDURA SIMPLES, CIRCULAR, EM CONCRETO PRE-
MOLDADO, DIAMETRO INTERNO = 0,4 M, ALTURA INTERNA = 0,4
M. AF_12/2020

UN

2,00

145,47

174,87

349,74

0,21%

10.3.4

01679/0ORSE

PONTO DE ESGOTO COM TUBO DE PVC RIGIDO SOLDAVEL DE &
40 mm

UN

3,00

49,43

59,42

178,26

0,11%

10.3.5

01678/0ORSE

PONTO DE ESGOTO COM TUBQ DE PVC RIGIDO SOLDAVEL DE
50 mm

UN

3,00

67,77

81,47

244,40

0,15%

10.3.6

01683/0ORSE

PONTO DE ESGOTO COM TUBQ DE PVC RIGIDO SOLDAVEL DE @
100 mm

UN

1,00

87,08

104,68

104,68

0,06%
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Imagem 25: Planilha Orgamentaria elaborada pela autora com informagdes do SINAPI
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10.3.7

111

INTERNET

101875

BIODIGESTOR - ACQUALIMP

QUADRO DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA EM CHAPA DE ACO
GALVANIZADO, DE EMBUTIR, COM BARRAMENTO TRIFASICO,
PARA 12 DISJUNTORES DIN 100A - FORNECIMENTO E
INSTALAGAO. AF_10/2020

UN

UN

1,00

1320,04

337,25

1.586,82

405,41

1,586,82

405,41

0,96%)

0,25%

11.2

93653

DISJUNTOR MONOPOLAR TIPO DIN, CORRENTE NOMINAL DE
10A - FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_10/2020

UN

13,74

16,52

49,55

0,03%

113

93657

DISJUNTOR MONOPOLAR TIPO DIN, CORRENTE NOMINAL DE
32A - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_10/2020

UN

17,24

20,72

62,17

0,04%

11.4

92000

TOMADA BAIXA DE EMBUTIR (1 MODULD), 2P+T 10 A, SEM
SUPORTE E SEM PLACA - FORNECIMENTO E INSTAI_AI;EO.
AF_12/2015

UN

18,10

21,76

108,79

0,07%

11.2

113

92002

91992

TOMADA MEDIA DE EMBUTIR (2 MODULOS), 2P+T 10 A, SEM
SUPORTE E SEM PLACA - FORNECIMENTO E INSTALAGAO.
AF_03/2023

TOMADA ALTA DE EMBUTIR {1 MODULO), 2P+T 10 A, INCLUINDO
SUPORTE E PLACA - FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_03/2023

UN

UN

52,99

53,27

476,90

53,27

0,29%

0,03%

114

93128

PONTO DE ILUMINAGAQ RESIDENCIAL INCLUINDC INTERRUPTOR
SIMPLES, CAIXA ELETRICA, ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA
£ CHUMBAMENTO (EXCLUINDO LUMINARIA E LAMPADA).

UN

101,67

122,22

855,52

0,52%

11.5

100911

LUMINARIA TIPO CALHA, DE SOBREPOR, PARA 2 LAMPADAS
TUBULARES LED DE 36 W, SEM LAMPADA E SEM REATOR -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_09/2024

UN

23,05

27,71

138,54

0,08%

116

97607

LUMINARIA ARANDELA TIPO TARTARUGA, DE SOBREPOR, COM 1
LAMPADA LED DE 6 W, SEM REATOR - FORNECIMENTO E
INSTALACAQ. AF_09/2024

LIMPEZA DE PISO CERAMICO OU PORCELANATO COM

UN

107,03

128,66

257,32

0,16%

121 99802 |\ e OURA A SECO. AT 04/2019 M2 50,79 0,55 0,66 33,58 0,02%
LIMPEZA DE REVESTIMENTO CERAMICO EM PAREDE COM PANO

12.1 99806 , M2 21,18 0,89 1,07 22,66 0,01
UMIDO AF_04/2019 G

122 99822 [LIMPEZA DE PORTA DE MADEIRA. AF_04/2019 M2 21,3 1,04 1,25 26,63 0,02%

TOTAL

o
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4.6 COMPARACAO DE RESULTADOS

Com a finalidade de verificar a viabilidade econdmica da proposta, foram realizados
dois tipos de estimativas orcamentdrias: uma de carater paramétrico, utilizando o valor do
CUB/m? vigente, e outra analitica, baseada nos insumos do SINAPI e complementada pela
tabela FDE. A comparacdao entre os métodos evidencia ndo apenas as diferencas de
abordagem, mas também os impactos dessas metodologias nos custos totais estimados.

O orcamento paramétrico, calculado a partir do valor do CUB (R$ 2.215,07/m?),
resultou em um custo de R$ 148.517,45 para a area construida de 67,06 m?. Esse método
permite uma estimativa rapida, sendo amplamente utilizado em estudos preliminares. Por
outro lado, apresenta limitacdes quanto ao detalhamento e a precisdo, uma vez que nao
considera especificidades do projeto, como materiais sustentaveis ou técnicas construtivas
diferenciadas.

Ja& o orcamento analitico considerou os pregos unitarios obtidos nas bases SINAPI e
FDE, aplicaveis ao estado de Pernambuco, além da inclusao do BDI de 20,21%, conforme as
diretrizes da Portaria MTP n°® 1.131/2016. O resultado foi um custo total estimado de R$
164.985,94, refletindo um nivel mais alto de detalhamento e realismo quanto as etapas
executivas da obra. Essa metodologia ¢ recomendada para fases posteriores de planejamento,
quando se deseja maior controle financeiro.

Embora o valor obtido pelo método analitico seja superior ao do orgcamento
paramétrico, ambos os resultados estdo abaixo do limite de R$ 198.000,00 definido para a
Faixa 1 do programa Minha Casa Minha Vida. Assim, conclui-se que a proposta ¢
economicamente viavel, mesmo com a adoc¢do de solugdes sustentaveis que elevaram o custo

final.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho partiu da necessidade de repensar os modelos tradicionais de habitagcdo
social no Brasil, propondo uma alternativa que alia sustentabilidade, conforto e
responsabilidade orcamentdria. A proposta foi desenvolvida considerando as condigdes
climdticas, urbanas e socioecondmicas do municipio de Sao Lourenco da Mata — PE, com
foco em familias de baixa renda enquadradas na faixa 1 do programa Minha Casa Minha
Vida.

Através do planejamento detalhado, do uso de materiais ecoldgicos e da aplicacdo de
estratégias bioclimaticas, foi possivel elaborar um projeto preliminar com solugdes praticas e
adaptaveis, que respeitam as limitacdes financeiras desse publico sem abrir mao da qualidade
e da funcionalidade. O modelo proposto ndo apenas atende as exigéncias minimas do MCMYV,
como também vai além delas, incorporando varanda, espagos para horta e compostagem,
captacao de aguas pluviais e acessibilidade universal.

A comparagao entre os métodos de orgamento utilizados demonstrou que a proposta se
mantém dentro da faixa de valores permitida pelo programa habitacional, sendo
financeiramente vidvel mesmo com a inclusdo de tecnologias sustentdveis. Essa constatagao
refor¢a a ideia de que construir com qualidade, respeitando o meio ambiente e os usudrios,
nao precisa ser incompativel com a realidade financeira da habitagao social.

Dessa forma, conclui-se que a integracdo entre planejamento orcamentario e
arquitetura sustentdvel ¢ uma alternativa concreta e replicdvel para a reducdo do déficit
habitacional no Brasil. Mais do que um exercicio académico, este estudo propde caminhos
reais para projetos que valorizem a vida, o meio ambiente € o uso consciente dos recursos

disponiveis.

Sugestdes para Trabalhos Futuros:
Com o intuito de dar continuidade a pesquisa e aprofundar as discussdes, sugere-se a
realizacdo de estudos futuros com os seguintes focos:

e Desenvolvimento do Projeto Executivo: Detalhamento técnico da proposta, com a
especificagdo completa dos materiais ecoldgicos e dos sistemas de captagdo de aguas
pluviais.

e Analise de Desempenho P6s-Ocupagdo: Medi¢do do desempenho real da edificacio
apods a construgdo e ocupagao, avaliando o conforto térmico, o consumo de recursos e

a satisfacdo dos moradores.



67

e Adaptacdo do Modelo a Outros Contextos: Estudo da replicabilidade da metodologia
em outras regidoes do Brasil, considerando as especificidades climaticas e
socioeconomicas de cada local.

e Andlise do Ciclo de Vida (ACV): Quantificacdo do impacto ambiental da proposta em
comparagdo com modelos tradicionais de habitagdo social, utilizando metodologias

como a Analise do Ciclo de Vida para validar sua sustentabilidade.
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