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RESUMO

Sendo Habitacdo de interesse social (HIS) tema fundamental para o desenvolvimento das
cidades, necessario para atenuar o déficit habitacional e a desigualdade social, o presente
trabalho visa a realizagdo de um estudo propositivo sobre habitacdo de interesse social (HIS)
naregido central da cidade do Recife, area muito bem servida e que vem sendo revalorizada, a
fim de conter a degradacdo da mesma. A iniciagdo do trabalho se d& a partir de andlise da
area, levantamentos e pesquisa bibliogréfica. Seu desenvolvimento € por meio de visitas in
loco, didlogo, entrevistas aos moradores, observacOes e discussdes sobre o que ha de
exemplares deste tipo de habitacdo na area central hoje. Apds diagndstico, 0 estudo apresenta
uma proposta de requalificacdo em area situada no bairro de S&o Jose, no centro do Recife.
Proposta que pretende ndo se limitar a um desenho de um edificio isolado, mas a um projeto
capaz de melhorar a relagdo urbana com o entorno e com a cidade como um todo,
redesenhando o conjunto edificado, relacionando-o com a preexisténcia da area, sugerindo
novas formas de apropriacdo como também o aproveitamento de um espaco hoje subutilizado,
beneficiando ndo apenas os moradores, como também os transeuntes e a cidade como um
todo. Desa forma, ampliase o olhar para oferta de habitacdo de interesse social com
qualidade.



ABSTRACT

Since Social Interest Housing (SIH) is a fundamental theme for the development of cities,
necessary to mitigate the housing deficit and social inequality, this work aims to carry out a
propositional study on Social Interest Housing (SIH) in the central region of the city of
Recife, an area very well served and which has been revalued in order to contain its
degradation. The initiation of the work takes place from analysis of the area, surveys and
bibliographical research. Its development is through on-site visits, dialogue, interviews with
residents, observations and discussions about what examples of this type of housing exist in
the central area today. After diagnosis, the study presents a proposal for requalification in an
area located in the neighborhood of S&o Josg, in the center of Recife. A proposal that intends
not to be limited to the design of an isolated building, but to a project capable of improving
the urban relationship with the surroundings and with the city as a whole, redesigning the
built complex, relating it to the pre-existence of the area, suggesting new forms of
appropriation as well as the use of a currently underutilized space, benefiting not only
residents, but also passers-by and the city as a whole. In this way, the look at the offer of

social interest housing with quality is broadened.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Comunidade do Pilar, bairro do RECITe. .......coovveiiiiieiiieee e 13
Figura 2 - Criangas corriam descalgas pela rua em meio as casas de madeira do Pilar....................... 13
Figura 3 - Moradores improvisam culto evangélico em um bloco de apartamentos na comunidade. ...14
Figura4 - Déicit habitacional NO RECITE.........cc.oiiiiiiieiriee s 15
Figura 5 - Edificagfes abandonadas no centro do RECITE.........coceeviiiiiiiieenieieeeceeeee e 16
Figura 6 - Analise da desocupagdo dos “Domicilios Particulares Permanentes Nao Ocupados” em
RECITE. .ttt h e sttt e b e s a et e s h bbb e nh et e b e et et e naeas 17
Figura 7 - Analise da desocupagdo dos “Domicilios particulares permanentes ndo ocupados na RPA1.
......................................................................................................................................................... 17
Figura 8 - Ocupagdo Marielle Franco do MTST, edificio situado a esquerda, etorre da lgreja Matriz de
Santo Anténio, adireita, N0 Centro do RECITE. ........ovvieiiiieieiee e 19
Figura9 - Areacentral da cidade do RECITE.............ovivieieeeeeeeeeeeeeeeeee et 20
Figura 10 - Praca Macidl Pinheiro, bairro daBoa Vista.........cccceecvvieiieeiiiie e 21
Figura 11 - Edificagfes abandonadas no centro do RECITE.........cccvvvvieiiciie i 22
Figura 12 - Apresentacéo do balango de um ano do Recentro no cinema do Porto Digital. ................. 23
Figura 13 - Centro de artesanato de PernambuUCO. ...........cceeevveeiieeeiieeeiree e sreeesreesvee e sreeesevee s 24
Figura 14 - Museu Cais do Sertdo, antigo armazém 10. ........cceevcieieiieeeiiee e 25
Figura 15 - Terminal maritimo do Recife, antigo armazém 7. ..........cccveeveeecieeccee e 25
Figura 16 - Centro de Convencles, antigo armazZeM L7. .......cc.eeeeveeeiieeeciee e esree e 26
Figura 17 - Pier Duarte Coelho, bairro SA0 JOSE. ......c.vvieiiiiiiiiee ettt e 26
Figura 18 - O Novo Recife, Dairro SA0 JOSE. .....cccvviiiieieee ettt s 27
Figura 19 - AuroraTrend, bairro Sant0 AMAI0. .......c.cueieiieeiiieesieeeciee e eee e sree e sereesree e sreeesereeenens 27
Figura 20 - Moinho Recife, bairro dO RECITE. ....ccvviiieieiiiee e e 28
Figura 21 - Hotel Maring, bairro do RECITE. ......coccvviiiieieee e 28
Figura22 - Yolo Coliving, bairro doO RECITE. .....cccvvieiieieee e 29
Figura 23 - Levantamento dos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social (HIS) existentes na RPA 1.
......................................................................................................................................................... 31
Figura 24 - Implantacdo do Conjunto Habitacional VilaBrasil I. .........ccccceeceviiiiieninieenienie e, 33
Figura 25 - Conjunto habitacional VilaBrasil 1. ..........cccceeiiiiiiiei e 34
Figura 26 — Moradora exibe o tnico documento que tem de comprovacdo de cadastro para o
HabitaCional Vila BIaSil L.......ccceoiiiiiieieiie ettt ettt sttt et esnteeteenneas 34
Figura 27 Implantacdo do Conjunto Habitacional S&rgio LOret0. .........coocvevievieenieenieeieeriienee e 35
Figura 28 - Conjunto habitacional SErgio LOME0 ..........cocveieiieeiieiecee ettt 36
Figura 29 - Implantacdo do Conjunto Habitacional Travessa do GUSMEO. .........ccceereerieenieeneeereeennen. 37
Figura 30 - Conjunto habitacional Travessa do GUSIMEO. .........eccveeeiieeeiieeeiieeeeieeesreeeteeesveeesavee e 38
Figura 31 - Implantacdo do Conjunto Habitacional do Pilar. ............ccceeveeniinieenieneeeeee e, 39
Figura 32 - Barraco nacomunidade do Pilar. ...........cccvieiiiiiiiec it 40
Figura 33 - Conjunto habitacional do Pilar. ............cooviiiiiiiiiic e e 40
Figura 34 - Quadra escolhida para aplicagcdo do eStudO. ..........coeviiiiiiii i 42
Figura 35 - Estudo volumétrico proposto para intervencdo da quadra.............cceeveevveeieenieesieeseeennnn. 43
Figura 36 - The Docks, habitagdo de interesse SOCIal. ........oevvveeieiiiiiiee e 44
Figura 37 - Fachada do edifiCi. .......ccoueiiiiiieee ettt et et et e e s 45

Figura 38 - Fachada do €difiCiO........ccceiiiiiiiciee ettt ettt e e ee e 46



Figura 39 - Conjunto habitacional Jardim Edite, habitagdo de interesse social...........cccceeveerverveenen. 47

Figura 40 - Programa @ SELOMZAGCAD. .........eevuuerueerieeriieeieesiee st et e st st sbe e st e st esbeesaeesabeesbeesanesaneenneas 48
Figura 4l - Projec8o dalocalizaG8o do €difiCio.........coueririeniirienieie e 49
Figura 42 - Bem Viver Brigadeiro, habitagdo deinteresse SOCial. .........covveveerieenieenienieenieeniecieeee 50
Figura 43 - Mapas de |OCAlIZAGAD. ..........ceeruiriieiieiieetee ettt 52
Figura 44 - Recorte do Dairr0 S80 JOSE. ......co.eeuiriieiiiiiiesienie sttt sttt bbb 53
Figura 45 — Galpéo inutilizado ao final daruasem Saida. ..........cocceevereninenencnneee e 58
Figura 46 — Nesse lado funciona uma oficina de lanchas No galpao...........c.ceevveereenienieenieenieeieeee. 57
Figura 47 - Fachada do Edificio Carvalno. ............cccovieiiiiiniiieiee e 60
Figura 48 - Fachada do EdifiCio Carvalno. ............cccovieiiiiininieicie s 59
Figura 49 - Rua sem saida, tomada por ocupagdo de uso informal............ccccueeeveeneevieeieeseecie e, 61
Figura 50 — Ocupagéo informal no entorno da area de estudo. ...........covevvevierienieneeieseee e 62
Figura 51 — Ar€an0 tEITE0 SEIMIUSO. ..........cevevveeeeiereeceeteseseseetesesesaetesesesaesesesesaesesessesesssenassesesnanaesans 63
Figura 52 - Calcada do Edificio Carvalho. ...........c.ccevieriiiienieecee s 64
Figura 53 - Estudos VOIUMELNCOS dO @difICIO. .......eerviiieriiiieieciecee e 69
Figura 54 - Estudo volumétrico do edifiCio.........ccceevererienenieneeiencnne, Error! Bookmark not defined.
Figura 55 - Estudo VOIUMENCO dO @AIfiCIO. ....c..evveeeiriieiiriesieee e 70
Figura 56 - Estudo VOIUMENCO dO @difiCIO. ....c..evuveiiiieiiiiesiece e 70
Figura 57 - Vista do edifiCio, [200 LESLE. ...c..eeviieiiiieieieeesieee et 72
Figura 58 - Vista do edifiCio, a0 LESLE. ......ccveeiiieecieieee ettt s e 73
Figura 59 - Vista do edifiCio, 200 OESLE...........eeeciiiecieieee et e e 73
Figura 60 - Vista do edifiCio, 200 OESLE...........eeeiiieiiei et e s 74
Figura 61 - Vista do térreo + acesso ao edificio, [ado OESte. .......cuvvvvveeiciei e 74
Figura62 - Vistado térreo + LOjas, 1200 OESLE. .......ccvvieiieeiiiee ettt e 75
Figura 63 - Vistatérreo da esquina do edifiCio..........ccveeiieeeiiie i e 75
Figura 64 Vistatérreo dointerior daquadra, [ado LESLE. ........vvveeevvieiieiciiece e 76

Figura 65 - Vistatérreo lojas + escada de acesso, 1ad0 LESLE.........vvvvveeeiieiiiiecec e 76



LISTA DE SIGLAS

P o= 1 (TSR 12
(07 N 1 7 RSO 16
(07 Y 1 TSR 16
[ |1 T 11
1= R 12
I 1 R 14
07 R 12
R A | ettt e e e e e e e e e tb e e e e et ba e e e eatbb e e e e e b aeeeaatbaeeeeabbaeeeaatbaeeeeabraeeeatraeeas 17



SUMARIO

INTRODUGAO. ... se e sn s sn s en s snesnsesnes 11
1. CONTEXTUALIZAGAO ..ottt sttt n s s saneeeens 12
1.1 DéEficCit habItaCional.........cceoiiiiiiiiiieierie ettt st sb e 12
1.2  Ociosidade deimoveis N0 Centro do RECITE. .......ccoiiiiiiiiiiirieee e 16
1.3  Revalorizacdo dos CENtrOS UrDaNOS..........eevrveeiieieiiee ettt see et e e sneee e 20
1.4 O Novo centro dacidade do RECITE..........ccceeviiiiiiiiiiiiii e 24
15  HISNO Centro do RECITE........oiiiiiiiiiicietce e 30
153, Conjunto habitaCional dO PIlar ...........cccviiiieriiiie e 38
2. REFERENCIAS PROJETUAIS ..ottt 42
21  Areinvencdo da quadra: o Plano de Quadra como alternativa de controle e desenho urbano
parao Recife, Luciano Lacerda MeEdiNa...........cocveeiiiiiiiee ettt svee e 42
2.2  TheDocks, Atelier Du Pont. Saint OUeN, FranGa, .........ceccvereeveeeeieeeiieeesiee e e sieeesveeeeeens 43

2.3 Conjunto habitacional do Jardim Edite, MMBB Arquitetos + H+F arquitetos. Sao Paulo,
Brasil. 47

24  BemViver Brigadeiro, MMBB Arquitetos. S80 Paulo, Brasil. .........ccccoeeveeeveeeicieeccieeeen, 49
3. .AREA DE INTERVENGCAO E ANALISE URBANISTICA .....ovuieeteeeeeeeeeseeeeeseeereeresressssnens 52
3.1  Situacdo, locacdo e delimitacdo da &rea de intervenGao..........ccceeeveeevveeeviee e, 52
3.2 MaPEAMENMO......uieieeiiieee ettt e e e e e e rereeeeeaes Error! Bookmark not defined.
G T 1 (17 o= (o I AN (U= USRS 57
4. PROPOSTA ...ttt ettt ettt et e s at e e e b et e sab et e s ate e s bt e e sabe e e eabeeebeeesbeeeeareeeneeas 66
4.1, DIFEITIZES. ..ottt ettt b ettt et ettt 66
4.2, EStudo deViabilidade............coceeiuiiiiiiiiieiieie e e 67
4.3. Programa de necessidades € ZONEAMENLO.........ccueeicueeeiieeeciee e sree et e e e e sere e e saree e 67
4.4. DesenvolVimento da proposta.......ccceeecveeevveeecrveesireeesveeenneenns Error! Bookmark not defined.
T @ o o 1= o IR 72
5. CONSIDERAGOES FINAIS ..ottt s st ne e s s s ensannes 78
6. BIBLIOGRAFI A ... ettt ettt e s sttt e e s aabe e e e s et e e e e snbeee e eanees 79

7. ANEXOS 82



11

INTRODUCAO

As areas centrais de diversas cidades brasileiras, por décadas abandonadas por parte
do poder publico, como também de iniciativa privada, vem hoje passando por um processo de
revalorizacdo urbana, perante a justificativa de intencéo de reverter a degradacdo das mesmas,
além de promover desenvolvimento social e econdmico. No entanto, tal discurso se distancia
efetivamente em sua préatica, pois a retomada ao crescimento demografico das areas centrais
se faz imponente, desprovido de didlogo e consideragdes locais em diversos sentidos. Neste
contexto se insere também o centro da cidade do Recife.

A necessidade de inser¢éo de &reas destinadas a habitagdo de interesse social (HIS) em
centros historicos, como instrumento para requalificacdo de area central do Recife, se faz
necessaria, considerando ser essencial a presenca de todas as camadas sociais a fim de
minimizar a desigualdade, além de garantir condi¢cdes de permanéncia para populagéo local
existente, evitando que ocorra gentrificagcdo. Outro ponto € a utilizagdo do estoque edificado
em situacdo de abandono ou subutilizado, de modo atirar proveito a partir de sua destinacéo
a0 uso habitacional para populacéo de renda baixa, permitindo assim, 0 acesso digno da
cidade para todos como também sua manutencao e conservagao.

A é&rea escolhida para aplicagcdo do trabalho considerou entdo as questdes acima
citadas, na intencdo de propor uma intervencdo, a partir de um estudo inicial de uma quadra
no bairro S0 José, utilizando ferramentas como mapeamento, levantamentos, entrevistas, e
entdo propor modificagbes que alteram o espago urbano a partir da implantacdo de um
edificio novo e indicagdo de reforma em outro edificio existente a fim de trazer expressa
gualidade arquiteténica e urbanistica para o local. Os projetos preveem dimensdes minimas
para apartamentos na intencdo de atender a0 maximo de familias possiveis, como também
viabilizar custos, possibilitando 0 acesso a familias de baixa renda, dispondo ainda de areas
comuns, COMErcio e servigos, que além de propiciar bem-estar aos moradores, propicia uma

melhor relacéo edificio/cidade.
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1. CONTEXTUALIZACAO

1.1 Déficit habitacional

7z

O déficit habitacional € um dos maiores problemas enfrentados pelas cidades
brasileiras. De acordo com o IBGE, em 2020, mais de 5,9 milhGes de familias ndo possuiam
moradia adequada em todo o pais. Segundo a Associacdo Brasileira de Incorporadoras
Imobiliarias (Abrainco Brasil possui um déficit de 7,797 milhGes de moradias. O estudo se
baseia em dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (Pnad), do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Essa situacdo € agravada pela crescente
urbanizacdo e pelo aumento da populacdo urbana, que pressiona ainda mais a demanda por
habitacdes.

As causas do déficit habitacional sdo diversas, mas uma das principais € a falta de
politicas publicas efetivas para o0 setor. O Estado brasileiro ainda ndo conseguiu garantir o
acesso a moradia digna para toda a renda da populacdo, especialmente para 0s grupos mais

independentes, como 0s sem-teto, por exemplo.

Outro fator que contribui para o déficit habitacional € a especulacdo imobiliaria.
Muitas vezes, as areas urbanas sdo valorizadas para fins comerciais e o preco dos terrenos se
torna inacessivel para as familias de baixa renda. Além disso, afalta de regulacdo do mercado
imobiliario favorece a construcéo de imdveis de ato padréo em detrimento das moradias

populares.

Nas areas periféricas das cidades, onde muitas vezes as familias de baixa renda se
instalam a falta de infraestrutura urbana também é um problema. Frequentemente carecem de
servicos basicos como agua, esgoto, transporte e iluminacdo publica. 1sso dificulta ainda mais
0 acesso dessas pessoas a educacdo, sallde e emprego, além de aumentar o risco de violénciae

doengas.
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Figura 1 - Comunidade do Pilar, bairro do Recife.

Fonte 1 - www.diari odepernambuco.com.br/ Acesso em margo, 2023.

Figura 2 - Criangas corriam descalgas pela rua em meio as casas de madeira do Pilar.

Fonte 2 - www.diariodepernambuco.com.br/ Acesso em margo, 2023.

O déficit habitacional € um problema grave que afeta grande parte das cidades
brasileiras, e a cidade do Recife ndo € excegdo. Segundo o Censo Demogréfico de 2010 do

IBGE, a cidade apresentava um déficit habitacional de 59.542 domicilios, o que representa
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cerca de 5% do total de domicilios da cidade. Esse nUmero pode ter aumentado nos Ultimos
anos devido ao crescimento populacional e a falta de politicas habitacionais eficazes. Dados
da prefeitura do Recife j& indicam necessidade de 71.160 habitagdes, a partir de estimativa de
um estudo realizado pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), usando
como base os dados do Censo Demografico, da Fundagdo Jodo Pinheiro e da Secretaria
Executiva de Habitacdo e Urbanizacdo Social (SEHAURBS/PE). Segundo levantamento feito

por vérias ONGS e movimentos sociais, o déficit chega a 75 mil moradias.

Figura 3 - Moradores improvisam culto evangélico em um bloco de apartamentos na comunidade.

Fonte 3- www.diari odepernambuco.com.br/ Acesso em marco, 2023.

Os fatores que contribuem para o déficit habitacional em Recife assemelham-se ao
panorama nacional pela falta de politicas publicas, especialmente porgue os investimentos
para habitacdo geralmente partem apenas do governo federal, como o Programa Minha Casa
Minha Vida, por exemplo, que foi criado a fim de minimizar o déficit, no entanto muitas
vezes ndo consegue atender as demandas da populacéo, tanto se referindo a quantidade quanto
a qualidade. Além da crescente especulacdo imobiliéria, que faz com que o preco dosimoveis
sgja elevado, dificultando o acesso a moradia para a populacéo de baixa renda. Outra situagdo
€ que muitas éreas da cidade sd0 ocupadas por favelas e outras formas de assentamentos
informais, que ndo contam com infraestrutura adequada e sd0 vulneraveis a enchentes e

desabamentos. A falta de plangamento urbano adequado contribui para a ocupagdo
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desordenada do espaco urbano, o que dificulta o acesso a moradia e torna a cidade mais

desigual.

Figura4 - Déficit habitacional no Recife

Fonte 4 — www.jc.nel0.uol.com.br/ Acesso em margo, 2023

Para atenuar o déficit habitacional € necessario adotar medidas que visem reducdo do
preco dos imoveis, como a criagdo de politicas de incentivo a construcdo de moradias
populares e a regulagdo do mercado imobilidrio. Além disso, é preciso investir em politicas
habitacionais que contemplem a construcdo de moradias em areas regularizadas e com
infraestrutura adequada, bem como o fortalecimento das politicas de urbanizacdo de favelas e

assentamentos informais.

E importante ressaltar ainda que o déficit habitacional é um problema complexo e
multifacetado, que demanda agBes integradas de diferentes setores da sociedade. E preciso
gue o poder publico, a iniciativa privada e a sociedade civil se unam para enfrentar esse
desafio e garantir o direito a moradia para todos os habitantes de Recife e das demais cidades

brasileiras.
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1.2 Ociosidade de imoéveis no centro do Recife

A desocupacdo de imdveis no centro da cidade do Recife € um problema que tem
afetado significativamente o desenvolvimento urbano da regido. De acordo com a Secretaria
de Plangamento Urbano do Recife, existem cerca de 1.500 imdveis abandonados ou
subutilizados na &rea central da cidade, que poderiam ser reutilizados para fins comerciais,
residenciais ou culturais (SEPLANE, 2020). De acordo com um estudo realizado pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Pernambuco (CAU/PE), cerca de 30% dos imoveis
do centro histérico do Recife estéo vazios ou subutilizados. Esse percentual representa um
desperdicio de espaco urbano que poderia ser utilizado para habitagdo, comércio e servigos,
gerando emprego e renda para a populacgéo local.

Figura 5 - Edificagdes abandonadas no centro do Recife.

Fonte 5 - www.jc.nel0.uol.com.br/Acesso em mar¢o, 2023.
A organizagdo Habitat para a Humanidade Brasil, em parceria com o programa da
FASE em Pernambuco, o coletivo A Cidade Somos Nés e o Coletivo Arquitetura, Urbanismo
e Sociedade (CAUS), realizou um levantamento chamado: “Moradia no Centro: um caminho
possivel para combater o problema do déficit habitacional nas cidades”, a fim de identificar
imoveis 0ciosos e vazios no centro do Recife. Astabelas a seguir apresentam os dados obtidos

nesse estudo.


https://habitatbrasil.org.br/
https://fase.org.br/pt/onde-atuamos/pernambuco/
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Figura 6 - Analise da desocupacgio dos “Domicilios Particulares Permanentes Nao Ocupados” em Recife.
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Fonte 6 — www.fase.org.br/ Acesso em marco, 2023.

Nos dados levantados na tabela acima, compreende-se a RPA | (12,03%) como area

com maior indice de iméveis ociosos na cidade do Recife.

Figura 7 - Analise da desocupacio dos “Domicilios particulares permanentes ndo ocupados na RPAI1.
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Fonte 7 — www.fase.org.br/ Acesso em marco, 2023.
Nessa segunda tabela referente apenas a RPA |, compreende-se o bairro de Santo
Anténio (41,15%) como o maior indice de imAveis ociosos na cidade do Recife e observa-se a
porcentagem relativamente alta para o bairro de S&o José (15,47%).
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Este é um problema que tem preocupado diversos setores da sociedade. A falta de
ocupacao desses espacos ndo sO afeta a economia local, mas também pode contribuir para o
aumento da violéncia urbana, uma vez que a presenca de pessoas nas ruas € um fator de
seguranca importante. Além disso, a falta de manutengdo desses imoOveis pode gerar
problemas estruturais, prejudicando a seguranca e a salide dos moradores e transeuntes, como
também pode haver problemas como insalubridade, infestacdo de pragas, desabamentos e
incéndios, colocando em risco a seguranca da populacgéo e prejudicando aimagem da cidade.

Figura 8 - Antigo prédio do IBGE, no Centro do Recife, serve de moradiaimprovisada para familias.

Fonte 8 - www.g1.globo.com/ Acesso em mar¢o, 2023.

Diversos sdo os fatores para o abandono de iméveis no centro do Recife, como a
especulacdo imobiliaria, a falta de politicas publicas de incentivo a ocupacdo desses espacos,
a dificuldade de acesso ao crédito imobiliario e a desvalorizacdo da regido. Além disso,
muitos proprietarios preferem manter os iméveis vazios para evitar gastos com manutencdo e

impostos.
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Figura 9 - Ocupacao Marielle Franco do MTST, edificio situado a esquerda, e torre da Igrgja Matriz de Santo
Antonio, adireita, no Centro do Recife.

Fonte 9 — www.vitruvius.com.br/ Acesso em outubro, 2023.

Para lidar com este cenario a fim de minimizar os danos falados, € preciso investir em
politicas publicas que incentivem a ocupacdo desses espacos, a requalificacdo dos iméveis
0ciosos, como a partir da criacéo de linhas de crédito para reformas e incentivos fiscais para
proprietarios que realizem a reutilizacdo desses imdveis, ou a concessao de incentivos fiscais
para proprietérios que reformem e ocupem seus imoveis, por exemplo. Também é necessario
0 desenvolvimento de programas de incentivo para investidores interessados em
empreendimentos na regido central da cidade. Além disso, € necess&rio investir em projetos

de revitalizacdo urbana que tragam de volta a vida para o centro histérico da cidade.

A ociosidade de imoveis no centro da cidade do Recife € um problema que requer aces
imediatas e eficazes para que se possa promover o desenvolvimento urbano daregido e
melhorar a qualidade de vida da populagZo local. E importante destacar a necessidade de um
trabalho conjunto entre governo, iniciativa privada e sociedade civil para solucionar este
problema. A uni&o de esforcos é fundamental para que sejam criadas soluctes efetivas e
sustentéveis que possam transformar aregido em um espaco vivo, dindmico e seguro.
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1.3 Revalorizagdo dos centros urbanos

Nos ultimos anos, tem ocorrido uma tendéncia de revalorizagdo dos centros urbanos
das cidades brasileiras. Essa mudanca € impulsionada por diversos fatores, como o aumento
da demanda por moradia em areas centrais, a busca por maior qualidade de vida, a valorizagdo
do patrimdnio histérico e cultural, a proximidade com servicos e facilidades, a busca por
alternativas de transporte sustentavel, entre outros. Com a expansao das cidades, muitas vezes
as areas periféricas se tornam mais afastadas e com poucas opgdes de servicos, enquanto 0s
centros urbanos apresentam uma infraestrutura mais completa. Outro ponto € que uma
localizagéo central pode trazer mais facilidades de mobilidade, com opcdes de transporte
publico e proximidade com vias de acesso importantes.

Muitas cidades brasileiras possuem um rico acervo arquiteténico e cultural, que pode
ser revitalizado e utilizado para atrair moradores, turistas e investimentos. A requalificacéo
dessas areas pode gerar empregos, movimentar a economia local, melhorar a qualidade de
vida dos moradores, aumentar a seguranca, valorizar imoveis e gerar empregos e renda. No
entanto, também apresenta desafios, como a preservacdo da histéria e daidentidade cultural, a

inclusdo social e a sustentabilidade ambiental.

Figura 10 - Area central da cidade do Recife

Fonte 10 —-www. jc.nel0.uol.com.br/ Acesso em margo, 2023.

Uma das estratégias utilizadas para a regenerac@o urbana é a requalificagdo de espagos

publicos, como pragas, parques e ruas. |sso pode incluir aimplantagdo de novos equipamentos
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urbanos, como ciclovias, areas verdes, e mobiliério urbano, além da melhoria da iluminag&o,
limpeza e seguranca dessas areas. A requalificagdo dos espagos publicos também pode
estimular a ocupagcdo e uso do espaco pela populagdo, gerando atividades econdmicas e
culturais.

Figura 11 - PragcaMaciel Pinheiro, bairro da Boa Vista.
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Fonte 11 — www.marcozero.org/ Acesso em mar¢o, 2023.

Outra estratégia € a reabilitacdo de edificios e imdveis historicos a partir da
valorizagdo do patrimdnio histérico e cultural presente nos centros urbanos. A recuperacéo
desses imoveis pode contribuir para a preservacdo da histéria e da identidade cultural da
regido, além de valorizar o patrimdnio arquitetdnico e gerar novas oportunidades de negdcios.
No entanto, é importante que recuperacdo seja realizada de forma adequada e com
respeito as condicionantes locais.
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Figura 12 - Edificagdes abandonadas no centro do Recife.

Fonte 12 — www.marcozero.org/ Acesso em abril, 2023,

E importante que estratégias levem em conta a diversidade social e cultural da
regido, evitando a gentrificacdo e garantindo o acesso das populagdes mais vulneraveis a esses
novos equipamentos e servicos. Além disso, € fundamental que a regeneracdo urbana seja
realizada de forma sustentavel, com a adocéo de préticas que contribuam para a preservacao
do meio ambiente e para a ampliacdo do olhar ecoldgico para com as cidades. Quando bem
sucedido, esse processo pode trazer beneficios influentes para as cidades e seus habitantes,

confiantes para uma urbanizacdo mais sustentavel e equitativa.

Na cidade do Recife, em 2021 foi lancado pela Prefeitura do Recife o programa
Recentro, o qual tem como objetivo revitalizar o centro da cidade, com acdes que incluem
reforma de prédios histéricos, criacdo de espacos culturais e de lazer, além de melhorias na
infraestrutura urbana. De acordo com a Prefeitura, o programa ird investir mais de R$ 300
milhdes nos proximos anos, com a expectativa de gerar emprego e renda na regido central da
cidade.

Algumas das principais agdes do programa incluem a recuperacdo do Teatro do
Parque, a implantagdo do Parque Capibaribe, a reforma da Praca Maciel Pinheiro e a criagdo
de novos espacos para feiras e eventos culturais. Além disso, 0 programa também prevé a

revitalizacdo de prédios histéricos, como o Mercado de S&o Jose, a Estacéo Central do Recife
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e a antiga sede do Banco do Brasil, que serdo transformados em espagos culturais e de lazer
para a populagéo.

Figura 13 - Apresentac&o do balan¢o de um ano do Recentro no cinema do Porto Digital .

Fonte 13 — www.marcozero.org/ Acesso em marco, 2023.

Além de por questbes da propria formulagdo do Recentro, que por ma definicéo
deixam brechas para que se voltem as prioridades a0 mercado imobiliario, em balanco
realizado ap0s o primeiro ano do langamento do programa, podem-se perceber ganhos, mas
nada muito significativo. Ainda muitos dos projetos previstos ndo sairam do papel, sequer
foram iniciados. As acOes voltadas para a infraestrutura de espacos urbanos, arevitalizacéo de
edificios abandonados, a inclusdo das camadas sociais de renda baixa, ainda se fazem timidas.

A criagdo deste comité é, sem duvidas, um ganho, porém pouco efetivo aé entdo.
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1.4 O Novo centro da cidade do Recife

Nos ultimos anos, como citado no capitulo anterior, tem havido uma retomada dos
centros histéricos das cidades brasileiras. A cidade do Recife tem seguido essa mesma
dindmica, e além de surgirem alguns programas voltados para sua revitalizagdo a partir de
investimentos publicos, também surgiram diversos novos empreendimentos a partir de

investimento privado.

Os empreendimentos desenvolvidos para revitalizagdo do centro a partir de iniciativa
publica, em geral, sdo projetos previstos pelo Porto Novo, que visam revitalizar os armazéns

do Porto do bairro do Recife, com usos voltados para o ambito cultural.

Figura 14 - Centro de artesanato de Pernambuco.

Fonte 14 - www.artesol.org.br/ Acesso em agosto, 2022.
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Figura 15 - Museu Cais do Sertdo, antigo armazém 10.

Fonte 15 - www.vitruvius.com.br/ Acesso em marco, 2023.

Figura 16 - Termind maritimo do Recife, antigo armazém 7.

Fonte 16 - www.portodorecife.pe.gov.br/ Acesso em margo, 2023.
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Figura 17 - Centro de Convencgoes, antigo armazém 17.

Fonte 17 - www.jc.nel0.uol.com.br/ Acesso em marco, 2023.

Ja a partir dainiciativa privada, diversos projetos para uso misto e habitacional vém se
realizando. Mas, ainda que estes projetos apresentem estes usos, seguindo assim uma das
diretrizes para revitalizagcdo do centro, eles ndo apresentam propogta inclusiva, ndo dialogam
com 0 entorno e se voltam mais a atender prioritariamente as demandas de mercado.

Figura 18 - Pier Duarte Coelho, bairro Sdo José.

Fonte 18- www.commons.wikimedia.org/ Acesso em margo, 2023.
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Figura 19 - O Novo Recife, bairro Sao José.

Fonte 19 - www.cbnrecife.com/ Acesso em setembro, 2022.

Figura 20 - Aurora Trend, bairro Santo Amaro.
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Fonte 20 - www.triunfoimovels.com/ Acesso em margo, 2023.
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Figura 21 - Moinho Recife, bairro do Recife.

Fonte 21 — www.bl og.urbansystems.com.br/ Acesso em marco, 2023.

Figura 22 - Hotel Marina, bairro do Recife.
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Fonte 22 — www.jc.nel0.uol.com.br/ Acesso em margo, 2023



29

Figura23 - Yolo Caliving, bairro do Recife.

Fonte 23 — www.movimentoeconomico.com.br/ Acesso em marco, 2023.

Os edificios expostos acima sao alguns exemplares do que vem sendo construido na
area central da cidade do Recife. Sdo projetos que atendem a classe de médio e alto padréo.
Nenhum deles foi pensado para atender a demanda de habitacdo popular, a qual inclui a renda
mais baixa da cidade. Sa0 projetos imponentes, 0s quais alteram gravemente a paisagem e
pouco se relacionam com seu entorno, dedicando minimos ganhos para a cidade.
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1.5 Habitacdo de Interesse Social (HIS) no Centro do Recife

O acesso a moradia adequada € um direito fundamental e um elemento essencial paraa
gualidade de vida e bem-estar das pessoas, garantido pela Constituicdo Federal Brasileira de
1988. No entanto, apesar das politicas publicas em habitagdo, ainda ha um grande déficit
habitacional no pais. A habitac&o de interesse social (HIS) € uma das formas de enfrentar esse
problema, possibilitando que familias de baixa renda tenham acesso a moradias adequadas e
dignas. As habitagBes de interesse social sdo aquelas destinadas as familias de baixa renda,
com renda mensal de até trés salarios minimos, financiadas pelo governo ou por instituicbes
financeiras publicas e privadas, com subsidios e taxas de juros mais baixas.

A habitacdo de interesse social em areas centrais da cidade do Recife € um tema
crucial para a promoc¢do de moradia digna e acesso a infraestrutura urbana basica para a
populacdo de baixa renda. O Recife € uma das principais cidades do nordeste brasileiro, com
uma populacdo de cerca de 1,5 milhdo de habitantes, sendo um importante centro econdémico
e cultural da regido. No entanto, a cidade enfrenta desafios em relacdo a habitacéo,
considerando o déficit habitacional, a especulacdo imobilidria, a falta de politicas
habitacionais efetivas, a falta de infraestrutura, onde muitas familias sdo obrigadas a viver em
condicdes precarias, sem acesso a agua, esgoto, transporte e servicos basicos de salde e
educacdo. Enfatiza-se também a ociosidade de imdveis e necessidade de aproveitamento dos
mesmos. A ocupacdo de &reas centrais da cidade é uma tendéncia mundial que visa a
requalificacdo urbana e a revitalizagcdo de espacos degradados. Ou sgja, a habitacdo de
interesse social em areas centrais € uma das formas de ocupacdo desses espacos,

possibilitando aintegracéo social e areducédo das desigualdades socioecondmicas.

Para melhorar a situacdo da habitacdo de interesse social na érea central do Recife, é
necessario adotar politicas publicas que visem a regularizacdo das ocupacfes informais e a
construcdo de moradias de baixo custo. Além disso, € preciso investir em infraestrutura
basica, construi-las em locais estratégicos, proximos a servigos publicos, como escolas,
hospitais, transporte publico e a&reas comerciais, para proporcionar uma melhor qualidade de
vida para as familias que vivem em situaciio de vulnerabilidade. E preciso investir em
programas sociais que possam gjudar as familias a se inserirem no mercado de trabalho e

melhorar sua qualidade de vida.
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No Recife, algumas iniciativas tém sido realizadas para a construgdo de habitagdes de
interesse social em areas centrais, como o Programa Minha Casa, Minha Vida, que tem como
objetivo a construcdo de moradias populares em areas urbanas centrais. Porém, depender
apenas de iniciativa da parte do Governo Federal, ndo atende a quantidade necessaria para
atender as demandas dessas habitagOes. A prefeitura tem trabalhado para incentivar a
construcdo de moradias sociais em dareas centrais, oferecendo incentivos fiscais para
congtrutoras e empreendedores que desgjam investir nessa area, porém também ndo obteve

resultados expoentes.

No mapa abaixo, podemos verificar o levantamento do que existe de Habitacdo de
Interesse Social (HIS), hoje, na area central da cidade do Recife.

Figura 24 - Levantamento dos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social (HIS) existentes na RPA 1.
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Fonte 24 — autoral.

Em toda RPA1, sd0 ao todo apenas cinco conjuntos destinados para Habitacdo de
Interesse Social, sendo que um deles, o conjunto habitacional Vila Brasil 2 ainda nem foi
iniciado. Para além da pouca oferta, os conjuntos habitacionais de interesse social (CHIS) na

cidade do Recife tém sido alvo de criticas em relagcdo a qualidade das moradias e a falta de
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infraestrutura. Algumas das principais criticas incluem a baixa qualidade da construcéo, a
fata de manutencdo adequada, a localizagdo em éareas periféricas sem acesso a Servigos
bésicos, afalta de transporte publico adequado e afalta de espacos publicos de convivéncia.

Uma pesquisa realizada em 2019 pelo Ingtituto de Pesquisa Econdmica Aplicada
(IPEA) sobre os CHIS em Pernambuco, que inclui o Recife, apontou que a maioria das
moradias possui problemas de infiltragcdo, rachaduras, vazamentos e falta de ventilacdo
adequada. Além disso, muitos conjuntos habitacionais ndo possuem equipamentos

comunitarios, como escolas, creches, postos de salide e &reas de lazer, nas proximidades.

Outra critica comum € a falta de participacdo dos moradores na gestéo dos conjuntos
habitacionais. Muitas vezes, as decisdes sdo tomadas sem consulta aos moradores, o que pode
levar a problemas como a falta de manutencdo adequada e a ma utilizacdo dos espacos

publicos.

15.1. Conjunto habitacional VilaBrasil | ell.

O Conjunto Vila Brasil 1 € um conjunto habitacional localizado no bairro Joana
Bezerra, na cidade do Recife, capital do estado de Pernambuco, no Brasil. O conjunto é
composto por diversas unidades habitacionais, Vila Brasil |1 (128 moradias) e Vila Brasil |1
(320), com 14 blocos ao total. Estas edificacdes foram propostas com o objetivo de oferecer

moradia digna para a populacéo de baixa renda.
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Figura 25 - Implantagdo do Conjunto Habitaciona Vila Brasil |.
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Fonte 25 - www.issuu.com/ Acesso em margo, 2023.

As unidades habitacionais do Conjunto Vila Brasil 1 sdo compostas por apartamentos,
composto por sala, dois quartos, cozinha, banheiro e é@rea de servico, com é&rea total de
40,71m2. Além disso, 0 conjunto conta com éareas de lazer e convivéncia, como pracas,
parques infantis e quadras esportivas.

O conjunto foi construido pelo Governo Federal em parceria com o Governo Estadual
e a Prefeitura do Recife, por meio do programa habitacional Minha Casa Minha Vida. O
programa tem como objetivo promover a construcdo de moradias para familias de baixa
renda, oferecendo condicBes de financiamento acessiveis e subsidios para aquisicdo da casa
propria.

O Conjunto Vila Brasil € uma importante iniciativa habitacional que deveria contribuir
para oferecer moradia digna para a populagéo de baixa renda na cidade do Recife. No entanto,
infelizmente, o conjunto ainda nem foi entregue aos moradores. O conjunto habitacional Vila
Brasil | esta com obra em atraso ha mais de dez anos e antes mesmo de ser entregue, ja se
encontra degradado, dada a demora de execucéo da obra. O conjunto habitacional Vila Brasil
11, na mesma érea, ainda nem foi iniciado.
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Figura 26 - Conjunto habitacional VilaBrasil I.

Fonte 26 - marcozero.org/ Acesso em mar¢go, 2023.

Figura 27 — Moradora exibe o Unico documento que tem de comprovacdo de cadastro parao
Habitacional VilaBradl I.

Fonte 27 - www.marcozero.org/ Acesso em mar¢o, 2023.

Os moradores cadastrados para ocuparem o conjunto habitacional Vila Brasil seguem

aguardando em situacdo vulneravel, sem grandes expectativas para o recebimento do imovel.
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15.2. Conjunto habitacional Sérgio Loreto.

O Conjunto Habitacional Sérgio Loreto é um empreendimento localizado no bairro
S80 Jose, na cidade do Recife. Ele foi construido em parceria entre o Governo Federal, o
Governo do Estado de Pernambuco e a Prefeitura do Recife, por meio do programa "Minha
Casa, Minha Vida', que tem como objetivo proporcionar moradia digna para familias de
baixa renda

O conjunto habitacional é composto por 256 apartamentos, distribuidos em 8 blocos
de quatro pavimentos. Os apartamentos tem em torno de 42n?, e seu programa é composto
por sala, dois quartos, cozinha, banheiro e area de servico. O projeto acomoda ainda
infraestrutura completa, incluindo creche, escola, posto de salide, &reas de lazer, quadra
poliesportiva, entre outros equipamentos.

Figura 28 Implantacdo do Conjunto Habitacional Sérgio Loreto.
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Fonte 28 - www.issuu.com/ Acesso em mar¢o, 2023.
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Figura 29 - Conjunto habitacional Sérgio Loreto

Fonte 29 - jc.nel0.uol.com.br/ Acesso em abril, 2023

Assim como nos outros conjuntos habitacionais ja citados, o Sérgio Loreto também
ndo atende aos requisitos de sua proposta inicial. Os edificios apresentam aparéncia
degradada, e os espacos de area comum ndo tém o minimo de conforto e lazer. Por fim, o

habitacional se encontra com obras inconclusas, herdadas de gestdes passadas.

15.3. Conjunto habitacional Travessa do Gusmao.

O Conjunto Habitacional Travessa dos Gusmd € um dos muitos projetos
habitacionais desenvolvidos pelo governo brasileiro para enfrentar o problema do déficit

habitacional no pais.

O Conjunto Habitacional Travessa dos Gusméo € uma area residencial localizada no
bairro Sdo José, na cidade do Recife, Pernambuco, Brasil. O residencial possui cinco blocos
com 32 apartamentos em cada, totalizando 160 apartamentos. Os apartamentos tem em torno
de 42m?, e seu programa € composto por sala, dois quartos, cozinha, banheiro e area de
servico. Cada moradia é revestida com gesso, tem piso em cerdmica e revestimento no

banheiro e nas éreas molhadas que contém a pia e lavanderia.
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Figura 30 - Implantacdo do Conjunto Habitaciona Travessa do Gusméo.
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Fonte 30 - www.issuu.com/ Acesso em margo, 2023.

Embora tenha sido construido com o objetivo de fornecer moradia acessivel para
familias de baixa renda, o Conjunto Habitacional Travessa dos Gusméao sofre com problemas
de infraestrutura e manutencdo, desde a entrega das unidades, afinal as areas de espagos em
comum ndo estavam prontas no mesmo periodo. Ou sga, entregaram as chaves dos
apartamentos, mas com obras pendentes ainda por terminar. A falta de investimentos em
infraestrutura, como saneamento basico e iluminacdo publica, tem sido uma preocupacéo
constante dos moradores e das autoridades locais. Apesar de bem localizado, os moradores do
conjunto ndo dispdem de facil acesso a educacdo, sallde, lazer, transporte coletivo, mercado,

comercios e diversos outros servicos do cotidiano.
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Figura 31 - Conjunto habitacional Travessa do Gusmé&o.

Fonte 31 — www.diariodepernambuco.com.br/ Acesso em margo, 2023.

Apesar desses desafios, 0 conjunto habitacional € importante para atenuar a
necessidade de habitacdo na cidade do Recife. Muitas familias encontraram no conjunto um
lugar para chamar de lar, e a comunidade local se mantém unida, lutando por melhorias e

buscando solucdes para 0s problemas que ndo S30 poucos.

154. Conjunto habitacional do Pilar.

O Conjunto Habitacional do Pilar € um conjunto residencial localizado no bairro do
Recife, Pernambuco, Brasil. O processo de urbanizagdo do conjunto foi iniciado em 2010,
para atender 588 moradias, no entanto apenas 256 foram construidas, mas as obra foram
paralisadas apds a descoberta de sitios arqueoldgicos no local. O Conjunto Habitacional do
Pilar € composto por diversas torres de apartamentos, com cerca de 4 andares cada uma, além
de algumas casas térreas. As unidades habitacionais possuem em média 50 metros quadrados

e sdo distribuidas em dois quartos, sala, cozinha, banheiro e &rea de servico.



39

Figura 32 - Implantagéo do Conjunto Habitaciona do Filar.

Fonte 32 - www.facebook.com/amigodopilar/ Acesso em mar¢o, 2023.

O conjunto esta localizado em uma regido bastante movimentada, proxima ao centro
do Recife, 0 que facilita 0 acesso a servigos e comércio. Além disso, conta com uma

infraestrutura béasica de transporte, com paradas de 6nibus nas proximidades.

Atualmente, o Conjunto Habitacional do Pilar enfrenta desafios relacionados a
manutencdo das edificagbes, ja que muitas unidades habitacionais necessitam de reparos
estruturais e elétricos. Ha também problemas de seguranca publica na regido, diversas
familias estdo expostas a sujeira e vivem em meio a0 lixo com infestagdo de ratos, baratas e

escorpides, pondo em risco sua salde.

Muitos dos moradores aguardam a retomada das obras na esperanca de um dia
receberem uma habitacdo digna, que atenda as minimas condi¢cdes necessarias para uma

sobrevivénciarazoavel.
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Figura 33 - Barraco na comunidade do Pilar.

Fonte 33 - www.diariodepernambuco.com.br/ Acesso em mar¢o, 2023.

Figura 34 - Conjunto habitacional do Pilar.

Fonte 34 — www.jc.nel0.uol.com.br/ Acesso em abril, 2023.

Hoje, diante do descaso do governo, as familias vém se organizando para cobrar a
finalizagdo das obras e entregas de todas as unidades previstas no projeto inicial, como
também a manutencéo da area, e ainda a construcéo de equipamentos de servigos, cultura e
lazer.
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155 Pontos em comum.

Os exemplares de Habitacdo de Interesse Social (HIS) na érea central da cidade do
Recife, em geral, apresentam configuracéo semelhante. Ja no projeto, nota-se 0 mesmo tipo de
edificacéo para todos os conjuntos. S&o plantas semelhantes, quando ndo idénticas, com
apartamentos de 40 a 50 m?, com idéntico programa, dispostos em um edificio de até 4
pavimentos. Aparentemente muda-se a &rea, mas ndo os projetos. Além disso, todos se
encontram em situacdo degradavel, independentes de terem sido ja entregues ou ndo, com
obras inconclusas, estrutura urbana e area comum e de lazer insatisfatérias, pois acabaram por
setornar areas ociosas e perigosas diante o seu abandono.
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2. REFERENCIASPROJETUAIS

2.1 A reinvencdo da quadra: o Plano de Quadra como alternativa de controle e
desenho urbano para o Recife, Luciano Lacerda M edina.

O referido artigo apresenta uma proposta de plangjamento urbano baseada na
ideia de "Plano de Quadra’. Essa proposta tem como objetivo principal melhorar a
gualidade urbana das cidades, por meio de um controle mais rigoroso do desenho
urbano, que consiste em uma série de diretrizes, como a adocdo de medidas para
aumentar a permeabilidade e a conectividade entre as quadras, a reducdo da largura
das ruas e o estabelecimento de critérios para a falta de controle da altura dos
edificios.

Figura 35 - Quadra escolhida para aplicacéo do estudo.

Fonte 35 - A Reinvenc¢do da Quadra: o Plano de Quadra como alternativa de controle e desenho urbano
parao Recife, 2018.
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Figura 36 - Estudo volumétrico proposto paraintervencdo da quadra.

Fonte 36 - A Reinvencéo da Quadra: o Plano de Quadra como alternativa de controle e desenho urbano
parao Recife, 2018.

O estudo oferece uma reflexdo interessante sobre as possibilidades de inovagéao
no plangjamento urbano, destacando a importancia da busca por solugbes que
promovam a sustentabilidade e a qualidade de vida nos centros urbanos. A ideia
promover a diversificacdo de usos e a integracdo entre diferentes atividades, bem
como melhorar a acessibilidade e a mobilidade urbana. Para isso, o Plano de Quadra
propde a criacdo de espacos publicos compartilhados, que podem ser utilizados por
diferentes grupos e que contribuem para a formac&o de uma identidade comunitéaria.

No artigo, Medina apresenta os principios basicos do Plano de Quadra e sua
aplicacdo na cidade do Recife. Ele destaca a importancia da participacdo da
comunidade no processo de elaboracdo e implantagdo do plano, bem como a
necessidade de parcerias entre 0 setor publico e privado para sua realizacdo. Além
disso, aponta os desafios enfrentados na implementacéo do Plano de Quadra, como a
necessidade de adaptar a proposta as diferentes realidades urbanas.

2.2 The Docks, Atelier Du Pont. Saint Ouen, Francga,

O projeto The Docks tem como objetivo revitalizar uma &rea urbana degradada

e promover a inclusdo social, proporcionando moradias de alta qualidade em uma
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regid central, bem localizada e de facil acesso ao transporte publico e aos servigos
urbanos. O projeto foi construido em uma antiga zona portuéria da cidade,
transformando-a em uma nova érea urbana. O terreno esta situado numa antiga zona
industrial proxima de Paris, a margem da cidade, diretamente junto ao Sena. O projeto
The Docks, desenvolvido pelo Atelier Du Pont, € um complexo de edificios

comerciais e residenciais localizado em Saint-Ouen, na Franca.

Figura 37 - The Docks, hahitacdo de interesse social.

Fonte 37 - www.archdaily.com.br/ Acesso em outubro, 2022.
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O projeto foi concluido em 2015 e se tornou um marco arquitetdnico na cidade,
especialmente devido aos espacos a0 ar livre que referenciam a paisagem, enquanto a
escolha de materiais, como o tijolo e o vidro, concebem uma arquitetura
contemporanea, que dialoga com a histéria da cidade e com a estética dos antigos
armazeéns portuérios da regido e denotam a histéria e culturaindustrial local.

Figura 38 - Fachada do edificio.
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Fonte 38 - www.archdaily.com.br/ Acesso em outubro, 2022.
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Figura 39 - Fachada do edificio
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Fonte 39 - www.archdaily.com.br/ Acesso em outubro, 2022.

Seu aproveitamento resultou na construcdo de 90 unidades de apartamentos que
possuem grandes janelas e varandas que proporcionam uma excelente iluminacéo natural,
além de belas vistas da cidade. O projeto também inclui ainda espagos comuns, como um
patio central com jardins e uma horta comunitaria no sexto andar, que oferecem areas de lazer
e convivéncia para os moradores. Além disso, conta com lojas e escritorios no térreo, que

complementam a oferta de servi¢os e comércio daregiéo.

Além da arquitetura inovadora e de sua estética atraente, especialmente pela sua
variacdo volumétrica, o projeto The Docks também incorpora préticas sustentaveis, como
sistemas de aguecimento e refrigeracdo geotérmicos, painéis solares, isolamento térmico e
acustico, e iluminagdo LED. Essas préticas sustentaveis gjudam a reduzir o impacto ambiental

do complexo e aumentam sua eficiéncia energética.

O projeto € um exemplo notéavel de como a arquitetura pode ser usada para criar
espacos funcionais, atraentes e sustentaveis, os quais transformam areas urbanas degradadas
em lugares vibrantes e agradaveis para viver, trabalhar e visitar, aém de ser um exemplo de
como a arquitetura pode ser utilizada como uma ferramenta para promover a inclusdo social e

melhorar a qualidade de vida das pessoas.
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2.3 Conjunto habitacional do Jardim Edite, MM BB Arquitetos + H+F arquitetos.
Sao Paulo, Brasil.

O Conjunto Habitacional do Jardim Edite € um projeto desenvolvido em colaboracdo
entre os escritérios MMBB Arquitetos e H+F Arquitetos, localizados em Sao Paulo,
Brasil. O objetivo do projeto é fornecer habitacdo de qualidade para familias de baixa
renda, em um conjunto habitacional que seja integrado a cidade e conceda espagos

publicos de qualidade para os moradores e a comunidade.

Figura 40 - Conjunto habitacional Jardim Edite, habitagdo de interesse social.

Fonte 40 www.archdaily.com.br/ Acesso em marco, 2023.

Neste exemplo podemos observar como o conjunto habitacional se articula em
diversas formas e volumes. Destaca-se a verticalizacdo para melhor aproveitamento da é&rea,
no entanto, disposta de forma assertiva, sem ficar discrepante com o entorno e a cidade ao
mesmo tempo em que amplia a quantidade de unidades habitacionais, podendo assim
contemplar mais familias. E importante destacar que este é um projeto de Habitagdo de
interesse social (HIS), o que demonstra ser totalmente viavel realizar empreendimentos

diferentes do que vem sendo feito nesta conjuntura em Recife hoje.
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Figura 41 - Programa e setorizagao.

Fonte 41 - www.archdaily.com.br/ Acesso em margo, 2023.

O desenho dos edificios foi pensado para aproveitar a0 maximo a ventilagéo e a
iluminacdo natural, e as unidades habitacionais foram projetadas para oferecer 0 maximo de
conforto e privacidade aos moradores. O conjunto também contém espacos publicos de
gualidade, como pracas, areas verdes, playgrounds e quadras esportivas, que visam integrar 0s

moradores e a comunidade e estimular a convivéncia e a prética de atividades fisicas.

Outro aspecto importante do projeto é a sustentabilidade. Os edificios foram
projetados para serem energeticamente eficientes, com uso de sistemas de captacdo de agua
da chuva, aguecimento solar de agua, além de ventilacdo natural e iluminagdo natural
abundante. O conjunto habitacional também foi construido com materiais e técnicas visando

reduzir o impacto ambiental da obra e garantir a durabilidade das construcoes.

O Conjunto Habitacional do Jardim Edite € um exemplo de projeto de habitacdo social
bem sucedido, que busca oferecer habitacdo de qualidade para familias de baixa renda,
integrada a cidade e com espacos publicos de qualidade. O projeto também é um exemplo de
como a sustentabilidade pode ser construida em projetos de habitagdo social, reduzindo o
impacto ambiental e garantindo a eficiéncia energética das construgdes. O projeto foi

premiado em diversas competi¢cdes de arquitetura, incluindo o Prémio Jornal Estado de S&o
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Paulo em 2011, o Prémio Saint-Gobain de Arquitetura Habitat Sustentavel em 2013 e o
Prémio ArchDaily Building of the Y ear em 2016.

2.4 Bem Viver Brigadeiro, MM BB Arquitetos. Sdo Paulo, Brasil.

O projeto Bem Viver Brigadeiro, desenvolvido pdo MMBB Arquitetos, € um
conjunto habitacional localizado no centro de S& Paulo, Brasil. Destaca-se
especialmente por estar disposto em uma regido muito valorizada e bem servida. O
objetivo do projeto é criar uma comunidade sustentavel e inclusiva, com habitactes de
alta qualidade para familias de baixa renda.

Figura 42 - Projegdo dalocalizag8o do edificio.
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Fonte 42 - magikjc.com.br/ Acesso em marc¢o, 2023.
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O conjunto € composto por 2 blocos de apartamentos, com um total de 142 unidades
habitacionais, distribuidas em 7 pavimentos. O projeto também conta com uma série de
espacos comuns, incluindo uma piscing, um saldo de festas, areas verdes e playgrounds. Cabe
ressaltar a auséncia de estacionamento, pois tanto o terreno n&o acomodaria pelo seu tamanho,
quanto pela regido ser bem servida no sentido de mobilidade, que faz o uso do automovel

particular praticamente dispensavel.

Figura 43 - Bem Viver Brigadeiro, habitacio de interesse social.

Fonte 43 -magikjc.com.br/ Acesso em margo, 2023.

O design do Bem Viver Brigadeiro tem como objetivo maximizar a luz natural e a

ventilag8o cruzada, tornando as habitagcBes mais confortaveis e energeticamente eficientes. O
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projeto também inclui sistemas de captagdo de &gua da chuva, sistemas de energia solar e
jardins verticais, que funcionaram para a sustentabilidade do conjunto habitacional.

O projeto Bem Viver Brigadeiro foi premiado em diversas competicdes de arquitetura,

incluindo o Prémio Saint-Gobain de Arquitetura Habitat Sustentdvel em 2016 e o Prémio
Architizer A+ em 2017.
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3. . AREA DE INTERVENCAO E ANALISE URBANISTICA

3.1 Situacao, locacdo e delimitacdo da érea de intervencao.

A partir das explanagBes trazidas no decorrente trabalho, procurou-se que a é&ea
escolhida atendesse as consideracfes ao contexto histérico, cultural, social e material, trazidos
em guestdo nas pautas acima citadas. Desse modo, a partir de andlises, a area de estudo e
proposta de intervencdo escolhida integra a primeira Regido Politico-Administrativa do
Recife (RPA-1), no bairro de S&o José, Recife, Pernambuco, Brasil.

Figura 44 - Mapas de localizagdo.

Fonte 44 - Autoral.

O bairro de Séo José € um dos mais antigos e tradicionais de Recife, localizado na
regido central da cidade. Sua histéria remonta ao periodo colonial, quando a regido era

habitada por indios e depois pelos primeiros colonizadores portugueses.

No século XIX, o bairro de S&o José foi um importante centro comercial da cidade,
com a presenca de varias lojas e armazéns. Além disso, o bairro também era conhecido pela

suavida cultural, com a presenca de teatros e cinemas.

Durante o0 século XX, o bairro de S& Jose passou por diversas transformacdes
urbanas, incluindo a construgcdo de novas vias e avenidas, a ampliaco de espacos publicos e a

modernizacdo de alguns de seus edificios.

Hoje, o bairro de Sao José € um importante centro financeiro e comercial da cidade,
com presenca de diversas instituicdes bancérias e empresas. E um bairro bem servido no
sentido de infraestrutura, facilidade de acesso a transportes e mobilidade, disponibilidade de
comeércio e servicos, entre outros. No entanto, em determinados recortes dentro do bairro, as

areas est@o ociosas e degradadas, evidenciando a necessidade de revitalizagéo.
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Figura 45 — Entorno da quadra de estudo, recorte do bairro Sdo José.

Fonte 45 -Autoral.

Figura 46 - Quadra escol hida para proposta de intervencgéo.

Fonte 46 - Autoral.

Portanto, a quadra escolhida para aplicacéo da proposta € em uma érea que precisa de
maior aten¢do no sentido de investimento e cuidado. A quadra fica na rua Floriano Peixoto no
lado Leste, e no lado Oeste encontra-se hoje com ocupagdo informal. A rua é entdo
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interrompida, sem acesso. Além disso, € uma quadra toda adensada, sem nenhum vazio,
espacos urbanos e de convivéncia, tampouco com area verde, ocasionando imenso

desconforto ambiental.

3.2 Andliseda area.

Com o objetivo de complementar as informagdes existentes acerca do bairro, foram
elaborados mapas de andlise em relacdo ao contexto local o qual a proposta de estudo sera
inserida.

Figura 47 - Condicionantes ambientais.
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Fonte 47 - Autoral.

A partir da analise das condicionantes ambientais, destaca-se a proximidade do recorte
da area de estudo com o rio Capibaribe, destacando grande potencial paisagistico. Atenta-se
também para proximidade com equipamento cultural e de valor histérico (érea de ZEPH), e

por fim, a pouca quantidade de area verde disposta nas proximidades.

Ja na andlise abaixo, do mapa de cheios e vazios, percebe-se uma érea consolidada,
muito adensada, especialmente na quadra proposta para aplicagéo do estudo.



Figura 48 - Cheios e vazios.

Fonte 48 - Autoral.

Figura 49 - Hierarquizag&o de vias.

Fonte 49 - Autoral.
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Percebe-se em relagdo ao sistema viario, uma boa distribuicdo no fluxo, a partir de
vias arteriais e coletoras importantes, como a Rua Imperial, Avenida Dantas Barreto e a
Avenida Sul. Nas vias locais, nota-se especificamente na area de aplicacdo do estudo, uma
interrupcéo de fluxo, pois a quadra de estudo da proposta esta impedindo a passagem e
continuidade da rua, deixando o espaco desconexo.

Figura 50 - Transportes e mobilidade
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Fonte 50 - Autoral.

A area central € umaregido bem servida de servigo de transporte coletivo. No entanto,
dentro do bairro existem muitas realidades distintas. A segregacéo afeta muitos aspectos, 0
gue faz com que, por exemplo, ainda que haja oferta de transporte a poucos metros, a
ociosidade e o abandono de imoveis, muros altos, sujeira, a sensacdo de perigo, dificultam o
acesso das pessoas aos pontos. Sendo assim, entende-se que adém da disponibilidade de
transporte, € necessario transformar areas marginalizadas para que as pessoas possam acessar
com tranquilidade e seguranca. E importante ressaltar ainda, a auséncia de ciclovia ou

ciclofaixa no recorte.

No recorte da quadra estudada, especificamente, existem poucas ofertas de
equipamentos e servicos. Os servicos béasicos ficam relativamente distantes, especialmente os

voltados & educacéo e salde. Como espaco publico, 0 mais proximo é a Praga Sérgio Loreto,
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no entanto, percebeu-se a partir de observacdo durante visita in loco que a praga ndo é
apropriada pela comunidade ao redor, nem usada como espaco de permanéncia. Ademais, € o
Unico espago publico dentro do raio de estudo. O ponto positivo obervado € a possibilidade de
aproveitamento pelas pessoas dos espagos de cultura, possiveis de acessar caminhando ou de
bicicleta, devido a proximidade.

3.3 Situacao Atual

A érea hoje se encontra degradada, como também ociosa e subutilizada. O galpdo a0
fundo da rua, no lado Sul esta inativo. Como a rua € sem saida, acabou sendo ocupada de
modo informal. Na fachada do outro lado da rua funciona uma oficina de lanchas.

Ja a edificagdo que ocupa maior parte da quadra, o Edificio Carvalho, funciona
especialmente pelo seu uso habitacional, porém com muitos apartamentos inutilizados e
vazios, outros sio augados para usar como escritorio. E possivel visualizar diversas janelas
guebradas, e alteracOes na fachada, tanto pela propria troca do tipo de janela, quanto pelo
fechamento com alvenaria em alguns casos. Também é possivel visualizar a fachada bem
degradada, suja, com pintura descamando, com revestimentos distintos, como se fossem

alteragtes independentes ao longo do tempo.

No térreo do edificio algumas poucas lojas funcionam de segunda a sexta. Nos finais
de semana a area fica ainda mais parada. Por ndo haver estacionamento, o interior da quadra
acabou sendo usado para este uso, como estacionamento rotativo com acesso pelo lado Norte,
onde ainda uma associacdo serve refeicdo aos moradores em situacdo de rua, no periodo do

inicio datarde.

Em conversa com alguns moradores, eles relataram que a &rea era tida como perigosa,
gue ndo era bom ficar circulando préximo pois haviam mendigos por perto. Ja em conversa
com morador da ocupacdo ao lado, ele perguntou se mordvamos no “favelao”, referindo-se ao
conjunto habitacional. Aparentemente existem relaces de conflito, como também de
preconceito na area. Outro ponto é que o descuido com as edificacBes e com o espaco urbano

deprecia as condic¢oes do morar e do viver.
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Figura 51 — Galp&o inutilizado ao final darua sem saida.

Fonte 51 - Autoral.
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Figura 52 — Nesse lado funciona uma oficina de lanchas no gal péo.

Fonte 52 - Autoral.

Figura 53 - Fachada do Edificio Carvaho.

Fonte 53 — Autoral
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Figura 54 - Fachada do Edificio Carvalho.

Fonte 54 - Autoral.
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Figura 55 - Rua sem saida, tomada por ocupacao de uso informal.

Fonte 55 - Autoral.
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Figura 56 — Ocupagdo informal no entorno da &rea de estudo.

Fonte 56 - Autoral.

Figura 57 - Esguinado Edificio Carvalho.

Fonte 57 - Autoral.
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Figura 58 — Areano térreo sem uso.
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Fonte 58 - Autoral.
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Figura 59 - Cdcada do Edificio Carvalho.

Fonte 59 - Autoral.

Durante a visita realizada, foi percebido imenso desconforto e forte sensagcdo de
inseguranca e perigo. A rua ainda que bem localizada, em &ea centra, estava com
pouquissimo fluxo de pessoas. Ndo havia fachada ativa e em contrapartida, muros de
edificagbes ndo utilizadas. Alguns moradores do Edificio Carvalho, sugeriram inclusive que
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evitasse a exposicdo e 0 passeio pelarua, por ser uma area perigosa, segundo eles. A sensacéo
térmica era de muito calor, pois ndo havia arborizag&o, tampouco éreas de permanéncia com
espacos com coberta. Além disso, muita sujeira e lixo pelas calgadas, atrapahando a

passagem, como Se ndo bastasse a calgcada pequena, sem manutencdo e infraestrutura
adequada.
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4. PROPOSTA

4.1.Diretrizes

Com base nos dados levantados, indicou-se antes de tudo a liberagdo do miolo da
guadra, como também a abertura da via a fim de tornar o espaco permedvel e conectar a area

Ccom seu entorno.

Figura 60 - Desi¢oes projetuais.
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Fonte 60 - Autoral.

Vale destacar que este estudo avalia hecessaria a indicacdo de reforma para o Edificio
Carvalho, o qual foi mantido, por ter seu uso estabelecido, como também por apresentar

condi¢es materiais e fisicas de permanéncia e funcionamento.

Em sequéncia, o estudo propde a inser¢céo do novo edificio destinado a Habitagéo de

Interesse Social (HIS), ampliando a demanda habitacional da érea.
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4.2 Estudo de viabilidade.

Para realizacéo deste anteprojeto foram examinadas as leis que regem a cidade do

Recife. Foram consideradas as legislagbes: Lei n° 18.770/2020 (Plano Diretor da Cidade do
Recife), Lel n° 16.176/96 (Lei de Uso e Ocupagéo do Solo - LUQS).

Figura 61 - Estudo volumétrico de viabilidade.
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Fonte 61 - Autoral.

Segundo o zoneamento do Plano Diretor da cidade do Recife do ano de 2020, a
area de intervencdo se encaixa na Macrozona do ambiente construido, na Zona Centro —
ZC, com definigdes para coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5, coeficiente de
aproveitamento basico de 1,0, e coeficiente de aproveitamento maximo de 5,0. tendo seu
entorno imediato com éreas distintas como a Zona de Desenvolvimento Sustentavel —

ZDS Centro e as Zonas Especiais de I nteresse Social 01 e 02.

4.3.Programa de necessidades e zoneamento.

O programa de necessidades foi definido com base nos estudos de referéncias

realizados, os quais destinam intengdes para os mesmos fins de Habitagcdo de Interesse Social
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(HIS), tanto a partir da observacdo das referéncias trazidas, quanto do contexto local,
considerando suas particularidades percebidas em visita in loco, entrevistas e andlise de

mapas.

Figura 62 — Estudo volumétrico de zoneamento.
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Fonte 62 - Autoral.

Para o téreo foi disposto o hall de acesso aos edificios, e as lojas e comércios
pensados para oferecer servicos tanto aos moradores quanto aos vizinhos no entorno do
edificio.

Para o0 primeiro pavimento foram dispostos espacos de coworking, uma demanda
muito atual a partir do crescimento do Home Office, a qual foi também percebida a partir de

visitas in loco.

Para 0 segundo pavimento, espacos para areas em comum, como saldo de fedtas,

academia, &rea de recreacdo infantil, sala de jogos e sala de estudos.

A partir do terceiro pavimento, apartamentos de um quarto na torre a direita, tipo flat.

Natorre aesquerda, apartamentos de dois quartos.

Por fim, area de churrasqueira e lavanderia no Ultimo pavimento.
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4.4.Desenvolvimento da proposta.

Os estudos iniciais foram desenvolvidos a partir da diretriz de jungdo dos blocos
dos novos edificios, tornando-os um conjunto amplo, integrando-os a partir de areas em
comum. Além disso, o estudo busca estabelecer variacdo formal e volumétrica para
melhor conformagdo na quadra, como também melhor conforto ambiental.

Figura 63 — Croquis.

Fonte 63 — Autoral



Figura64 — Croqui.

Fonte 64 - Autoral.

Figura 65— Croqui.

Fonte 65 - Autoral.
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O desenvolvimento das propostas do novo edificio se deu sempre, levando em
consideragdo o volume do edificio Carvalho, o qual foi indicado para revitalizagdo neste
trabalho, de modo a integra-los na quadra de maneira harménica, possibilitando espacos de
convivéncia e &reas em comum, propiciando melhor qualidade urbanistica e arquitetbnica

para os moradores, para 0 entorno e para a cidade.

4.5.Construcéo da concepcao projetual.

A partir da liberacdo do miolo da quadra e projegdo do gabarito possivel com base no
gue permite a legislacdo, os estudos volumétricos foram pensados em busca de uma melhor
conformagéo para a quadra.

Figura 66 — Esgquema de etapas de desenvol vimento do projeto.

o LEOENDA
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Fonte 66 - Autoral.

A desconstrucdo no volume e variacéo atimétrica foi direcionada a fim de conciliar o
volume existente do Edificio Carvalho com uma maior quantidade de oferta de unidades
habitacionais possiveis no novo volume proposto, sem prejuizo na qualidade arquitetbnica,

fazendo assim um projeto melhor para a cidade como um todo.
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O projeto

A Habitagéo de Interesse Social (HIS) pode ser realizada priorizando a qualidade dos
espacos. O estudo desenvolvido buscou realizar expressa qualidade arquitetdnica, a fim de
satisfazer os usuérios locais, porém, ndo somente. A proposta visa atingir ao entorno
imediato, a0 passo que beneficia a toda cidade, a partir da oferta de espacos publicos, de

convivéncia e de permanéncia.

Figura67 - Vista do edificio, lado Leste.

Fonte 67 — Autoral.
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Figura 68 - Vista do edificio, lado Leste.

Fonte 68 — Autoral.

Figura 69 - Vista do edificio, lado Oeste.

Fonte 69 — Autoral.
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Figura 70 - Vista do edificio, lado Oeste.

Fonte 70 — Autoral.

Figura 71 - Vistado térreo + acesso ao edificio, lado Oeste.

Fonte 71 — Autoral.
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Figura72 - Vistado térreo + Lojas, lado Oeste.

Fonte 72 — Autoral.

Figura73 - Vistatérreo da esquina do edificio.

Fonte 73 — Autoral.
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Figura 74 Vistatérreo do interior da quadra, lado Leste.
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Fonte 74 — Autoral.

Figura 75 - Vistatérreo lojas + escada de acesso, lado Leste.

sgamnnnun

O L LR

o\
g 114011

> PPREELL TTERRTAET 4 N
|

LA
(L]

JERTE L Tamsraw SRR .

Fonte 75 — Autoral.
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Figura 76 - Estrutura do edificio.
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Fonte 76 - Autoral.
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5. CONSIDERACOESFINAIS

A Habitacdo de Interesse Socia (HIS) é imprescindivel para o desenvolvimento de
uma sociedade mais igualitéaria. Porém, a maneira como vem sendo feita deixa a desgjar, pois
a oferta € de ma qualidade e acaba por se tornar ndo uma solucéo eficiente, mas um acumulo

de problemas.

O centro da cidade do Recife por sua vez, dispde de boa infraestrutura, e cada vez
mais vem sendo revitalizado. Mas para a camada social de baixa renda, existem barreiras que
ndo permitem que as melhorias cheguem.

A proposta deste trabalho foi de realizar um projeto a fim de demonstrar a
possibilidade de produzir espacos com qualidade, ainda que destinados a Habitacdo de
Interesse Social, aproveitando areas ociosas da cidade, revitalizando-as. Para além disso,

provocar areflex&o sobre qual mundo nds queremos construir.
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7. ANEXOS

Prancha 01 — Planta baixa Térreo.

Prancha 02 — Planta baixo 1°, 2° e 3° Pavimentos.
Prancha 03 — Planta baixa 4°, 5° e 6° Pavimentos.
Prancha 04 — Planta baixa 7°, 8° e 9° Pavimentos.
Prancha 05 — Planta baixa 10°, 11°, e 12° Pavimentos.
Prancha 06 — Planta baixa 13°, 14° e 15° Pavimentos.
Prancha 07 — Planta de Coberta.

Prancha 08 — Planta das Unidades Habitacionais.
Prancha 09 — Corte AA, Corte BB.

Prancha 10 — Corte CC.

Prancha 11 — Fachada Oeste, Fachada Leste.

Prancha 12 — Fachada Norte, Fachada Sul.
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