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RESUMO

Existem aproximadamente 2.300 prédios em alvenaria resistente na cidade do
Recife-PE, regionalmente conhecidos como “prédios-caixao”, e mais da metade possui
risco alto ao desabamento. Por colocar centenas de pessoas que ainda habitam esses
edificios em risco, € importante e urgente que essas edificagcbes sejam reparadas ou
substituidas. O objetivo deste trabalho é realizar um estudo de caso para analisar a
viabilidade de se realizar a recuperacédo de um edificio em alvenaria resistente com risco
ao desabamento, comparada a alternativa de demolicdo e reconstrucdo. O objeto de
estudo é um “prédio-caixao” da cidade do Recife com alto risco ao desabamento. A
analise de viabilidade é embasada no ganho médio de valor de mercado, nos custos de
execucado e no estado final do objeto de estudo de cada opc¢do, que sdo estimados
através do método comparativo direto de dados de mercado e método da quantificacao
do custo com orcamentos sintéticos e analiticos. Para este estudo de caso, a solucdo de
demolicdo e reconstrucao se mostrou a ideal, por trazer o maior ganho médio de valor de
mercado, o custo de recuperacao corresponde a mais de 70% do seu custo e o produto
final estard em conformidade com as normas brasileiras para edificacdes em alvenaria

estrutural, garantindo maior seguranca aos seus usuarios e maior durabilidade.

Palavras-chave: Alvenaria resistente. Prédio-caixdo. Desabamento. Viabilidade.

Recuperacdo. Demolicdo. Reconstrucao.



ABSTRACT

There are approximately 2.300 masonry resistant buildings in the city of Recife-PE,
regionally known as “box buildings”, and more than half have high risk of collapse. In view
of the fact that hundreds of lives of people who still live in these edifices are threatened,
it is important and urgent that these constructions be repaired or replaced. The purpose
of this paper is to make a case study to analyze the viability of repairing a masonry
resistant building with risk of collapse, compared to the alternative of demolition and
reconstruction. The object of study is a “box building” from the city of Recife with high risk
of collapse. The viability analysis is based on the average gain of market value, the
execution costs, and the final state of the object of study for each option, which are
estimated by the direct comparative method of market data and the cost quantification
method, concise and analytic. For this case study, the solution of demolition and
reconstruction presented itself as the ideal, because it had larger average gain of market
value, the cost of repairing represents more than 70% of its cost, and the final product will
be in accordance with the Brazilian regulations, ensuring more safety to its residents and

larger durability.

Keywords: Resistant masonry. Non-structural masonry. Collapse. Viability. Repairing.

Demolition. Reconstruction.
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1 INTRODUCAO

Em contraste aos grandes e imponentes prédios da Regido Metropolitana do
Recife (RMR), existem inUmeras edificacdes em alvenaria resistente, com no maximo
quatro pavimentos tipo, e conhecidas regionalmente como “prédios-caixao”. Grande parte
destas edificacbes foram construidas na década de 1970, apOs a criacdo do Banco
Nacional de Habitacdo (BNH), que proporcionou o financiamento destas obras em larga
escala para a populagéo das classes média e baixa da época, sem muito controle técnico-
cientifico dos seus projetos e execucgoes.

Estima-se que ha mais de 5.000 edificios com essas caracteristicas ha RMR e
aproximadamente 2.300 deles estdo na cidade do Recife. Um estudo do Instituto de
Tecnologia de Pernambuco (ITEP) feito em 2007 mostrou que mais da metade destes
prédios possuem um alto risco ao desabamento.

Na época que foram construidos os “prédios-caixao”, ndo existiam normas
técnicas brasileiras que fundamentassem esse processo construtivo e ndo houve o
cuidado de se fazer a observacdo de normas técnicas estrangeiras, fazendo com que a
seguranca estrutural destes edificios ndo possua garantia. Porém, esta ndo € a Unica
razdo para o elevado niumero de prédios com alto risco de colapso, se deve, também, a

ma utilizacao, falta de manutencao e causas ambientais.
1.1 Justificativa e motivacao

Devido a grande quantidade de prédios em alvenaria resistente com risco ao
desabamento na cidade do Recife, 0 que coloca em torno de 100.000 pessoas em risco,
€ de extrema importancia e urgéncia que estas edificagcbes sejam reparadas ou
substituidas.

Cada uma destas opc¢des tém um custo associado, e como boa parte dos prédios-
caixado estdo sob responsabilidade de entidades governamentais, é de interesse geral

que a melhor alternativa financeiramente viavel seja escolhida.



15

1.2 Objetivos gerais e especificos

O presente trabalho tem como objetivo realizar um estudo de caso para analisar a

viabilidade de se realizar a recuperagcédo de uma edificacdo em alvenaria resistente com

risco ao desabamento, comparada a alternativa de demoli¢cao e reconstrucdo da mesma.

Como objetivos especificos pode-se listar:

Caracterizar um objeto de estudo que seja uma edificagdo em alvenaria
resistente com risco ao desabamento;

Estimar o seu valor médio de mercado no estado em que se encontra, no
estado caso seja recuperado e no estado caso seja demolido e
reconstruido;

Estimar os custos de execucdo para as alternativas de recuperacao,
demolicdo e reconstrucao;

Analisar os resultados e as condic¢des finais do objeto de estudo para cada
opcao, para servir de embasamento para a tomada de decisdo sobre qual

alternativa é a melhor.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 Definicdo de alvenaria resistente

Alvenaria resistente é a técnica de construcdo onde a alvenaria, que é constituida
por blocos de vedacgao ceramicos ou de concreto, funciona como elemento estrutural da
edificacdo, recebendo as cargas provenientes das lajes e transmitindo-as para 0s
elementos de fundacéo. Este tipo de edificacdo é conhecido na Regido Metropolitana do
Recife como “prédio-caixdo” (PIRES SOBRINHO et al., 2009).

Este tipo de alvenaria é comumente confundido com a alvenaria estrutural. Em
ambos 0s processos construtivos as paredes atuam como estrutura, tendo a funcéo de
resistir as cargas atuantes, e se forem construidas sem armacdes e dispositivos de
controle de deformacdes ha riscos de ocorrer ruptura busca. O que diferencia a alvenaria
resistente da alvenaria estrutural é que o dimensionamento e a execucdo deste ultimo
processo possuem fundamentacéo técnico-cientifica, obtendo edificios com seguranca
estrutural conhecida, enquanto que no primeiro as estruturas sdo dimensionadas e
construidas sem balizamentos normativos, em alguns casos com base em calculos, que
embora também cientificos, sdo mais simplificados, e em outros casos sdo feitas
empiricamente (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2012).

2.2 Caracterizagao da edificacdo em alvenaria resistente

As caracteristicas arquitetdnicas deste tipo de edificacdo sdo bem peculiares, com
um nimero maximo de quatro pavimentos, pois também é o nimero maximo admitido
pela legislagédo para edificios sem elevador, o numero de unidades habitacionais por
pavimento varia entre duas e oito unidades e ndo ha existéncia de pilotis, sendo o
pavimento térreo também utilizado para unidades habitacionais (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2012).

O tipo de fundacéo geralmente utilizado é a corrida, que pode ser construida em
alvenaria, simples ou dobrada, em continuidade as paredes da edificacdo, ou sapata

corrida em concreto armado. As fundac¢des podem ser apoiadas sobre vigas de concreto
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em formato de té invertido, sobre blocos de fundacéo pré-moldados de concreto, ou até
mesmo sobre concreto magro. Os interiores das fundagdes podem ou ndo estar
preenchidos com solo, sendo o primeiro caso conhecido como caixao aterrado, onde o
piso, também chamado de embasamento, é assentado diretamente sobre o solo, e o
segundo caso é conhecido como caixao vazio, onde se € utilizado uma laje pré-moldada
como piso. Em alguns poucos casos a fundacdo também pode ser em estaca com
coroamento de bloco de concreto armado (PIRES SOBRINHO, 2008; CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 2012).

As paredes de elevacdo sdo a propria alvenaria resistente, sendo o elemento de
fechamento externo e de divisdo dos ambientes internos da edificagdo. Sua construgéo
é feita em alvenaria singela de blocos ceramicos ou de concreto, sendo estes, em sua
maioria, blocos de vedacdo, com juntas verticais descontinuas, assentada com
argamassa mista de cimento, areia e cal (ou saibro), ou simplesmente cimento e areia, e
revestimentos externos e internos feitos, geralmente, de argamassas mistas de cimento.
Também é comum a auséncia de vergas e contravergas nos vaos de janelas (PIRES
SOBRINHO, 2008).

As lajes sdo na sua maioria nervuradas e pré-moldadas, do tipo Volterrana, por
sua rapidez e menor custo de construcao, constituida de vigas preenchidas com blocos
ceramicos ou de concreto e cobertos com uma fina camada de concreto para lhes conferir
solidez. Podem ser assentadas diretamente sobre as paredes ou sobre cintas de
concreto executadas no coroamento das paredes. Também ha casos de lajes macicas,
que podem ser pré-moldadas ou moldadas no local, e assentadas diretamente sobre as
paredes (PIRES SOBRINHO, 2008).

A caixa de escada é usualmente estruturada em portico de concreto armado,
servindo como sustentagdo da caixa d’agua, que é estruturada em alvenaria, pilaretes e
cintas. A escada € normalmente posicionada na parte central do bloco, e em alguns casos
ela é apoiada diretamente sobre as paredes (PIRES SOBRINHO, 2008).

O telhado é feito de estrutura de madeira, assentada sobre as paredes com a
utilizac&o de pilaretes ou barrotes também de madeira. As cobertas podem ser de telhas
de fibrocimento ou telhas ceramicas (PIRES SOBRINHO, 2008).
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Na Figura 1, a seguir, pode-se observar os diversos tipos de elementos que
caracterizam uma edificacdo em alvenaria resistente que foram citados anteriormente
(PIRES SOBRINHO, 2008).

Figura 1 - Detalhes de uma edificacdo em alvenaria resistente

cita [
L =

7
| |
3 : / % e dégua ,.,-'/I
] e ]
- |
. I
«
Z _ 2L el
g Leie pré macica 3 "»"
: 3 3 |
gL g
2 H Vergs g & |
i g
4 4 i
a 1 3 i a > .r" |
Ji i 5l
g Verge & E- Al
e | 2 g &
§ s 2 a a [ |
z [ & 3 2 J
a [ ———d =1 g |
i1l - # Laje pré. nery. ome-Yenm =h e =71l
= =
g 5 |
: : |
q |
g
(v}
: |

AL : Piso sobre laje 8 Piso sobre solo
CalxBo vazio Caix&o lerrado
y
Vige TE v Bloco nd pré Ay dobrada Sapeta conc

Fonte: PIRES SOBRINHO, 2008

2.3 Desconformidade da alvenaria resistente com as normas brasileiras atuais

E importante ressaltar que a utilizacdo do processo construtivo com alvenaria
resistente se deu em larga escala por volta da década de setenta, quando ainda nao
existiam normas brasileiras sobre o assunto e as normas estrangeiras ndo foram
observadas, por ser uma forma rapida e barata de se construir e devido ao grande

namero de financiamentos destas obras para as classes média e baixa proporcionados
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pela criacdo do entdo Banco Nacional de Habitacdo (CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
2012).

Este processo construtivo era baseado apenas na verificacdo da tenséo
admissivel em parede sob compressao simples, porém esta formulacéo ndo se aplica a
paredes executadas com blocos de vedacgao. Considerava-se a resisténcia do bloco, que
€ cerca de 20% maior que a do prisma, e a espessura da parede incluindo o revestimento,
resultando em valores de tensdo admissivel maiores que os reais (CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 2012).

Hoje existem inimeras normas brasileiras que respaldam o uso de alvenaria
estrutural, que vao desde o controle tecnoldgico dos materiais utilizados, passando pelos
calculos das tensdes admissiveis, até a execucdo e controle de obras, proporcionando
maior seguranca estrutural do que as edificacbes mais antigas executadas sem
balizamento normativo (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2012).

A desconformidade da alvenaria resistente com as normas existentes € uma das
razdes que hoje muitas dessas edificacbes possuem risco ao desabamento, sendo os

demais motivos apresentados no item a seguir.

2.4 Problemas apresentados pelos prédios em alvenaria resistente e suas causas

Segundo a andlise feita por MELO (2007) dos diversos laudos de prédios-caixao
da RMR que ruiram e que foram interditados, além dos laudos feitos para caracterizacéo
de prédios dessa tipologia, solicitados por prefeituras ou pessoa fisica, os problemas
apresentados foram agrupados em 6 categorias e suas causas serao descritas a seguir.

2.4.1 Falhas ou insuficiéncia de projeto

Causadas pelo ndo atendimento as normas técnicas, insuficiéncia de
especificacdes, caixdo vazio, embasamento externo singelo, falta de elementos
estruturados de concreto, ndo previsao de deformacdes, incompatibilidade de projetos,

caixao alargado e recalque de fundacéo.



20

2.4.2 Baixa qualidade ou inadequacao de materiais

Causadas por baixa resisténcia do bloco de embasamento, alta porosidade dos
blocos de embasamento, baixa qualidade do concreto e da argamassa, e desagregacao

do bloco do embasamento.
2.4.3 Falhas ou vicios de construcéo

Causados pelo uso de bloco inadequado no embasamento, embasamento singelo,
contribuicdo do empuxo lateral nos caixdes vazios, atuacéo de sobrecargas nao previstas
no projeto, alteracdes no projeto e ndo execucao de elementos estruturados de concreto.
2.4.4 Uso inadequado ou falta de manutencao

Consistem de reformas com abertura de vaos para ampliacdo, falta de
manutengao da caixa d’agua, da fachada, da coberta e das fossas, canteiro ou raizes no
embasamento e existéncias de poco de abastecimento de agua muito préximo as
fundacdes.
2.4.5 Causas ambientais

Ocorridas por acdes de expansédo por umidade, de sulfatos, carbonatos, cloretos,
movimentacdo térmica, movimentacdo hidroscépica, carreamento de solo, solo
compressivel e terreno alagado.

2.4.6 Outras causas

Consistidas de trincas, infiltragbes, umidade, desprendimento do piso,

deterioragéo de cintas e pilares, ferragens expostas e abatimento do piso.
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2.5 Caracterizagéo do grau de riscos ao desabamento

Em 2007 o Instituto de Tecnologia de Pernambuco (ITEP) realizou um grande
estudo, a pedido da Prefeitura do Recife, para identificacdo e caracterizacdo dos graus
de risco ao desabamento de prédios construidos em alvenaria resistente. De cerca de
5.000 prédios-caixao existentes na RMR, aproximadamente 2.300 estdo na cidade do
Recife, justificando a necessidade deste amplo estudo na cidade do Recife (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 2012).

A escala de riscos seguiu o padréo adotado pelas Comissdes de Defesa Civil dos
municipios, sendo composta por quatro niveis que estao apresentados na Tabela 1 a
seguir (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2012).

Tabela 1 — Graus de risco ao desabamento

indice Grau de risco
Oal Risco baixo
la?2 Risco médio
2a3 Risco alto
3a4d Risco muito alto

Fonte: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2012

Os indices para caracterizacdo dos graus de risco foram calculados levando em
conta os elementos que interferem nas tensdes solicitantes e resistentes, como nimero
de pavimentos em alvenaria e tipo de material das paredes, as caracteristicas da
edificacdo e de seus elementos estruturantes, como os tipos de lajes e fundacdes, e os
elementos agravantes ou atenuantes, como existéncia de patologias e calgcadas (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, 2012).

Um grafico com um resumo do estudo do ITEP sobre a situacdo de risco dos

prédios da cidade do Recife pode ser observado na Figura 2 a seguir.



Figura 2 - Resumo da situagéo de risco dos prédios-caixdo da cidade do Recife
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3 METODOLOGIA

3.1 Objeto de estudo

Os dados sobre o objeto de estudo deste trabalho foram cedidos por uma
instituicdo financeira, que ndo sera identificada, assim como o objeto de estudo, que sera
apenas caracterizado. Trata-se de um edificio em alvenaria resistente com blocos
ceramicos e constituido por dois blocos residenciais independentes entre si, separados
por uma junta de 2 cm de espessura. Neste trabalho, os blocos sé&o identificados por A e
B, sendo A o bloco localizado na parte da frente do terreno e B na parte de tras, como
pode ser visto na Figura 3. Cada bloco tem quatro pavimentos tipo, com seis
apartamentos por andar, totalizando 48 unidades habitacionais. Com uma idade estimada
de 16 anos, o conjunto residencial é de um padrédo construtivo normal/baixo e encontra-
se num estado de conservacao muito mau (entre reparos importantes e sem valor). Uma

vista geral da edificacdo pode ser encontrada na Figura 4.

Figura 3 - Situacéo da edificagéo no terreno

Fonte: Imagens Google, 2016
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Figura 4 - Vista frontal da edificacéo
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Fonte: Imagens Google, 2016

O imovel se encontra no bairro de Jardim S&o Paulo, que é predominantemente
residencial, com habitacdes uni e multifamiliares, construido em um terreno de esquina.
No logradouro ha presenca de infraestrutura urbana, como energia elétrica de alta e baixa
tensdo, iluminagdo publica, rede de abastecimento de agua e de esgotos pluviais,
pavimentacdo em asfalto, coleta de lixo, transportes coletivos e limpeza urbana.

Os apartamentos sdo formados por uma sala, dois quartos, um banheiro social,
uma cozinha e uma area de servico. Porém 0s apartamentos ndo possuem a mesma

area, como pode ser observado na Tabela 2 a seguir.

Tabela 2 — Areas dos apartamentos da edificacéo

Area Area Area
Apartamentos Privativa Comum Total Fracéo Ideal

(m?) (m?) (m?)

101, 102, 104, 105, 107, 108, 110, 111,

201, 202, 204, 205, 207, 208, 210, 211,

301, 302, 304, 305, 307, 308, 310, 311, 4229 43 97 00208580

401, 402, 404, 405, 407, 408, 410, 411,

103, 109, 203, 209, 303, 309, 403, 409, 41,60 7,31 48,91 0,0205180

106, 112, 206, 212, 306, 312, 406, 412. 42,68 7,50 50,18 0,0210500
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3.2 Método comparativo direto de dados de mercado

Segundo a ABNT NBR 14653-1:2011, o método comparativo de dados de
mercado identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, e sempre que possivel
deve ser o método preferivel.

Este método sera utilizado para a estimacéao do valor de mercado da edificacdo na
data de analise deste trabalho, que € o més de setembro de 2016, considerando-se trés
casos: o primeiro é avaliar a edificacdo no atual estado de conservagdo, o segundo é
avaliar a edificacdo como se tivesse sido recuperada e o terceiro é avaliar a edificacao
como se fosse nova, para entdo analisar qual a alternativa mais vantajosa do ponto de
vista do valor de mercado.

As etapas necessarias para sua aplicacdo sédo descritas a seguir:

3.2.1 Coletade dados

Para aplicacdo deste método, € fundamental que exista um grupo de dados que
possam ser considerados, estatisticamente, como amostra do mercado. Ou seja, se
existem dados que podem ser tomados como uma amostra representativa de um bem, o
mesmo podera ser avaliado por este método (DANTAS, 2012).

Para este estudo de caso, a amostra € composta por 65 dados de imoveis de
edificios em alvenaria resistente, com no maximo quatro pavimentos tipo e provenientes
da Zona Oeste do Recife, pois é onde se localiza o objeto de estudo. Foram selecionadas
informacBes sobre a localizagcdo de cada dado e sobre as caracteristicas fisicas,
construtivas e econdmicas. A ficha de coleta de dados completa pode ser encontrada no
Anexo A deste trabalho e um mapa de situacéo dos dados coletados juntamente com o
objeto de estudo pode ser observado na Figura 5 a seguir.
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Figura 5 - Situacéo dos dados coletados e objeto de estudo
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Pode-se observar que o objeto de estudo se encontra afastado da massa de dados
mais concentrada ao norte do bem avaliando. Isso se deve a forma de como os prédios-
caixdo estdo distribuidos em Recife. A primeira vista, esta amostra poderia ser
considerada como nao representativa do objeto de estudo, porém os bairros onde se
localizam os dados coletados possuem caracteristicas semelhantes ao bairro do imével

a ser avaliado, validando a amostra.

3.2.2 Tratamento estatistico inferencial

A amostra de dados coletada é composta por imdveis com caracteristicas
heterogéneas, sendo necessario o tratamento destes dados com o objetivo de gerar um
modelo de avaliagdo que explique o mercado imobiliario da regido onde o bem avaliando
esta inserido (DANTAS, 2012).

No tratamento estatistico inferencial tira-se conclusdes sobre parametros
populacionais com base em estatisticas amostrais, resultando um estimador ou modelo
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de avaliacdo. Este modelo € uma equacgédo, onde uma variavel € explicada por outras. A
forma mais eficiente de se fazer a modelagem é utilizando programas de computador,
gue permitem a realizacdo de testes estatisticos e ajustes variados em curto espaco de
tempo (DANTAS, 2012).

Neste trabalho sera utilizado o Sistema de Avaliagdo de Bens (SAB), programa
desenvolvido pela Dantas Engenharia de Avaliacbes, para o método comparativo

classico e no modo de modelo classico de regressao.

3.2.2.1 Classificagéo e codificacdo das variaveis coletadas

Variavel € uma medida que possui valores diferentes para diferentes pontos de
observacéo. Ela € independente quando afeta ou explica uma variavel dependente, que,
por sua vez, € aquela que é afetada ou explicada por varidveis independentes. Para a
modelagem € comum adotar o preco do bem, que pode ser total ou unitario, e as variaveis
independentes representam as caracteristicas do bem. As variaveis ainda podem ser
classificadas como quantitativas ou qualitativas, sendo a primeira quando podem ser
medidas, como € o0 caso da area privativa, e a segunda quando representam uma
qualidade inerente ao bem, como o padr&o construtivo (DANTAS, 2012).

Quando a variavel é qualitativa é necessério transforma-la em c6digos numéricos
para que sejam tratadas estatisticamente. Para variaveis qualitativas que possuem
apenas duas opcfes, como sim ou ndo, utiliza-se a dicotomia, atribuindo-se zero para a
opcdo com menor valor e um para op¢ao com maior valor. Para variaveis qualitativas que
possuem mais de duas op¢des, podem ser utilizados cddigos alocados, que a ABNT NBR
14653-2:2011 define como uma escala légica ordenada, iniciando-se a atribuicdo de
valores em um e com sentido de crescimento da situagdo mais desfavoravel para a mais
favoravel. Quando esta escala logica ordenada € de dificil mensuracao, utiliza-se uma
“proxy”, que é assim definida pela ABNT NBR 14653-2:2011 e € obtida por meio de
indicadores publicados ou inferidos em outros estudos de mercado que possuem relacéo
de pertinéncia com a variavel a ser codificada (DANTAS, 2012; ABNT, 2011).

A classificacdo e codificacdo das variaveis usadas neste estudo de caso sao

apresentadas a seguir:



e Bairro: variavel independente qualitativa.
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Sua codificacao foi feita utilizando uma proxy com o niumero de saldrios minimos

do chefe de familia de cada bairro com base no valor de rendimento nominal mediano

mensal dos domicilios particulares permanentes com rendimento domiciliar por bairro do

altimo censo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). O salario minimo

usado como base pelo IBGE na época da pesquisa foi de R$ 510,00. A codificagdo desta

variavel pode ser observada na Tabela 3 a seguir.

Tabela 3 — Codificagdo da varidvel independente Bairro

Bairro Valor do rendimento mensal Numero de salérios
Afogados R$ 1.020,00 2,00
Areias R$ 1.410,00 2,76
Caxanga R$ 1.230,00 2,41
Cidade Universitaria R$ 1.110,00 2,16
Cordeiro R$ 1.810,00 3,55
Curado R$ 1.000,00 1,96
Engenho do Meio R$ 1.800,00 3,53
Iputinga R$ 1.200,00 2,35
Jardim Sé&o Paulo R$ 1.320,00 2,59
Tejipio R$ 1.500,00 2,94
Torrdes R$ 900,00 1,76
Varzea R$ 1.200,00 2,35

Fonte: IBGE, 2010

e Area privativa total: variavel independente quantitativa, onde os seus valores s&o

dados em metros quadrados.

e Area comum total: variavel independente quantitativa, onde os seus valores s&o

dados em metros quadrados.
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e Area construida total: variavel independente quantitativa, onde os seus valores s&o

dados em metros quadrados.

e Vagas de garagem: variavel independente quantitativa, onde o seu valor é dado

pelo nimero total de vagas de garagem por unidade habitacional.

e Padrédo de acabamento: variavel independente qualitativa.

Sua codificacao foi feita utilizando uma proxy com base na tabela de custos de
projeto por metro quadrado do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construcéo Civil (SINAPI) para o estado de Pernambuco e para o tipo de projeto PR4-
3QT (prédio residencial, térreo, 4 pavimentos tipo, sala, 3 quartos, circulacdo, banheiro,
lavabo, cozinha, area de servico, quarto e banheiro de empregada) no més de setembro
de 2016. Para o padrao normal/alto foi feita a média dos custos dos padrées alto e normal,
e para o padrao normal/baixo foi feita a média dos custos dos padrdes normal e baixo. A

codificacdo desta variavel pode ser observada na Tabela 4 a seguir.

Tabela 4 — Codificacdo da varidvel independente Padrédo de acabamento

Padréo de acabamento Custo (R$/m?)
Alto 1079,58
Normal/alto 997,03
Normal 914,48
Normal/baixo 831,26
Baixo 748,04

Fonte: SINAPI, 2016

e Estado de conservacao: variavel independente qualitativa.

Sua codificacdo foi feita utilizando uma proxy com base nos coeficientes de
depreciacdo de Heidecke. Os coeficientes de Heidecke s&o pequenos para estados mais
bem conservados e grandes para estados menos conservados, crescendo com a

depreciacdo, o que promove uma relacéo inversa com o valor de um imével. Entdo os
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coeficientes foram modificados usando o complemento dos coeficientes para uma
unidade e multiplicando por 100. A codificagdo desta variavel pode ser observada na

Tabela 5 a sequir.

Tabela 5 — Codificagdo da variavel independente Estado de conservacao

Estado de Conservacao Coeficientes de Heidecke Coeficientes Modificados

Otimo 0,0000 100,00

Muito bom 0,0032 99,68

Bom 0,0252 97,48
Intermediario 0,0809 91,91
Regular 0,1810 81,90
Deficiente 0,3320 66,80

Mau 0,5260 47,40

Muito mau 0,7520 24,80
Demolicdo 1,0000 0,00

Fonte: DANTAS, 2012

e Andar da unidade: variavel independente guantitativa.

Apesar de ser uma variavel quantitativa, sua relacdo com o valor de um imével nédo
€ linear. Por este tipo de edificacdo ndo possuir elevador, os imdveis em andares mais
altos sdo mais desvalorizados que os imdveis em andares mais baixos. Porém, os
imoéveis localizados no térreo sdo mais desvalorizados que os imoveis localizados no
primeiro andar. Entdo faz-se necesséaria uma modificacdo desta variavel para a sua
adequacao com o mercado, utilizando cédigos alocados. A codificacdo desta variavel
pode ser observada na Tabela 6 a seguir.

Tabela 6 — Codificagcdo da variavel independente Andar

Pavimento Andar da unidade Andar Modificado
Térreo 1 3
1° andar 2 4
2° andar 3 2
3° andar 4 1
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e Unidades por andar: variavel independente quantitativa, onde o seu valor € dado

pelo nimero de unidades habitacionais por pavimento tipo.

e Numero de pavimentos: variavel independente quantitativa, onde o seu valor é

dado pelo numero de pavimentos tipo da edificacéo.

e Numero de blocos: variavel independente quantitativa, onde o seu valor é dado

pelo nimero de edificios no mesmo conjunto habitacional.

e Evento: variavel independente qualitativa.

O evento se refere ao tipo de informagao sobre o valor coletado, podendo ser
oferta ou transacdo. Sua codificacao foi feita usando variaveis dicotbmicas isoladas,
adotando zero para transacao e um para oferta, pois os valores de oferta sédo, geralmente,
maiores que os valores de transacéo. A codificacdo desta variavel pode ser observada

na Tabela 7 a sequir.

Tabela 7 — Codificagdo da variavel Evento

Evento Codificacao
Transacao 0
Oferta 1

e Data: variavel independente qualitativa.

A data se refere ao dia em que a informagédo sobre o valor foi coletada. Sua
codificacdo foi feita usando cédigos alocados, adotando como data base o més de
dezembro de 2014 e contando quantos meses se passaram desde a data base até a data

do evento.

e Valor total (VT): variavel dependente, onde o seu valor é dado pelo valor total do

imovel em reais, podendo ser valor de oferta ou de transagéo
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e Valor unitario (VU): variavel dependente, onde o seu valor € dado pelo valor do
imovel em reais por metro quadrado de area privativa, podendo ser valor de oferta

ou de transagao.

3.2.2.2 Anadlise exploratoria

A analise exploratoria tem como objetivo observar o comportamento dos valores
de mercado em funcdo das variaveis independentes. Ela pode ser feita observando os
graficos dos valores versus as variaveis independentes. Com esta analise sera possivel
decidir quais variaveis serao utilizadas no modelo e se serdo necessarias transformacdes
matematicas nas variaveis para uma melhor linearizacdo dos dados, fundamentando a

utilizacao da regressao linear para gerar o modelo de avaliacdo (DANTAS, 2012).

3.2.2.3 O modelo de avaliacéo

O modelo para a estimativa do valor médio de mercado é gerado inserindo-se 0s
dados coletados no programa SAB, com as variaveis qualitativas devidamente
codificadas, aplicando-se as transformacdes matematicas necessarias e removendo
dados que apresentem discrepancias, até atingir os parametros de fundamentacéo das
normas brasileiras. A equagéo do modelo tem o seguinte formato (DANTAS, 2012):

Y = Bo + BiXs + BoXo + o + Xy
Onde:
Y é a variavel dependente;
B sdo os parametros estimados do modelo;

X séo as variaveis independentes;

k € o nimero de variaveis independentes.



33

3.2.2.4 Testes de significancia global e individual

Os testes de significancia servem para avaliar a importancia dos parametros
utilizados no modelo de avaliacdo, e séao feitos com a proposicdo de duas hipoteses,
sendo uma nula e a outra € a hipotese de pesquisa, utilizando testes estatisticos e a
adocdo de niveis de significancia, que sdo limites utilizados como medidas de
comparacao para a tomada de decisdo sobre as hipoteses propostas. Convenciona-se
Ho para a hipotese nula e Hi para a hipétese de pesquisa (DANTAS, 2012).

Para o teste de significancia global do modelo prop&e-se que a hipétese nula
considera que nenhuma variavel selecionada para a geracao do modelo é importante
para explicar a variabilidade dos valores observados, sendo melhor representado por
uma reta horizontal com o valor da média dos valores observados, ja a hipotese de

pesquisa propde que pelo menos uma varidvel independente é importante para a
explicagéo da variabilidade dos valores observados, ou seja

{Ho:ﬁ1:52:"':/3k:0

H,:pelo menosum f # 0

Utiliza-se o teste F¢, que leva em conta a razdo da variancia explicada pela
variancia ndo explicada pelo modelo e a distribuicdo de Snedecor, e toma-se como
medida de comparacao o nivel de significancia maximo do modelo dado pela ABNT NBR
14653-2:2011, que é de 5% (DANTAS, 2012).

Para o teste de significancia individual de cada parametro propde-se que a
hipétese nula considera que a variavel sendo testada ndo € importante para o modelo, ja

a hipétese de pesquisa propde que a variavel € importante para o modelo, ou seja

{HO:,B]- =0

Hl:ﬁj¢0 ej=1,..,k

Utiliza-se o teste t*, que leva em conta a razdo do estimador do parametro 3j pelo

seu desvio-padrao estimado e a distribuicdo t de Student, e toma-se como medida de
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comparacdo o nivel de significancia individual maximo dado pela ABNT NBR 14653-
2:2011, que é de 30% (DANTAS, 2012).

3.2.2.5 Pressupostos basicos

Quando se utilizam modelos de regresséo, a ABNT NBR 14653-2:2011 ressalta a
necessidade de observacao de certos pressupostos basicos, que serdo apresentados a

seguir, com o objetivo de obter avaliacbes nao tendenciosas, eficientes e consistentes.

e Micronumerosidade:

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011:

Para evitar a micronumerosidade, o numero de dados efetivamente utilizados (n)
no modelo deve obedecer aos seguintes critérios, com respeito ao nimero de
variaveis independentes (k): n = 3 (k+1); paran < 30, ni 2 3; para 30 <n < 100, n;
2 0,10n; para n > 100, ni = 10; onde ni é 0 nimero de dados de mesma
caracteristica, no caso de utilizacdo de varidveis dicotbmicas e variaveis
gualitativas expressas por cédigos alocados ou cddigos ajustados.

e Equilibrio da amostra:

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, deve-se atentar para o equilibrio da
amostra, com dados bem distribuidos para cada variavel no intervalo amostral.

Ou seja, para cada variavel, as diferentes caracteristicas devem aparecer de forma
equilibrada em relagcdo ao numero de dados utilizados. Ela pode ser analisada ao
observar os graficos dos valores observados versus as variaveis independentes.
(DANTAS, 2012).

¢ Homocedasticidade:

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011 os erros devem ser homocedasticos, ou
seja, sdo variaveis aleatérias com variancia constante.
A homocedasticidade pode ser verificada de duas formas: observando-se o grafico

dos residuos padronizados versus valores ajustados, onde os pontos devem estar
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dispostos aleatoriamente em torno de uma reta horizontal que passa na origem, ou
fazendo o teste econométrico de Breush-Pagan, que tem como hipétese nula a
homocedasticidade e se a sua probabilidade for maior do que 10% aceita-se a hipétese
nula (DANTAS, 2012; ABNT, 2011)

¢ Normalidade

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, os erros devem ser variaveis aleatdrias com
distribuicdo normal.

A normalidade pode ser verificada de diversas formas, sendo alguma delas:
observando-se o grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, assim como
no caso da homocedasticidade, onde os pontos devem estar dispostos de forma aleatoria
e sua maioria deve estar dentro do intervalo [-2, +2], também pode-se observar o
histograma dos residuos, que deve ser semelhante a curva normal, ou fazendo o teste
econométrico de Jarque-Bera, que tem como hipétese nula a normalidade e se sua
probabilidade for maior do que 10% aceita-se a hipotese nula (DANTAS, 2012; ABNT
2011).

e Na&o autocorrelagéo:

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, os erros devem ser nao
autocorrelacionados, ou seja, eles sao independentes sob a condi¢cdo de normalidade.

A ndo autocorrelacdo pode ser verificada observando-se o grafico de residuos
padronizados versus valores ajustados, como no caso da homocedasticidade e da
normalidade, onde os pontos devem estar dispostos aleatoriamente em torno da reta
horizontal que passa na origem (DANTAS, 2012; ABNT, 2011).

e Presenca das varidveis importantes:
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Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, deve-se haver um empenho para que as
variaveis importantes estejam incorporadas no modelo e que as variaveis irrelevantes
nao estejam presentes.

Esta condicdo pode ser verificada utilizando o teste de significancia individual

descrito no item anterior.

e Multicolinearidade:

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, a multicolinearidade € caracterizada por
uma forte dependéncia linear entre duas ou mais variaveis independentes, o que provoca
degeneracfes no modelo e restringe sua utilizacao.

A presenca de multicolinearidade pode ser verificada analisando-se a matriz de
correlacdes, que espelha as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis
independentes utilizadas no modelo. Ela ocorre quando o médulo da correlagéo € maior
que 0,80, fazendo com que o modelo esteja restrito ao comportamento das variaveis com
alto coeficiente de correlagéo entre si (DANTAS, 2012; ABNT, 2011).

e Regularidade estatistica:

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, o grafico dos residuos ndo deve sugerir
evidéncia de regularidade estatistica com respeito as variaveis independentes, ou seja,
nao devem existir correlacdes evidentes entre erro aleatorio e as variaveis independentes
do modelo.

Para verificar a regularidade estatistica pode-se observar os graficos dos residuos
versus cada variavel independente, onde o0s pontos devem estar dispostos

aleatoriamente sem nenhum padréo definido.

e Pontos influenciantes e “outliers™

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, a existéncia desses pontos atipicos deve

ser investigada.
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Estes pontos podem ter sido ocasionados por erro na coleta de dados ou alguma
mudang¢a no comportamento amostral, o que pode fazer com que o modelo ndo se ajuste
bem a maioria dos dados (DANTAS, 2012).

A verificacdo destes pontos atipicos pode ser feita com a analise do grafico dos
residuos padronizados versus valores ajustados. Os pontos influenciantes sdo aqueles
com pequenos residuos, porém distantes da massa de dados. E os “outliers” sdo pontos

com grandes residuos em relacdo a massa de dados (DANTAS, 2012).

3.2.2.6 Poder de explicagao e aderéncia do modelo

O poder de explicacdo do modelo € dado pelo coeficiente de determinacéo, e ele
€ calculado em funcdo das varidveis independentes consideradas. Este coeficiente
representa o quanto da variabilidade do mercado estudado pode ser explicada pelas
variaveis presente no modelo de avaliacdo (DANTAS, 2012).

Ja aderéncia do modelo ao mercado estudado € dada pela correlacédo entre os
valores ajustados e 0s precos observados e representa o quanto o modelo gerado esta

de acordo com mercado.

3.2.3 Avaliacdo dos imdveis

3.2.3.1 Utilizacdo do modelo de avaliacéo

A avaliacdo de um imdvel é feita substituindo as variaveis independentes pelos
dados referentes ao avaliando na equacéo do modelo. O resultado sera o valor médio de
mercado para aquele imoével. Utilizando o programa SAB os calculos sao feitos
facilmente, e ndo soO é apresentado o valor médio de avaliacdo, como também o intervalo
de confianca de 80% e o campo de arbitrio em torno deste valor, que de acordo com a
ABNT NBR 14653-2:2011 é de 15% para mais e para menos.

3.2.3.2 Fundamentacao de uma avaliacao
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Para o método comparativo direto de dados de mercado, a avaliagdo de um imovel
deve ser fundamentada seguindo as Tabelas 1, 2 e 5 da ABNT NBR 14653-2:2011

apresentadas nos Quadros 1, 2 e 3, respectivamente, a seguir:

Quadro 1 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

. Grau
Item Descricao
I I I
L Completa quanto a Completa quanto as . ] .
Caracterizagao do o L Adocéo de situagéo
1 o i todas as varidveis varidveis utilizadas no )
imovel avaliando ] paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1),onde k é 0 3 (k+1),onde k é 0
2 dados de mercado, namero de variaveis ndmero de variaveis ndmero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacg0des
relativas a todos os Apresentacao de Apresentacao de
o dados e variaveis informag0es relativas a informacdes relativas
Identificacdo dos dados ) o
3 analisados na todos os dados e aos dados e variaveis
de mercado L ) ) N
modelagem, com variaveis analisados na | efetivamente utilizados
foto e caracteristicas modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que: a)
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do imovel
caracteristicas do nao sejam superiores a
imével ndo sejam 100% do limite amostral
superiores a 100% do superior, nem inferiores
limite amostral superior, a metade do limite
. . - nem inferiores a metade amostral inferior; b) o
4 Extrapolacéo N&o admitida o ) .
do limite amostral valor estimado nao
inferior; b) o valor ultrapasse 20% do valor
estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da as referidas variaveis,
fronteira amostral, para de persie
a referida variavel, em simultaneamente, e em
médulo maodulo
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(somato6rio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢cdo da
hipétese numa de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia

10%

20%

30%

maximo admitido para
a rejeigcdo da hipotese
nula do modelo através

do teste F de Snedecor

1%

2%

5%

Fonte: NBR 14653-2, ABNT, 2011

Quadro 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagéo de

Graus

modelos de regressao linear

Pontos minimos

16

2,4,5e6nograulll e

10

Itens obrigatorios

os demais no minimo

no grau Il

2,4,5e6nograulle
0s demais no minimo

no grau |

Todos, no minimo do

grau |

Fonte: NBR 14653-2, ABNT, 2011

Quadro 3 — Grau de precisao nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do tratamento

de tendéncia central

por fatores
) Grau
Descricéo
1] I I

Amplitude do intervalo

de confianga de 80%

o < 30% <40%

em torno da estimativa

< 50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, nédo ha classificagcao do resultado
quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Fonte: NBR 14653-2, ABNT, 2011
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3.3 Atualizac&o de orcamentos com o INCC-M

Foram cedidos os orcamentos de recuperacdo e demolicdo para o objeto de
estudo, mas estes orcamentos diferem da data de referéncia deste estudo de caso, que
é setembro de 2016, sendo necessaria a atualizacdo dos mesmos.

Para esta atualizac&o foi escolhido o indice Nacional de Custo da Construcéo do
Mercado (INCC-M), divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas (FGV). Este foi o primeiro
indice oficial de custo da construcao civil no Brasil e afere a evolu¢do dos custos no setor
da construcdo. O INCC-M é divulgado mensalmente desde 1985 e atualmente abrange
sete capitais brasileiras: Belo Horizonte, Brasilia, Porto Alegre, Recife, Rio de Janeiro e
Sao Paulo (PORTAL BRASIL, 2016).

Na tabela do INCC-M divulgada pelo site do Portal Brasil ha a apresentacédo do
indice no més em porcentagem, indice acumulado no ano em porcentagem, indice
acumulado nos ultimos 12 meses em porcentagem e o niumero indice acumulado a partir
de janeiro de 1993. Este ultimo sera o utilizado para o célculo da taxa de atualizacéo, que
€ dada pela razdo do numero indice na data de referéncia pelo nimero indice na data a

ser atualizada.

3.4 Método da quantificacédo do custo

Segundo a ABNT NBR 14653-1:2011, o método da quantificacdo do custo
identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou
analiticos a partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.
Nos orcamentos sintéticos o custo é identificado pelo custo unitario basico (CUB) e nos
or¢camentos analiticos o custo é identificado pelo orcamento detalhado (ABNT, 2011).

Para a estimacdo do orcamento de reconstrucao sera utilizado este método na
modalidade de orgcamento sintético, tomando o CUB na data de referéncia deste trabalho,
gue € o més de setembro de 2016.

As etapas necessarias para sua aplicacdo sédo descritas a seguir:
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3.4.1 Vistoria

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, a vistoria tem como objetivo principal
examinar as especificacbes dos materiais aplicados para estimacdo do padrdo

construtivo, a tipologia, o estado de conservacéao e a idade aparente.
3.4.2 Célculo da area equivalente de construcéao

De acordo com a ABNT NBR 12721:2006, area equivalente de construcao € uma
area virtual cujo custo de construcdo é equivalente ao custo da respectiva area real,
utilizada quando este custo € diferente do custo unitario basico adotado como referéncia.

Seu calculo é dado por:
S =Ap+ X1 Aq X p; (3.1)
Onde:

S é a area equivalente de construcao;

Ap € a area construida padrao;

Aqi é a area construida de padrao diferente;

Pi € o percentual correspondente a razdo entre o custo estimado da area padréao
diferente e a area padrdo, de acordo com os limites estabelecidos na ABNT NBR
12721:2006.

Além disso, numa incorporacdo em condominio, que € o caso deste estudo, a
razdo entre a area de uma unidade habitacional pela érea total da edificagéo resulta na

fracéo ideal correspondente a unidade, como pode ser observado na equacgéo a sequir:

FI = 2o (3.2)

Aed
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Onde:

Fl é a fracdo ideal,

Aap € a area do apartamento;
Aed € a area da edificacao.

3.4.3 Estimacéao do custo de construcao

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, a estimag&o do custo de construgcao pode
ser feita utilizando a seguinte equacao:

OE+0I+(0Fe—0Fd)

C = [CUB + 11+ A)(1 +F)(1+1L) (3.3)

Onde:

C é o custo unitario de construcdo por metro quadrado de area equivalente de
construcao;

CUB é o custo unitario basico;

OE é o orcamento de elevadores;

Ol é orcamento de instalacfes especiais e outras;

OFe é o orcamento de fundacdes especiais;

OFd é o orcamento de fundacdes diretas;

S é a area equivalente de construcéao;

A é a taxa de administracdo da obra;

F € o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo de construcao;

L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora.

A parcela entre colchetes da equacéo 3.3 representa o custo direto de construcéo,
e a combinacédo das trés ultimas parcelas entre parénteses resulta em (1 + BDI), onde
BDI sdo os beneficios e despesas indiretas (DANTAS, 2012).
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4 RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 Estimacéo dos valores de mercado da edificagéo

A estimacdo dos valores de mercado da edificacdo nos diferentes estados de
conservacao foi feita utilizando o método comparativo direto de dados de mercado que
foi descrito no capitulo anterior. Detalhes sobre o tratamento estatistico, verificagdo dos
pressupostos basicos e fundamentacdo do modelo de avaliagdo para esta estimagéo

podem ser encontrados no Anexo B deste trabalho.
4.1.1 A equagao do modelo e principais resultados

A equacado do modelo gerado pelo programa SAB para a avaliacéo de edificios em

alvenaria resistente com no maximo quatro pavimentos tipo na Zona Oeste do Recife é:

VT = 47,6293 X Bairro®®*% x Area®¢**? x 1,064059799¢™ x Padrio®>67

X Conservagio®16* x 1,06954ndarMod 5 1 1(15Evento
Onde:

VT é o valor total em R$;

Bairro € o numero de salario minimos do chefe de familia e 1,96 < Bairro < 3,55;

Area é a area privativa em metros quadrados e 40,18 < Area < 117,24;

Garagem é o numero total de vagas de garagem e 0 < Garagem < 2;

Padréo é o padrédo de acabamento em R$/m? e 748,04 < Padrio < 914,48;

Conservacdo é o estado de conservacdo com o coeficiente de Heidecke
modificado e 47,4 < Conservagao < 100;

AndarMod é o andar da unidade com modificacédo e 1 < AndarMod < 4;

0, se transacgao

Evento € a natureza da informacéo do valor do imével e Evento = {
1, se oferta



44

Fazendo-se uma interpretacdo da equacdo apresentada, no que diz respeito a
como o valor total se comporta quando uma variavel independente sofre um aumento,
considerando que as demais variaveis sdo mantidas constantes, tem-se que: quando a
renda mensal da variavel Bairro aumenta 10%, em média, o valor total aumenta 8,142%;
quando a variavel Area aumenta em 10%, em média, o valor total aumenta 6,440%;
quando o numero de vagas aumenta em uma unidade, em média, o valor total aumenta
6,40%; quando o padrdo de acabamento aumenta em 10%, em média, o valor total
aumenta 5,672%; quando o estado de conservacdo modificado aumenta em 10%, em
média, o valor total aumenta 1,644%; quando a variavel Andar Modificado aumenta em
uma unidade, em média, o valor total aumenta 6,95%; e, em média, os valores totais de
oferta sdo 10,15% mais caros que os valores totais de transacao.

Os principais resultados obtidos a partir do modelo de avaliacdo gerado com o uso

do programa SAB podem ser observados nas Tabelas 8 e 9 a sequir.

Tabela 8 — Principais resultados sobre o modelo de avaliacdo

Desvio padréao 0,0779

Nivel de significancia 0,0001

Coeficiente de determinagéo 0,9064
NUmero de dados 42

Diagnéstico de Jaque-Bera 47,24%

Diagnéstico de Breush-Pagan 40,70%

Fonte: Resultados da analise no SAB, 2016
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Tabela 9 — Principais resultados sobre as variaveis independentes do modelo de avaliacéo

Variavel Escala Coeficientes Nivel de significancia
Intersecéo 3,8634 0,70%
Bairro In(x) 0,8142 0,00%
Area In(x) 0,6440 0,00%
Garagem X 0,0621 7,44%
Padréo In(x) 0,5672 1,14%
Conservacao In(x) 0,1644 2,79%
AndarMod X 0,0671 0,00%
Evento X 0,0976 0,23%

VT In(x)

Fonte: Resultados da anélise no SAB, 2016

4.1.1.1 Poder de explicagéo e aderéncia do modelo

Como pode ser observado na Tabela 8 apresentada anteriormente, o coeficiente
de determinagcédo do modelo é de 0,9064, ou seja, 90,64% da variabilidade do mercado
da Zona Oeste do Recife pode ser explicada pelas varidveis usadas neste modelo.

Ja aderéncia do modelo ao mercado da Zona Oeste de Recife é dada pela
correlacdo entre os valores ajustados e 0s precos observados, que como pode ser

observado no gréafico da Figura 16 a seguir, a aderéncia € de 95,20%.
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Figura 6 - Grafico dos valores ajustados versus precos observados

Valores Ajustados x Precos Observados
T T T T T T T T T

—— Cormelsgdo: 0.9520
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016

4.1.2 Avaliacdes dos valores de mercado da edificacéo

4.1.2.1 Verificagéo da situagdo estrutural dos blocos A e B.

Segundo o levantamento do ITEP feito para a Prefeitura do Recife com a
caracterizacdo do grau de risco potencial ao desabamento dos edificios em alvenaria
resistente de trés a quatro pavimentos na cidade do Recife, para o bloco A foi atribuido
grau de risco de 2,05 e para o bloco B foi atribuido grau de risco de 2,26, sendo ambos
considerados risco alto ao desabamento, de acordo com a Tabela 1 apresentada no
Capitulo 2 deste trabalho.

Por estarem com risco alto ao desabamento, ambos os blocos ser&o considerados

com estado de conservagao muito mau, necessitando muitos reparos importantes.
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4.1.2.2 Dados de entrada para as avaliagdes dos iméveis da edificacdo

Como visto na Tabela 2, ao considerar os andares que estao inseridos, existem
12 tipos diferentes de apartamentos a serem avaliados. Estes imoveis serdo avaliados
em trés estados de conservagao diferentes: muito mau, estado no qual se encontram,
bom, estado em que estariam caso fossem recuperados, e 6timo, estado em que estariam
se fossem reconstruidos. Porém, o estado de conservacdo muito mau extrapola os limites
de amostragem desta variavel, que vai do mau ao 6timo, sendo necessaria uma quarta
avaliacdo dos imdveis, no estado de conservacao mau, para a verificacdo das condicoes
de extrapolacdo da ABNT NBR 14653-2:2011, que podem ser vistas no Quadro 1 e os
seus resultados podem ser verificados no Anexo B deste trabalho. Os dados de entrada
para a avaliacdo dos imdveis nos quatros casos podem ser observados na Tabela 10 a
seguir, onde o0 caso 1 é o estado de conservacdo muito mau, caso 2 é o estado de
conservacdo bom, caso 3 € o estado de conservagdo 6timo e o caso 4 € o estado de

COI’]SGI’V&Q&O mau.

Tabela 10 — Dados de entrada para as avaliagdes dos iméveis

Variaveis ) . Cons. Cons. Cons. Cons. Andar
Bairro Area  Gar. Padréo Evento

/' Ap. 1) ) ®) (4)

<
o

Tipo 1 2,59 42,29 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 2 2,59 42,29 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 3 2,59 42,29 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 4 2,59 42,29 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 5 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 6 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 7 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 8 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 9 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 10 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Tipo 11 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Pl R R R R R R R R R Rk
RN A W R NS W RN N w
o| ol o] ol o] o] ol o] o o] o] ©

Tipo 12 2,59 41,60 831,26 24,8 97,48 100 47,4

Fonte: Elaborado pelo autor, 2016
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Os resultados das avaliagGes, dados pelos valores centrais medianos, para os

quatro casos podem ser observados na Tabela 11 a seguir.

Tabela 11 — Resultados das avaliacdes

Ap.

Quant.

Valor

(caso 1)

Valor

(caso 2)

Valor

(caso 3)

Valor

(caso 4)

Tipo 1

R$ 115.226,26

R$ 144.304,09

R$ 144.910,84

R$ 128.174,11

Tipo 2

R$ 123.228,87

R$ 154.326,20

R$ 154.975,09

R$ 137.075,96

Tipo 3

R$ 107.743,34

R$ 134.932,83

R$ 135.500,18

R$ 119.850,34

Tipo 4

R$ 100.746,38

R$126.170,15

R$126.700,65

R$ 112.067,14

Tipo 5

R$ 114.011,91

R$ 142.783,29

R$ 143.383,65

R$ 126.823,30

Tipo 6

R$ 121.930,18

R$ 152.699,77

R$ 153.341,83

R$ 135.631,34

Tipo 7

R$ 106.607,85

R$ 133.510,79

R$ 134.072,16

R$ 118.587,26

Tipo 8

R$ 99.684,63

R$ 124.840,46

R$ 125.365.37

R$ 110.886,08

Tipo 9

R$ 115.909,51

R$ 145.159,76

R$ 145.770,11

R$ 128.934,14

Tipo 10

R$ 123.959,58

R$ 155.241,30

R$ 155.894,04

R$ 137.888,78

Tipo 11

R$ 108.382,23

R$ 135.732,94

R$ 136.303,65

R$ 120.561,02

Tipo 12

8
8
8
8
2
2
2
2
2
2
2
2

R$ 101.343,77

R$ 126.918,30

R$ 127.451,95

R$ 112.731,66

Total
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R$5.359.218,13 R$6.711.639,34 R$6.739.859,59 R$5.961.427,54

Fonte: Resultados da avaliagcdo no SAB, 2016

Porém, os valores das edificagcdes nos casos muito mau e bom, que correspondem

ao estado atual do objeto de estudo e ao estado no caso de recuperacdo do mesmo,

respectivamente, terdo que sofrer descontos, pois o0 modelo de avaliacdo nédo leva em

conta as idades dos imoveis por ndo haver dados suficientes para a sua inclusédo, o que

€ um fator depreciativo. Para casos em que variaveis relevantes para a avaliagdo do

imovel ndo tenham sido utilizadas no modelo, a ABNT NBR 14653-2:2011 permite a

utilizacdo de um campo de arbitrio, que € um intervalo com amplitude de 15% para mais

ou para menos, em torno da estimativa central, e os ajustes devem ser justificados. Entéo,

foi adotado um desconto de 15% nos valores centrais estimados para os casos 1 e 2, e
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um resumo dos valores totais da edificagcdo em cada caso pode ser observada na Tabela

12 a sequir.
Tabela 12 — Resumo dos valores de mercado do objeto de estudo
Caso 1: muito mau Caso 2: bom Caso 3: 6timo
Estimativa central R$ 5.359.218,13 R$ 6.711.639,34 R$ 6.739.859,59
Valor de mercado R$ 4.555.335,41 R$ 5.704.893,44 R$ 6.739.859,59

Fonte: Resultados da avaliacdo no SAB, 2016

4.2 Determinacdo do orgamento de recuperagao

4.2.1 Analise estrutural da edificacéo

Segundo a analise estrutural feita para esta edificacdo, os niveis de seguranca
estdo abaixo dos limites recomendados pelas normas brasileiras, com tensfes de
compressado acima da capacidade resistente.

Algumas especificacbes do projeto estrutural ndo foram executadas, como, por
exemplo, o revestimento das paredes, onde foi especificado argamassa de cimento e
areia nas duas faces e foi executado argamassa nas faces externas e gesso na parte
interna. Este revestimento interno foi feito com espessura da ordem de 5 mm, em
contraste com a espessura de 2,5 cm da argamassa do revestimento externo, e em
algumas paredes ele se descolava facilmente. Em alguns estudos, como o0s
apresentados no livro Engenharia para prédios-caixdo na Regido Metropolitana de Recife
da Caixa Econdmica Federal (2012), é possivel ver que a presenca de revestimento nas
paredes contribui para o aumento da tensdo de ruptura, fazendo com que a escolha do
gesso nao tenha sido uma boa decisdo. Também nédo se sabe sobre o controle técnico
dos materiais utilizados, porque foi observado em alguns trechos que os tijolos ceramicos
usados nas alvenarias tinham sinais de degradacao, ndo estando de acordo com a ABNT
NBR 15812:2010 partes 1 e 2, que tratam sobre projeto, execugao e controle de obras

em alvenaria estrutural com blocos ceramicos.
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No projeto estrutural também foram especificados pilares de concreto armado em
determinados pontos da estrutura, com secéo transversal de 12 cm por 20 cm e area de
240 cm?. Estas dimensées da secdo transversal ndo atendem as especificacdes da ABNT
NBR 6118:2014, atualmente em vigor, que ndo permite pilar com secéo transversal de
area inferior a 360 cm?. Porém, na época em que o projeto foi executado, a norma em
vigor nao restringia as dimensdes dos pilares.

A calcada executada nos contornos dos blocos residenciais € de argamassa de
cimento e areia com 50 cm de largura, com o objetivo de impermeabilizar o terreno junto
as paredes, minimizando a probabilidade de umidade excessiva devido as aguas pluviais.
Porém, os beirais do telhado tém larguras da mesma ordem de grandeza e ndo ha
sistema de coleta de aguas pluviais, fazendo com a agua que cai do telhado respingue
das paredes com grande intensidade, gerando umidade acentuada que permanece por
longos periodos de tempo.

Ha a presenca de rachaduras horizontais na parte inferior de uma das fachadas
pertencente ao bloco B, evidenciando a separacao entre a parede e a cinta ou fiada inicial
de tijolos. Nas paredes de divisOria dos apartamentos podem ser observadas fissuras de
mesma caracteristica, que chegam a se estender por mais de 3 m a partir das intersecdes
com a fachada que possui a rachadura. O comportamento e distribuicdo desta rachadura
sdo caracteristicos de estruturas que apresentam recalques de apoio, onde a viga se
deforma, mas a alvenaria ndo acompanha as deformacdes. Por causa deste recalque, é
necessario que sejam feitos reforcos nas fundacoes.

Também foi constatado que as caixas de passagem do esgoto foram feitas em
alvenaria sem revestimento, usando as cintas como uma das suas faces. Esta é uma
situacdo indesejavel, pois o contato das cintas com as substancias do esgoto

compromete a integridade das cintas.
4.2.2 Orcamento de recuperacao
Levando em consideracao toda a analise estrutural, em outubro de 2014 foi orgada

a recuperacdo desta edificacdo. O orcamento foi feito com base em insumos e

composicdes do SINAPI, da Empresa de Manutencao e Limpeza Urbana (Emlurb), da
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Companhia de Habitacdo Popular (COHAB), da Secretaria de Transportes e Obras
Publicas do estado do Maranhdo (SETOP/MA) e cotacdes com empresas locais
referentes ao més de setembro de 2014 e considerando-se um BDI de 25%. Esta planilha
foi atualizada para a data base deste estudo, setembro de 2016, utilizando-se o INNC-
M/FGV. A planilha orcamentaria de recuperagdo original e a atualizada podem ser
encontradas no Anexo C deste trabalho, e dados utilizados para o calculo da taxa do
INCC aplicada na atualizacdo dos valores, assim como um resumo do orcamento de

recuperacdo podem observados nas Tabelas 13 e 14 a seguir, respectivamente.

Tabela 13 — Taxa do INCC-M/FGV para atualizacdo do orcamento de recuperacao

NUmero indice acumulado a

Data ] ) ] Taxa do INCC para atualiza¢éo
partir de janeiro de 1993
Setembro de 2016 2.372,7464
1,1407
Setembro de 2014 2.080,1012

Fonte: Base de dados do Porta Brasil, 2016

Tabela 14 — Resumo do or¢amento de recuperacdo

Recuperacéo do bloco A R$ 882.639,50
Recuperacéo do bloco B R$ 1.139.866,87
Recuperacao do sistema de esgotamento sanitario R$ 48.812,86
Servigos complementares para os blocos A e B R$ 621.846,26
TOTAL R$ 2.693.165,49

4.3 Determinacdo dos orcamentos de demoli¢do e reconstrucao

4.3.1 Orgamento de demoligcao

O orcamento de demolicdo original desta edificacdo foi feito em novembro de
2014, com base em cotacdes e BDI de 25%, onde foram consideradas as demoli¢cdes de
concreto armado e alvenarias. Para este estudo de caso, este orcamento foi atualizado
para setembro de 2016 utilizando-se o INCC-M/FGV, onde os dados utilizados para o

seu célculo se encontram na Tabela 15. Um resumo da planilha orgamentaria de
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demolicéo pode ser observado na Tabela 16, e as planilhas original e atualizada podem
ser encontrados no Anexo C deste trabalho.

Tabela 15 — Taxa do INCC-M/FGV para atualizacdo do orcamento de demolicédo

NUmero indice acumulado a

Data ) o Taxa do INCC para atualizagéo
partir de janeiro de 1993
Setembro de 2016 2.372,7464
1,1350
Novembro de 2014 2.090,5142

Fonte: Base de dados do Porta Brasil, 2016

Tabela 16 — Resumo do orgamento de demolicdo

Demolicdo de concreto armado R$ 579.551,27
Demoli¢édo de alvenarias R$ 360.295,66
TOTAL R$ 939.846,93

4.3.2 Orgamento de reconstrucgao

O orcamento de reconstrucao foi feito usando o método da quantificacdo do custo

descrito no capitulo anterior.

4.3.2.1 Calculo da area equivalente de construcao

Utilizando-se os dados da Tabela 2 e escolhendo-se o apartamento 101 pode-se
calcular as areas privativa (APed) € comum (ACed) da edificacdo aplicando-se a equacao

3.2 apresentada no capitulo 3 deste trabalho:

APy 42,29
FI ~ 0,0208580

AP, = = 2.027,52 m?

ACyy 743

A = =
Cea FI ~ 0,0208580

= 356,22 m?
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A area equivalente (S) € entéo calculada adotando-se um percentual de 70% para
a relacdo entre o custo estimando da &rea padréo diferente e a area padrdo, ou seja,
respectivamente, area comum e area privativa, aplicando-se a equacéao 3.1 apresentada

no capitulo 3 deste trabalho:

S = AP,y + AC,q X p = 2.027,52 + 356,22 X 0,70 = 2.276,87 m?

4.3.2.2 Estimacao do custo unitario direto de construgéo

O custo unitério direto é calculado aplicando-se a primeira parte da equacéo 3.3
do capitulo 3 deste trabalho, usando o CUB da edificacao para o padrdo normal/baixo na
data de referéncia, setembro de 2016, que de acordo com a Tabela 4 é de R$ 831,26/m?;
o orcamento de elevadores é zero, pois ndo ha elevadores na edificacdo; para o
orcamento de instalacdes especiais foi adotado 10% do CUB, representando instalagdes
como interfones, guarita, organizacao do terreno, etc.; como a edificacdo néo foi feita
sobre fundacao direta, foi adotado que o orcamento de fundacao especial representa 5%
do CUB e o orcamento de fundacéo direta representa 2% do CUB. Com isto o custo direto

unitario pode ser calculado com a seguinte equacgao:

OE + OI + (OFe — OFd)

CD =CUB
* S

Porém, como todos os or¢camentos foram considerados como porcentagens do
CUB, todos os valores estdo em reais por metro quadrado e ndo é necessario fazer a
divisdo destas parcelas pela area equivalente. Entdo, o calculo do custo direto segue

como.

CD = 831,26 + 0 + 0,10 x 831,26 + (0,05 x 831,26 — 0,02 x 831,26) = R$ 972,57 /m?

4.3.2.3 Estimagédo do custo unitario final de construcao
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Para o célculo do custo unitério final (CF) de construcao deve-se aplicar o BDI ao
custo unitario direto calculado no item anterior. O BDI é o mesmo utilizado nos
orcamentos de recuperacao e demolicédo, que foi de 25%. Entdo tem-se que:

CF = CD(1 + BDI) =972,57(1 + 0,25) = R$ 1.215,72/m?
4.3.2.4 Custo de reconstrucao da edificacao

O custo de reconstrucdo da edificagdo é dado pelo custo de reproducdo ou custo
do edificio novo (CN), que é dado pela multiplicacdo do custo unitario final estimado pela
area equivalente do edificio, como € mostrado a seguir:

CN =CF xS =1.215,72 x 2.276,87 = R$ 2.768.033,93

4.3.3 Orcamento total para demolicdo e reconstrucdo da edificagéo

O orcamento total para alternativa de demolicdo e reconstrucédo da edificacédo é

dado pela soma dos totais de cada orgcamento, que foi resumido na Tabela 17 a seguir.

Tabela 17 — Resumo do or¢camento total de demolig&o e reconstrugéo

Orgcamento de demolicdo R$ 939.846,93
Orcamento de reconstrucéo R$ 2.768.033,93
TOTAL R$ 3.707.880,86

4.4 Andlise dos resultados
441 Sobre o valor de mercado
Como visto na Tabela 12 onde se encontram os valores médio de mercado de

cada alternativa na data de referéncia deste estudo, setembro de 2016, o valor médio de
mercado do objeto de estudo no estado em que se encontra € de R$ 4.555.335,41. Caso
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a edificacdo seja recuperada, seu valor médio sobe para R$ 5.704.893,44, e caso seja
demolida e reconstruida, seu valor médio sobe para R$ 6.739.858,59.

Para a alternativa de recuperacéo da edificacdo € possivel observar que ha um
ganho médio de valor de 25,24% e para alternativa de demolicdo e reconstrucdo da

edificacdo ha um ganho médio de valor de 47,96%.

4.4.2 Sobre o custo de execucéo

Como pode ser observado nas Tabelas 14 e 16, na data de referéncia deste estudo
de caso, setembro de 2016, o custo de execucéao da alternativa de recuperacao do objeto
de estudo é de R$ 2.693.165,49 e o custo de execucdo da alternativa de demolicdo e
reconstrucao da edificacdo é de R$ 3.707.880,86.

O custo de execucdo da alternativa de recuperacao corresponde a 72,63% do
custo de execucao da alternativa de demolicéo e reconstrugao.

4.4.3 Sobre o estado final do objeto de estudo

Caso seja escolhida a alternativa de recuperacdo do objeto de estudo, esta
atendera requisitos atuais de estabilidade estrutural, porém continuard sem atender
completamente as normas da ABNT para projetos em alvenaria estrutural. Além disso,
serdo necessarios a contratacdo de empresa especializada em recuperacédo estrutural e
0 uso de equipamentos especificos para a sua execucao.

Ja4 a alternativa de demolicdo e reconstrucdo resulta em uma edificacdo
integralmente dentro das normas da ABNT para projetos em alvenaria estrutural, e sua
execucao podera ser feita por empresas de engenharia de pequeno ou médio porte da

regiao.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Pelo estado em que se encontra o objeto de estudo e seu elevado grau de risco
ao desabamento, é evidente a necessidade de algum tipo de intervencdo nesta
edificacao, seja ela a recuperacéo ou a demolicdo e reconstrugdo da mesma.

A decisao sobre qual alternativa escolher foi baseada nas trés analises feitas ao
final do capitulo anterior, sobre o valor de mercado, o custo de execucao e o estado final
da edificacdo. Analisando-se o ganho médio de valor de mercado de cada alternativa,
observou-se que demolindo e reconstruindo a edificagdo resulta num ganho médio de
valor de quase 50% sobre o estado atual. Sobre o custo de execucdo de cada
possibilidade, apesar do custo de recuperacao ser menor do que o custo de demolicdo e
reconstrucao, o primeiro corresponde a uma parte significativa do segundo, da ordem de
72,63%. E ao combinar a andlise do estado final da edificacdo para cada opcao, tem-se
gue a alternativa de demolicdo e reconstrucdo se torna mais atraente, pois executando
esta opcdo a nova edificacdo estara em conformidade com as normas da ABNT para
edificacbes em alvenaria estrutural, garantindo maior seguranca aos Seus USUArios e
maior durabilidade do que se fosse feita a recuperacao.

Como visto neste trabalho, existem cerca de 1.200 prédios que compartilham com
0 objeto deste estudo do mesmo alto grau de risco ao desabamento, além dos cerca de
133 edificios com risco muito alto ao desabamento, porém, apenas com este estudo de
caso nao é possivel afirmar que para todos eles a melhor alternativa sera a demolicédo e
reconstrucdo. Pois, apesar desta op¢ao ser a ideal, fazendo com que todas as edificacdes
estejam dentro das normas da ABNT para alvenaria estrutural, o fator financeiro tem
grande peso no momento de tomada de decisdo. Este fator depende da extensédo e
complexidade de execucédo da recuperacdo do edificio e 0 seu respectivo custo, sendo
particular a cada edificagéo.

Apenas com a realizagdo de mais estudos de caso para cada faixa de grau de
risco ao desabamento seria possivel inferir um padréo para a tomada de decisao,

tornando-a mais rapida e eficiente.
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ANEXO A - Ficha de coleta de dados

Bairro (renda em

Area Privativa

Dado |Municipio Bairro salarios minimos: R$ [ Total da Unidade
510,00) {m:!)
1 Recife WARZEA 2.35 40.18
2 Recife IPUTINGA 2.35 67.34
3 Recife IPUTINGA 2.35 87.94
4 Recife CAXANGA 2.41 72.99
5 Recife ENGENHD DO MEID 3.53 71.62
6 Recife TEJIPIO 2.94 50.25
7 Recife WARZEA 2.35 60.68
g Recife CAXANGA 2.41 76.5
g Recife WARZEA 2.35 68.38
10 Recife WARZEA 2.35 48.3
11 Recife CORDEIRO 3.55 89.9
12 Recife IPUTINGA 2.35 73.21
13 Recife AFOGADOS 2.00 67.39
14 Recife WARZEA 2.35 50.02
15 Recife AREIAS 2.76 81.7
16 Recife CORDEIRO 3.55 63.4
17 Recife IPUTINGA 2.35 76.63
18 Recife CORDEIRO 3.55 65.24
19 Recife IPUTINGA 2.35 66.9
20 Recife CORDEIRO 3.55 71.05
21 Recife CORDEIRO 3.55 73.18
22 Recife IPUTINGA 2.35 67.34
23 Recife CLURADO 1.96 46.27
24 Recife IPUTINGA 2.35 67.34
15 Recife WARZEA 2.35 117.24
26 Recife IPUTINGA 2.35 67.34
27 Recife WARZEA 2.35 a1
28 Recife CAXANGA 2.41 72.99
29 Recife CORDEIRO 3.55 75.29
30 Recife AFOGADOS 2.00 69
31 Recife TEJIPIO 2.94 49,52
32 Recife TEIPIO 2.94 53.96
33 Recife TORROES 1.76 a7.3
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Bairro (renda em

Area Privativa

Dado |Municipio Bairro salarios minimos: |Total da Unidade
RS 510,00) {m?)
34 Recife CORDEIRO 3.55 50,25
35 Recife WARZEA 2.35 48,28
36 Recife CORDEIROD 3.55 75,29
37 Recife IPUTINGA 2.35 77.3
38 Recife CAKANGA 2.41 72,99
39 Recife CIDADE UNIWERSITARIA 2.16 4.3
40 Recife CORDEIRO 3.55 63.4
41 Recife ENGENHO DO MEID 3.53 £9.5
42 Recife JARDIM SAQ PAULO 2.59 56,01
43 Recife JARDIM SAQ PAULO 2.59 56,59
44 Recife CORDEIRO 3.55 75,29
45 Recife WARZEA 2.35 79,47
46 Recife WARZEA 2.35 48,28
47 Recife SAN MARTIN 2.82 61,09
48 Recife WARZEA 2.35 64,33
49 Recife WARZEA 2.35 117.24
50 Recife AFOGADOS 2.00 89,31
51 Recife CORDEIRD 3.55 71,12
52 Recife CAXANGA 2.41 72,99
53 Recife WARZEA 2.35 55,76
54 Recife AFOGADOS 2.00 68,82
55 Recife IPUTINGA 2.35 44,44
56 Recife CORDEIROD 3.55 94,53
57 Recife WARZEA 2.35 71,44
58 Recife WARZEA 2.35 41,53
59 Recife WARZEA 2.35 80,99
60 Recife WARZEA 2.35 41.4
61 Recife ENGENHO DO MEID 3.53 62,02
62 Recife JARDIM SAQ PAULD 2.59 70,00
63 Recife JARDIM SAQ PAULO 2.59 70,00
64 Recife JARDIM SAQ PAULO 2.59 74.00
65 Recife JARDIM SAD PAULO 2.59 74.00

Legenda: dados marcados em cinza ndo foram utilizados
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Dad Area Comum | Area Total Total Geral Padrido de PE::dJaBO
ado Total (m?®) |Construida (m?®)| de Vagas Acabamento (
R$/m?)
1 11 51.18 1 Marmal 914.48
2 4.55 71.89 1 Baixo 748.04
3 8.04 95.98 1 Baixo 748.04
4 51 78.09 0 Baixo 748.04
5 0 71.82 2 Marmal 914.48
B 0 50.25 1 Marmal 914.48
7 4.01 B4.69 1 Marmal/Baixo 831.26
g 11,12 87.62 1 Marmal/Baixa 831,26
9 11.63 50.01 1 Marmal 914.48
10 9.78 58.08 1 Marmal 914.48
11 0 89.8 1 Baixo 748.04
12 7.79 g1 1 Baixo 748.04
13 21,92 89.31 1 Marmal/Baixo 83126
14 8.72 58.74 1 Marmal/Baixo 831.26
15 25.88 107.58 1 Mormal/Baixo 83126
16 £.94 70.34 1 Marmal/Baixa 831,26
17 9,51 86.44 1 Marmal/Baixo 831,26
15 7.35 72.59 1 Mormal 914.48
19 6.68 73.48 1 Marmal/Baixo 831.26
20 0 71.058 1 Baixo 748.04
21 2971 102,89 0 Mormal/Baixo 831.26
22 4.55 71.89 1 Baixo 748.04
23 4.19 50.46 0 Baixo 748.04
24 4,55 71.89 1 Marmal/Baixo 831.26
25 34.04 151.28 1 Marmal/Baixo 83126
26 4.55 71.89 1 Baixo 748.04
27 2.44 83.44 1 Marmal/Baixo 831.26
28 g1 78.09 0 Marmal/Baixo 831.26
29 5.59 50.38 1 Morm al/Alto 997.03
30 7.65 76.65 1 Marmal/Baixa 831,26
31 48,52 1 Marmal/Baixo 831,26
32 4227 96.23 1 Baixo 748.04
33 25.1 112.4 1 Mormal 914.48
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Dad Area Comum | Area Total Total Geral Padrio de Padrio
ado Total {m?*) |Construida (m?)| de Vagas Acabamento (CUB)
34 3191 52,16 1 Mormal 914,48
35 20.5 £8.78 1 Marmal 5914.48
36 5.59 50.88 1 Baixo 748.04
37 30.38 107.68 1 Mormal/Baixo 831.26
38 o1 78.09 1 MNarmal/Baixo 831.26
349 2,25 87.05 1 MNarmal/Baixa 831.26
40 £.94 70.34 1 MNarmal/Baixa 831.26
41 3565 105.15 1 Marmal 914.48
42 0 56.01 1 Mormal 914,48
43 0 5B.59 1 Marmal 5914.48
44 5.59 80.88 1 MNormal/Baixo 831.26
45 10,73 90.2 1 Marmal 914,48
46 20.5 68,78 1 Marmal 914.48
47 6.37 67.46 1 Marmal 914.48
48 10.38 74.69 1 Marmal/Baixo B831.26
49 34.04 151.28 1 Baixo 7438.04
50 0 89.31 2 Baixo 748,04
g1 5.7 76.82 0 MNormal/Baixo 831.26
52 o1 78.09 1 MNarmal/Baixo 831.26
53 24.73 50.49 1 Marmal 914,48
54 7.74 76.56 1 Marm al 914,48
55 5 49,44 1 MNormal/Baixo 831.26
Sh 16 110.53 1 MNormal/Baixo 831.26
57 1061 52.05 1 Marmal 5914.48
La 1165 53.18 1 MNormal/Baixo 831.26
59 7.53 88.52 0 Baixo 748.04
B0 2.56 43.96 1 Baixo 748.04
61 42,12 104.14 1 Marmal 914.48
62 0 70.00 0 MNarmal/Baixa 831.26
63 0 70.00 0 Mormal/Baixo 831.26
64 0 74.00 ] Marmal 914.48
65 0 74.00 ] Marmal 914.48

Legenda: dados marcados em cinza ndo foram utilizados
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N Conservacao | Andarda
Dado Estado de Conservacdo (Heidecke) Unidade
1 Regular/Reparos Simples g1.9 2
2 Reparos Im portantes 47.4 4
3 Ruim (Residual) 24.8 3
4 Ruim (Residual) 24.8 3
5 Maova 100 4
B Bam 97.48 2
7 Regular/Reparos Simples g1.9 1
8 Regular/Reparos Simples g1.9 3
5 Bom 897.45 4
10 Bam 897.48 4
11 Regular/Reparos Simples 81.9 3
12 Regular/Reparos Simples g1.9 1
13 Regular/Reparos Simples g1.9 3
14 Ruim (Residual) 24.8 1
15 Regular/Reparos Simples gL.49 1
1A Regular/Reparos Simples gL.49 1
17 Regular/Reparos Simples g1.49 1
18 Regular/Reparos Simples 81.9 4
19 Regular/Reparos Simples 81.9 4
20 Maovo 100 1
21 Reparos Im portantes 47.4 2z
22 Reparos Im portantes 47.4 1
23 Regular/Reparos Simples g1.9 1
24 Regular/Reparos Simples 81.9 1
25 Regular/Reparos Simples g1.9 3
2k Reparos|m portantes 47,4 1
27 Baom 97,48 2
28 Regular/Reparos Simples g1.9 1
249 Bom 87.458 4
30 Regular/Reparos Simples g1.9 2
31 Bom 897.48 1
32 Ruim (Residual) 24.8 3
33 Reparos Im portantes 47.4 2z
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Dado Estado de Conservacdo Cons.erva;:ao Am.iar da
{Heidecke) Unidade
34 Regular/Reparos Simples a1.9 3
35 Bom 9748 1
36 Bom 9748 4
37 Regular/Reparos Simples a1.9 3
38 ReparosIm portantes 47.4 2
39 Regular/Reparos Simples a1.9 1
40 Regular/Reparos Simples 819 4
41 Mova 100 3
47 Regular/Reparos Simples a1.9 4
43 Regular/Reparos Simples a1.9 3
44 Regular/Reparos Simples g1.9 4
45 Regular/Reparos Simples a1.9 4
46 Regular/Reparos Simples a1.9 1
47 Bom 97.48 1
48 Regular/Reparos Simples a1.9 1
49 Regular/Reparos Simples a81.9 2
=11 Reparos Im portantes 47.4 3
51 Regular/Reparos Simples g1.9 3
52 Reparos Im portantes 474 1
53 Bom 97.45 4
54 Regular/Reparos Simples f1.9 3
55 Regular/Reparos Simples g1.9 2
5h Regular/Reparos Simples g1.9 2
57 Mova 100 2
53 Regular/Reparos Simples 81,9 1
59 ReparosIm portantes 47.4 1
60 Regular/Reparos Simples a1.9 1
B1 Bam 97438 1
62 Deficiente (entre reparos simples e importantes) B8 4
63 Deficiente (entre reparos simples e important es) GE.8 3
B4 Regular/Reparos Simples a1.9 4
BS Bom 97.45 2

Legenda: dados marcados em cinga ndo foram utilizados
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Dad Andar Unidades por| Namerode | Numero de Tipo de
ado Modificado Andar Pavimentos blocos Evento
1 4 B 2 3 Cferta
2 1 4 4 12 Transagao
3 2 5 4 1 Transagao
4 2 4 4 & Transagao
5 1 3 3 1 Cferta
] 4 4 4 4 Cferta
7 3 12 4 2 Oferta
g 2 2 3 1 Transagao
g 1 2 4 1 Oferta

10 1 4 4 g Cferta

11 2 a 4 a Cferta

12 3 4 4 2 Transagao
13 2 4 4 1 Transagao
14 3 4 4 1 Oferta

15 3 7 4 1 Transagao
16 3 4 4 4 Transagao
17 3 3 4 2 Transagao
18 1 4 4 1 Transagao
19 1 2 4 1 Transagao
20 3 5 2 1 Transagao
21 4 4 4 3 Transagao
22 3 4 4 12 Transagao
23 3 4 4 g Transagao
24 3 2 4 12 Transagao
25 2 2 4 1 Transagao
26 3 4 4 12 Cferta

27 4 2 1 1 Transag&o
28 3 4 4 1 Transagao
29 1 4 4 10 Transagao
30 4 2 2 1 Transagao
31 3 4 2 g Transagao
32 2 4 4 5 Transagao
33 4 2 2 1 Transagao
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Dad Andar Unidades por| Numerode | Namero de Tipo de
490 | modificado Andar Pavimentos blocos Evento
34 2 4 4 4 Transagio
33 3 4 4 4 Transacio
36 1 4 4 10 Transagio
37 2 ] 4 3 Transagio
38 4 4 4 7 Transagao
39 3 2 2 1 Transagio
40 1 4 4 3 Transagao
41 2 5 4 1 Cferta
42 1 4 4 3 Transagio
43 2 4 4 3 Transagio
44 1 4 3 10 Transagao
45 1 5 4 1 Transagao
46 3 8 4 4 Transagao
47 3 4 3 1 Transagio
48 3 3 4 2 Transagio
49 4 2 2 1 Transagio
50 2 4 4 1 Oferta
51 2 2 4 1 Oferta
52 3 4 4 3 Transagio
53 1 9 4 3 Oferta
54 2 3 3 1 Cferta
55 4 4 4 7 Oferta
56 4 2 2 1 Transagio
57 4 4 4 3 Transagao
58 3 2 2 11 Cferta
59 3 4 4 17 Transagao
60 3 5 2 1 Transago
61 3 4 4 2 Oferta
B2 1 4 4 2 Oferta
63 2 4 4 2 Oferta
64 1 4 4 2 Oferta
65 4 4 4 2 Oferta

Legenda: dados marcados em cinza ndo foram utilizados
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Dado Evento Data do Data VT (RS) VU {(RS$/m?)
Evento (DB: Dez/14)
1 1 08-03-2016 15 160000, 00 3982.08
2 0 21-03-2016 15 134680.00 2000.00
3 0 12-01-2016 13 31800.00 361.61
4 0 28-03-2016 15 78000 1068.64
5 1 24-03-2016 15 280000.00 3898, 64
6 1 23-03-2016 15 240000 4776.12
7 1 01-04-2016 16 161000.00 2653.76
g 0 13-05-2016 17 185000.00 2418.30
3 1 01-04-2016 16 213000.00 3114,95
10 1 11-04-2016 16 200000.00 4140,79
11 1 15-04-2016 16 160000, 00 1761.74
12 0 26-04-2016 16 170100.00 2333.45
13 0 10-05-2016 17 1013344, 59 1533, 53
14 1 04-05-2016 17 160000 3598, 56
15 0 13-05-2016 17 205000.00 2509, 18
16 0 12-05-2016 17 254495,21 4014,12
17 0 13-05-2016 17 169362, 00 2204.37
18 0 15-08-2016 20 185000.00 2835.68
19 0 11-05-2016 17 192458,00 288111
20 0 11-05-2016 17 243300.00 3432.79
21 0 16-06-2016 18 178000.00 2432.36
22 0 04-01-2016 13 158000.00 2346.30
23 0 24-05-2016 17 115675.00 2500.00
24 0 10-06-2016 18 36000, 00 1435.60
25 0 31-05-2016 17 270000.00 7302.97
26 1 19-01-2016 13 160000, 00 2376.00
27 0 08-06-2016 18 209747.00 2589, 47
28 0 13-06-2016 18 153698, 60 2105.75
29 0 08-06-2016 18 193457.65 2569, 50
30 0 13-06-2016 18 160000 2318.64
31 0 14-06-2016 18 170000.00 3432,96
32 0 22-06-2016 18 15800.00 292.31
33 0 28-06-2016 18 260000.00 7978.24
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Dado Evento Data do Data VT vu
Evento (DB: Dezf14)
34 0 27-06-2016 18 215000.00 427861
35 i 12-07-2016 13 170000 3521.13
36 0 11-07-2016 19 179979.68 2390.49
37 0 08-07-2016 19 160000.00 2069.86
35 0 19-07-2016 19 200574.02 2747.97
39 0 25-07-2016 19 200000.00 2358.49
40 0 31-07-2016 19 200000.00 3154.57
41 1 12-02-2016 14 270000.00 3884.89
42 0 11-08-2016 20 164500 2936.98
43 0 11-08-2016 20 164000 2898.04
44 0 01-09-2016 21 187000.00 2483.73
45 0 24-08-2016 20 175000 2202.09
46 0 26-08-2016 20 134000.00 2775.48
47 0 08-10-2016 22 195000.00 3192.01
45 0 01-12-2015 12 158000.00 2456.09
49 0 12-01-2016 13 230000.00 2473.56
50 1 08-12-2015 12 30000.00 1007.73
51 1 13-12-2015 12 92184 1296.18
52 i 22-02-2016 14 86862.91 1190.07
53 1 08-12-2015 12 180000.00 3228.12
54 1 23-12-2015 12 120000 1743.68
55 1 05-01-2016 13 95000.00 2137.71
56 0 26-12-2015 12 137926.05 1459.07
57 0 01-01-2016 13 196000.00 2743.56
55 1 25-02-2016 14 145000.00 3491.45
59 0 21-03-2016 15 150000.00 1852.08
B0 0 01-03-2016 15 120000 2898.55
61 1 04-03-2016 15 280000.00 4514.67
62 1 31-07-2015 7 160000.00 2285.71
63 1 31-07-2015 7 170000.00 2428.57
64 1 31-07-2015 7 200000.00 2702.70
65 1 31-07-2015 7 250000.00 3378.38

Legenda: dados marcados em cinza néo foram utilizados
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ANEXO B — Tratamento estatistico, verificacdo dos pressupostos
basicos e fundamentacdo do modelo de avaliacao.

B.1 Tratamento estatistico inferencial

B.1.1 Analise exploratéria e escolha das variaveis

Com a observacéo das relacbes entre varidveis dependentes e independentes,
testando-as em suas escalas originais e transformacdes com o logaritmo neperiano, e a
geracdo de diversos modelos distintos, decidiu-se utilizar o valor total em escala
logaritmica como variavel dependente e sete das variaveis independentes coletadas para
explicar o valor total, onde bairro, area privativa, padrdo de acabamento e estado de
conservacgao sofreram transformacao do logaritmo neperiano, e vagas de garagem, andar
modificado e evento permaneceram nas escalas originais.

Os graficos do valor total versus cada variavel independente podem ser verificados

nas Figuras de B.1 a B.7.

Figura B.1 - Grafico In(VT) versus In(Bairro)

Gréafico de Ln(VT) x Ln(Bairro)
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016



Figura B.2 - Gréfico In(VT) versus In(Area)

Grafico de Ln(VT) x Ln(Area) .
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016

Figura B.3 - Grafico In(VT) versus Garagem

Grafico de Ln(VT) x Garagem .
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016
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Figura B.4 - Grafico In(VT) versus In(Padrao)

Grafico de Ln(VT) x Ln(Padrdo) .
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016
Figura B.5 - Gréfico In(VT) versus In(Conservagéo)
Gréfico de Ln(VT) x Ln(Conservacéo) .
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016
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Figura B.7 - Grafico In(VT) versus Evento
Grafico de Ln(VT) x Evento .
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Figura B.6 - Grafico In(VT) versus AndarMod

Grafico de Ln(VT) x AndarMod .
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016
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B.1.2 Dados efetivamente utilizados

Para que o modelo se adequasse aos requerimentos minimos da ABNT NBR
14653-2:2011 foi necesséria a remocao de 23 dados da amostra, totalizando assim 45
dados efetivamente utilizados. Um mapa de situacdo dos dados utilizados e né&o

utilizados pode ser observado na Figura B.8 a sequir.

Figura B.8 - Situacdo dos dados efetivamente utilizados e néo utilizados
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Q Dados efetivamente utilizados

Dados nao utilizados

Fonte: Imagens Google, 2016

B.1.3 Testes de significancia global e individual

Para o teste de significancia global, define-se as hipoteses basicas para analise
como mostrado no item 3.2.2.4 deste trabalho:

{HO: Bsairro = Birea = ﬁGaragem = Bpadrio = .BConserva(,‘ﬁo = Bandarmod = Bevento = 0
Hi:pelo menosum 8 # 0
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O nivel de significancia do modelo é de 0,01% como pode ser observado na Tabela
8. Com isso conclui-se que existe 99,99% de confianca de rejeitar a hipotese nula (Ho),
ou seja, 0 modelo gerado € aceito.

Para o teste de significancia individual das variaveis independentes, define-se

hip6teses basicas para cada variavel como mostrado no item 3.2.2.4 deste trabalho:

{HO: B] =0
Hl: ’8] *0

O nivel de significancia individual maximo das variaveis independentes & de
7,44%, como pode ser visto na Tabela 9. Com isso conclui-se que as variaveis
explicativas séo significantes ao nivel de 10%, e com 90,00% de confianca, estas

variaveis sao importantes para o modelo de avaliacéo.
B.2 Verificacdo dos pressupostos basicos

Seguindo os pressupostos descritos no item 3.2.2.5 deste trabalho, segue-se as

verificacdes:
e Micronumerosidade:

Com n = 42 dados e k = 7 variaveis independentes, tem-se que: 42 >3 (7+ 1) =
24, portanto a primeira condicdo é atendida. A segunda condi¢cdo também é atendida,
pois so foi usada uma variavel dicotbmica, Evento, onde cada caracteristica possui mais
do que 10% do numero de dados (4,2 dados), e, também, s6 foi usada uma variavel
qualitativa expressa por codigos alocados, AndarMod, onde cada caracteristica também
possui mais do que 10% do numero de dados.

e Equilibrio da amostra:
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Observando-se os graficos dos valores observados versus cada variavel
independente, nas Figura de B.1 a B.7, é possivel perceber que, no geral, a amostra é

equilibrada quanto as caracteristicas de cada variavel

e Homocedasticidade, normalidade, ndo autocorrelacdo, pontos influenciantes e

“outliers™

Observando-se o gréfico dos residuos padronizados versus valores ajustados, que
pode ser visto na Figura 14 a seguir, € possivel ver que a maioria dos pontos estdo
dispostos de forma aleatéria sem nenhum padréo definido, todos os pontos estdo dentro
do intervalo [-2,+2], e ndo h& a presenca de nenhum ponto influenciante ou outliers. Com

iIsso, pode-se garantir a homocedasticidade, normalidade e ndo autocorrelacéo.

Figura B.9 - Grafico dos residuos padronizados versus valores ajustados

Residuos Padronizados x Valores Ajustados
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Fonte: Resultado da analise no SAB, 2016

Ainda, do teste de Breush-Pagan, cujo valor pode ser conferido na Tabela 8,

obteve-se uma probabilidade de 40,70%, e por ser maior do que 10% confirma-se a
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homocedasticidade. E do teste de Jarque-Bera, cujo valor pode ser conferido na Tabela
8, obteve-se uma probabilidade de 47,24%, e por ser maior do que 10% confirma-se a
normalidade.

e Presenca das variaveis importantes:

Como visto no item B.1.3, onde foram feitos os testes de significancia individual de
cada variavel independente, todas elas se mostraram importantes para o modelo,

atendendo a este pressuposto.

e Multicolinearidade:

O maior valor de correlacdo presente na matriz de correlacdes, apresentada na
Tabela B.1, foi de 0,56 para correlagéo entre as varidveis padrao e conservacao, e o seu
mobdulo é menor do que 0,80, portanto ndo ha problemas de multicolinearidade e,

consequentemente, nao ha restricbes no modelo.

Tabela B.1 — Matriz de correlacdes

Bairro Area Garagem Padréo Conservacdo AndarMod Evento

Bairro 1,00 - - - - - -
Area -0,06 1,00 - - - - -
Garagem 0,25 -0,04 1,00 - - - -
Padréo 0,30 -0,23 0,15 1,00 - - -
Conservacéo 0,32 -0,15 0,24 0,56 1,00 - -
AndarMod -0,25 -0,06 0,01 -0,17 0,07 1,00 -
Evento 0,20 -0,20 -0,19 0,33 0,10 -0,12 1,00

Fonte: Resultados da anélise no SAB, 2016
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B.3 Enquadramento nos graus de fundamentacéo

O enquadramento das avaliacdes dos casos 1, 2 e 3 nos graus de fundamentacao
deve seguir o Quadro 1:

Para o item 1 — caracterizacdo do imével avaliando, tem-se que foi completa
quanto a todas as variaveis analisadas, enquadrando-se no grau lll nos trés casos.

Para o item 2 — quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados,
com 42 dados efetivamente utilizados e sete variaveis independentes, tem-se que para o
grau lll € necesséario no minimo 48 dados e para o grau Il € necessario no minimo 32
dados, enquadrando-se, entéo, no grau Il nos trés casos.

Para o item 3 — identificacdo dos dados de mercado, tem-se que foi apresentado
informacBes relativas a todos os dados e variaveis analisados na modelagem,
enquadrando-se no grau |l nos trés casos.

Para o item 4 — extrapolagdo, tem-se um enquadramento distinto entre os casos.
No caso 1 houve a extrapolacdo de uma variavel, a Conservacdo, a principio se
enquadrando no grau Il, porém duas condicbes devem ser verificadas. A primeira
condicao é de que o valor da variavel em questdo néo seja superior ao dobro do limite
amostral superior, nem inferior a metade do limite amostral inferior, e com um limite
amostral entre 47,4 e 100,00, o valor da variavel Conservacgao para o caso 1, que é 24,8,
nao pode ser menor do que 23,7 e ndo pode ser maior do que 200,00, sendo esta
condicao atendida. A segunda condicéo é de que o valor estimado nado ultrapasse 15%
do valor calculado no limite da fronteira amostral, para a referida variavel, em madulo,
onde o valor calculado no limite da fronteira amostral € o caso 4 e a variacdo dos valores
estimados para os casos 1 e 4, que pode ser calculada com a raz&o entre o valor no caso
4 pelo seu respectivo valor no caso 1, resultando numa variacédo de 11,24%, sendo esta
condicdo atendida e o enquadramento no grau Il confirmado. J& nos casos 2 e 3 ndo
houve nenhuma extrapolagéo, enquadrando-os no grau lll.

Para o item 5 — nivel de significancia maximo para rejeicdo da hipétese nula de
cada regressor, tem-se que o maior nivel de significAncia entre as variaveis
independentes é de 7,44%, como pode ser visto na Tabela 9, enquadrando-se no grau

Il nos trés casos.
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Para o item 6 — nivel de significaAncia maximo admitido para a rejei¢cao da hipétese
nula do modelo, tem-se que o nivel de significancia do modelo é de 0,01%, como pode
ser observado na Tabela 8, enquadrando-se no grau lll nos trés casos.

O enquadramento geral de cada caso é feito segundo o Quadro 2, onde é feito o
somatorio dos pontos dos itens do Quadro 1. A principio enquadra-se o grau com base
no nimero de pontos minimos, e entao é verificado os itens obrigatérios do referido grau.
Para o caso 1 foram somados 15 pontos, a principio enquadrando-se no grau Il, com os
itens 2, 4, 5 e 6 no minimo no grau ll, confirma-se o enquadramento geral do caso 1 no
grau Il. Paro os casos 2 e 3 foram somados 16 pontos, a principio enquadrando-se no
grau lll, porém a condicao de os itens 2, 4, 5 e 6 estarem no minimo no grau lll ndo foi
atendida, portanto o enquadramento geral dos casos 2 e 3 € também no grau Il.

O enquadramento de cada avaliacdo dos iméveis no grau de precisao é feito de
acordo com o Quadro 3, onde deve-se analisar a relagcao entre a amplitude do intervalo
de confianga de 80% e a estimativa de tendéncia central, sendo menor ou igual a 30%
enguadrado no grau lll, menor ou igual a 40% enquadrado no grau Il e menor ou igual a
50% enquadrado no grau |. Os valores para limites superior e inferior dos intervalos de
confianca de 80% de cada avaliag&do, assim como o0s resultados da analise necessaria e
enquadramento de cada uma delas no grau de precisdo podem ser encontrados nas
tabelas a seguir, sendo a Tabela B.2 para o caso 1, a Tabela B.3 para o caso 2 e a Tabela

B.4 para o caso 3.



Tabela B.2 — Enquadramentos das avaliagdes no grau de precisdo para o caso 1
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Intervalo de confianca de 80%

Ap. Amplitude Preciséo Grau
Inferior Central Superior
Tipol R$102.463,90 R$ 115.226,26 R$129.578,23 R$27.114,33 23,53% n
Tipo2 R$109.015,29 R$123.228,87 R$139.295,64 R$ 30.280,35 24,57% m
Tipo3 R$ 96.082.58 R$107.743,34 R$120.819,28 R$ 24.736,70 22,96% n
Tipo4 R$ 89.873,85 R$100.746,38 R$112.934,21 R$23.060,36 22.89% m
Tipo5 R$101.350,65 R$114.011,91 R$128.254,87 R$ 26.904,22 23,60% 1
Tipo6 R$107.834,04 R$121.930,18 R$137.868,98 R$ 30.034,94 24,63% 1
Tipo7 R$ 95.036,32 R$106.607,85 R$119.588,33 R$ 24.552,01 23,03% 1
Tipo8 R$ 88.893,62 R$ 99.684,63 R$111.785,58 R$ 22.891,96 22,96% 1
Tipo9 R$103.089,97 R$115.909,51 R$130.323,21 R$27.233,24 23,50% 1
Tipo 10 R$109.679,61 R$ 123.959,58 R$ 140.098.76 R$ 30.419,15 24,54% 1
Tipo 11 R$ 96.670,99 R$108.382,23 R$121.512,22 R$24.841,23 22,92% 1
Tipo 12 R$ 90.425,14 R$101.343,77 R$113.580,81 R$ 23.155,67 22,85% 1
Fonte: Resultados da avaliagéo no SAB, 2016
Tabela B.3 — Enquadramentos das avaliagbes no grau de precisdo para o caso 2
Ap. Intervalo de confian¢a de 80% Amplitude Precisio Grau
Inferior Central Superior
Tipol R$138.526,88 R$ 144.304,09 R$150.322,23 R$11.795,35 8,17% 1l
Tipo2 R$147.779,06 R$154.326,20 R$161.163,39 R$ 13.384,33 8,67% 1l
Tipo3 R$128.973,75 R$134.932,83 R$141.167,25 R$12.193,50 9,04% 1l
Tipo4 R$119.454,62 R$126.170,15 R$133.263,22 R$ 13.808,60 10,94% 1l
Tipo5 R$136.946,75 R$142.783,29 R$ 148.868,57 R$11.921,82 8,35% 1l
Tipo 6 R$146.106,93 R$152.699,77 R$159.590,11 R$ 13.483,18 8,83% 1l
Tipo7 R$127.507,77 R$133.510,79 R$139.796,43 R$ 12.288,66 9,20% 1l
Tipo 8 R$118.109,75 R$124.840,46 R$131.954,73 R$ 13.844,98 11,09% [l
Tipo9 R$139.415,76 R$145.159,76 R$151.140,43 R$11.724,67 8,08% 1]
Tipo 10 R$148.719,43 R$155.241,30 R$162.049,18 R$ 13.329,75 8,59% 1]
Tipo 11 R$129.798,35 R$135.732,94 R$141.938,86 R$ 12.140,51 8,94% 1]
Tipo 12 R$120.210,99 R$126.918,30 R$ 133.999,84 R$ 13.788,85 10,86% 1

Fonte: Resultados da avaliagcdo no SAB, 2016



Tabela B.4 — Enquadramentos das avalia¢cdes no grau de precisdo para o caso 3
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Intervalo de confianca de 80%

Ap. Amplitude Preciséo Grau
Inferior Central Superior
Tipol R$138.965,42 R$144.910,84 R$151.110,63 R$12.145,21 8,38% [l
Tipo2 R$148.287,71 R$154.975,09 R$161.964,04 R$ 13.676,33 8,82% n
Tipo3 R$129.367,65 R$135.500,18 R$141.923,41 R$12.555,76 9,27% m
Tipo4 R$119.822,28 R$126.700,65 R$133.973,88 R$14.151,60 11,17% m
Tipo5 R$137.383,35 R$143.383,65 R$ 149.646,00 R$ 12.262,65 8,55% 1
Tipo6 R$146.611,93 R$153.341,83 R$160.380,65 R$ 13.768,72 8,98% 1
Tipo7 R$127.899,93 R$134.072,16 R$ 140.542,25 R$12.642,32 9,43% 1
Tipo 8 R$118.475,08 R$125.365.37 R$132.656,39 R$14.181,31 11,31% 1
Tipo9 R$139.855,33 R$145.770,11 R$151.935,05 R$12.079,72 8,29% 1
Tipo 10 R$149.230,11 R$ 155.894,04 R$162.855,54 R$ 13.625,43 8,74% 1
Tipo 11 R$130.193,21 R$136.303,65 R$ 142.700,87 R$ 12.507,66 9,18% 1
Tipo 12 R$120.579,95 R$127.451,95 R$134.715,59 R$ 14.135,64 11,09% 1

Fonte: Resultados da avaliagéo no SAB, 2016
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cODIGO ITEM DISCRIMINAGAD LINID QUANT. WALOR UNIT. “ALOR TOTAL
RECUPERAGAO DO BLOCO "A" R$ 773,778.22
RECUPERACAOD DA SUPERESTRUTURA DO BLOCO "A" R$ 450,194 97
BLOCO "A™ 1.0  RETIRADA REVESTIMENTO PAREDES R$ 717813
Emlurh 9928003 19 Demo\i;éq de revestimento em argamassa a base de cimento e calem 2 28060 R§ 645 RS 2441 56
paredesitérrea)
Emlurb 8928/001 1.2 Demoligdo de revestimento de azulejos m? 14240 R§ 1359 R% 1593522
SIMNAPI 73506 001 1.3 Remogdo de revestimento em gesso com jato de dgua sob alta pressdo m? 286860 R 300 R% 865 80
SINAPI 74023001 1.4 Transporte horizontal de materiais diversos a 30m m® 16.81 R§ 2915 R% 489 28
SIhAP 83444 001 1.5 Transporte de material bota fora D.M.T 10km m® 1681 R§ g6.00 R% 144557
oo REFORCO DAS PAREDES EM ARGAMASSA TELADA INTERTRAVADA
BLOCO “A 2.0 (PAVIMENTO TERREQ) R 69,111 86
SINAPI 73618 21 Montagern, rmovimentagéo e desmontagem andaimes més 211087 R§ B05 R§ 1277137
SINAPI 57904 22 Chapisco trago 1:3 (cimento e areia), espessura 0.5 cm, preparo manual. m? 57720 R§ 561 R$ 323309
. Argarnassa mista com 3om de espessura no trago 1:1:6, reforgada com
COMPOSICAD 23 malha POP (10X10)crm fio 4. 2mm intertravada a cada 20cm com barra de m# 28860 RE 18400 R% 53,102 .40
ferro de B.3mm, ambos os lados
BLOCO "A" 3.0 ESQUADRIAS (recuperagioreposicao) R$ 126,534 .58
Fortas em madeira compensada de 36mm medindo 0 80m x 2,10m com
SINAPI 73210005 31 estrutura central sarrafeada incluso aduela, alisar e dobradigas - estimativa un. 24.00 RE 28757 R% 65901 68
de aproveitamento 50%
Portas em madeira compensada de 36mm medindo 070m x 2,10 m com
SINAPI 73910003 32 estrutura central sarrafeada incluso aduela, alisar e dobradigas - estimativa un 45.00 R} 28420 RS% 1364160
aproveitamento 75%
Fortas em madeira compensada de 36mm medindo 0 50m x 2,10m com
SINAPI 73310002 33 estrutura central sarrafeada incluso aduela, alisar e dobradigas - estimativa un 24.00 R 38571 R§% 9257 .04
aproveitamento 75%
SINAP| 74083002 34 Fechadura de embutir completa, para portas externas, padrio de un. 2400 RS E049 RS 148176
acabarnento popular
SINAPI 74.070/003 35 Fechadura de emputir completa, para portas internas, padrdo de un. 7200 RS 5403 RS 309016
acabarnento popular
SINAPI 74067 001 36 Janelas de aluminio de correr, 2 folhas para vidro, serm bandeira, linha 25 m? 8400 RF 39869 R% 3348996
SINAPI 73509001 37 Janslas de aluminio tipo MAX1-AR série 25 m? ge64  RE #1702 R% 3 B03 05
SINAPI 72117 a8 Yidro liso comurn transparente de 4mm m 9260 RE B6.18 R§ 6,128 27
SINAP 79516001 39  Raspagem de pintura a dleo existente m? 52582 RE 997 RE 4827 b1
SINAPI 74133002 310 Emassamento com massa dleo, duas demdos em portas existentes m? 184536 R§ 1363 R§ 21063 26
SINAPI 74065001 3 Pintura em esmalte sintético para madeira m 154536 RE 1720 R§ 2658019
BLOCO "A™ 4.0  PINTURA PAREDES DE TODOS 08 PAVIMENTOS R§ 135,355.49
SINAPI BRAS7 41 dE;nr:ésizmemo com massa latex PYWA para ambientes internos, duas e WEDD RS 813 RS 24 520 0R
SIMNAF 88489 4.2 Pintura latex PV para ambientes internos, duas demdos m? 301600 R§ 876 R§ 2642016
SIMAR 88416 43 Aplicagdo de texturado actilico m® 124365 R§ 1649 R§ 20807 76
SIMAP 73929003 4.4 Impermeabilizagio de superficie com emuls&o acrilica e selador m* 124365 R§ 4605 R§ 57,269.99
SINAF 72125 45 Raspagem de pintura latex acrilica m? 106200 R% 625 R% 663750
BLOCO "A" 50 INSTALACOES SANITARIAS COMPLEMENTAR SUBSTITUICAQ A% 19,703 52
ANTERIOR
Fornecimento e instalagdo de bacia convencional, marca Celite, Azalea
SINAP 86888 a1 Ref.: 91303 ou marca Deca, Ravena Ref: P9, ou marca Incepa, lhiza Ref.: un. 2400 RE 28695 R 5,8586.60
15303
Emlurh 16454/003 52  Fomecimento e instalagéo chuveiro plastico marca Romazi ou similar un 2400 R% 719 R§ 172 .56
Fomecimento e instalagdo de lavatdrio de louga branca Celite 91038 ou
BINAPI H5303 53 Deca 284084 ou Ravena 46cm:x36cm branco gelo L915 inclusive torneira un- 2400 RETHOES RY 4,336 56
Fomecimento e instalagdo tanque simples pré-moldado de concreto com
SIMAF 865872 .4 valvula em plastico branco 1.1/4"1 .1/2", sifdo plastico tipo copo 1.14" un. 2400 R§ 21823 R% 5,437 .52
inclusive tomeira
SN AP 55394 55 Furn_emmento e instalagdo bancada com cuba erm marr:nonte, granilite ou un. 2400 RE 12797 R§ 307008
granitina 120cm:B0cm completo conforme especificagdo
BLOCO "A" 6.0  DIVERSOS R§ 227240
SINAF 95837 6.1 Limpeza pavimentos m? 118600 R% 190 R% 227240
TOTAL SEMBDI R§ 360,155.558
BDI25% RS 90,038.99
TOTAL COM BDI R$ 450,194 .97



RECUPERACAQ DA FUNDACAO DO BLOCO "A" R$ 323,583.25
BLOCO "A* 1.0  ESTAQUEAMENTO DE REFORCO RS 258,866.60
Cotagdo FUNDACEL 1.1 tobilizagdo dos egquipamentos integragio e apoio operacional vh. 1.00 R$1038154 RE 10,351.94
Cotagdo FUNDACEL 1.2 Desmontagens e montagens intemnas un. 1200 R§ 186875 RS 2242600
Cotagdo FUNDACEL 1.3 Estacas - (fornecimento) (Segdo W 200 x35.9) m 630.00 R$ 16771 RS 105,656.25
Cotagdo FUNDACEL 1.4 Cravagio de Estacas m 630.00 R§$ 9823 R§ 51,854.38
Cotagdo FUNDACEL 15 Emenda ou embotamentos un. 42000 R§ 99583 R§ 41,927 08
Cotagio FUNDACEL 1.6 Corte das talas & ou arrasamento un. 39200 R% 4233 R% 16,591.94
TOTAL SEMBOI R§ 258,566 .60
EDI 25% R§ 6471665
TOTAL COM BDI R$ 323,583.25
TOTAL GERAL SEM BDI R¥ B19,022.57
BEDI 25% R§ 154,755.64
"A" TOTAL GERAL COMBDI R$ 773,778.22
RECUPERAGAD DO BLOCO "B" R$ 999,280.18
RECUPERACAO DA SUPERESTRUTURA DO BLOCO “B* 4] 595,156.40
BLOCO “B" 1.0  SERVICOS PRELIMINARES RS 10,898 52
Barracdo de obra para alojamento/escritdrio, piso em pinho 34, paredes
SINAPI 74210001 1.1 em compensado 10mm, cobertura em telha amianto Bmm, incluso m? 1200 Ry 28878 RS 3477.36
instalacies elétricas e esquadrias
SINAP 74210001 12 Barracio para d_eposno emtabuas de mad_eira, cobertura em fibrocimento 2 1200 R 26978 RS 3477 36
4 mm, incluso piso argamassa trago 156 (cimento e areia)
SINAPI 7375001 13 Sa‘nltarm COMM vaso & chuveiro para pessngl de obra, coletivo de 2 un 100 R§ 270880 RS 2708 80
middulos, inclusive fossa e sumidouro provisdrios
SINAPI 74209001 1.4 Flaca padrdo CEF de obra em ago galvanizado e 400 R} 30875 R 123500
BLOCO "B" 2.0  DEMOLIGOES E RETIRADAS 4] 37,01997
SINAP! 73800001 51 Demnll;aq de revestimento em argamassa a base de cimento e calerm 2 28560 RS 506 R$ 1748 92
paredes(térren)
SINAPI B5397 2.2 Dernolicio revestimento com azulejos (pavimento térren) m? 27560 R% 1634 R% 450330
SINAPI 73806001 2.3 Rermocio de revestimento erm gesso com jato de dgua sob alta presséo m? 100360 R§ 300 R% 30moe0
SINAPI 73899002 2.4 Demoligdo de alvenaria sem reaproveitamento m 3000 RE 6312 R% 204360
SINAPI 73616001 25 Demoligédo de concreto simples (pisao) m 12000 RE 17711 RS 2128320
SINAPI 74023001 26 Transporte horizontal de materiais diversos a 30m me 3165 RE 2913 R% 9219
SINAPI 74207001 27 Transporte de material bota fora D.M.T 10km me 4114 R§ 8600 RS 343825
upn REFORCO DAS PAREDES EM ARGAMASSA TELADA INTERTRAVADA
BLOCO "B 3.0 (PAVIMENTO TERREO) R§ 121,532.73
SINAPI 73618 31 Montagem, movimentagéo e desmontagerm andaimes més 211097 R§ B05 R§ 1277157
SINAPI 87904 32 Chapisco trago 1:3 (cimento e areia), espessura 0 5cm, preparo manual e 1567 60 RS 561 RE 8,795 36
. Argamassa mista com Jcm de espessura no trago 1:1:6, reforgada com
COMPOSIGAD 3.3 rnalha pop (10:10)cm fio 4 2mm intertravada a cada 20cm com barra de m? 53400 RE 18400 RF 93,256.00
ferro de B.3mm, ambos os lados
SINAP! 73935001 33 Alvenaria em tuolo.ceramlco furado 10x20320 cm, 1/2 vez, agsentado em - 000 RS 5700 RS 171000
argarnassa trago 1:4
BLOCO "B" 4.0  REVESTIMENTOS DE PAREDES R$ 26,164 44
SINAPI 87528 41 Embogo paulista (rna_ssa um:a)_l_ragc_l 1.4 (:lmer_ﬂ_u e areia), espessura 2,0 2 53400 RS 2510 RS 15,005 40
cm, preparo manual, incluso aditivo imperme abilizante
in 18
SINAPI 87265 42 AguIEJn 1815 315 o fivado com argamassa fixado com argamassa, 2 27560 RS 043 RS 11,158 04
tejunte com cimento branco
BLOCO "B 5.0 ESQUADRIAS R$ 78,829.12
SINAPI 73910005 51 Fortas em madeira compensada de 36 mm rr!edlndu 080 ?<2 A0 mcom un. 2400 RS 25757 RS 5001 B8
estrutura central sarrafeada incluso aduela alisar e dobradigas
SINAR! 73910003 52 Portas em madeira compensada de 36 mm m_edlndo 0,70 ?(2,10 m com un. 00 RS 28421 RS 13642.08
estrutura central sarrafeada incluso aduela alisar e dobradigas
SINAPL 73910002 53 Portas em madeira compensada de 36 mm m_edmdo 0G0 ?(2,10 m com un 2400 R$ /571 RS 5257 04
estrutura central sarrafeada incluso aduela alisar e dobradicas
SIN AP 7A0EEO02 54 Fechadura de embutir completa, para portas externas, padrio de un 2400 R$ 50439 RS 145176
acabamento popular
SINAR] 74.070/003 55 Fechadura de embutir completa, para portas internas, padrdo de un. 7200 R$ ED49 RS 4355 268
acabamento popular
SINAPI 74067001 55 Janelas de aluminio de correr,2 folhas para vidro, sem bandeira, linha 25 m? 8400 R 39869 RS 33,485.96
SINAPI 73809.001 57 Janelas de aluminio tipo MAXI-AR série 25 m? 864 R} #1702 R% 3,603.05
SIMARPI 72117 58 Widro liso comurn transparente de 4 rmm m? 9260 R% G168 RS 612827
BLOCO "B" 6.0 PINTURA PAREDES/PORTAS TODOS PAVIMENTOS R$ 146,134.38
SINAR 95497 61 dEgﬂma;Ezmentn corm rmassa latex PYA para ambientes internos, duas » 01600 RS 813 RS 24 520,06
SIMAP 83489 B2 Pintura latex PVA ambientes internos, duas demios m? 301600 R% 876 R§ 2642016
SINAPI 72126 B3 Raspagem de pintura latex acrilica mE 106200 R$ 6.25 Rb 6,637 50
SINAPI 88416 B4 Aplicagdo de texturado acrilico m? 141600 R% 1649 R% 2334984
SINAPI 73929.003 B.5  Impermeabilizagdo de superficie com emulséo acrilica e selador. m* 141600 R% 4605 RE 65,206.80
BLOCO "B" 7.0  REVESTIMENTOS DE PISOS R§ 7,951.80
SINAR TIETS 71 Ié:fntm de piso e concreto frago 1:4:8 (cimento, brita & areia), espessura e 7000 R$ 5750 RS 477500
SINAPI 87071 7.2 Regularizagdo piso/base com argamassa 1:4 espessura 3 om * 7000 RS 2319 R$ 162330
SINAR! 87246 73 Piso em cerdimica esmaltada linha popular assentada com argamassa " o RS 013 RS 1.969.10
colante inclusive rejunte
SINAP 73986001 74 Farro de gesso em placas B0xB0cm, espessura 1,2em, inclusive fixagdo e 1600 RS 090 RS 334 40
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BLOCO "B* 80 INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS RS 28,746 34
Ermlurb 16362/001 8.1 Ponto de dgua fria até registro geral do apto pt. 36.00 RS 9569 R§ 3054 54
Emlurb 16350002 82  Ponto de esgoto PYC 100 mim até coluna geral do edificio pt. 16.00  R$ 9276 R§ 166965
SIMARI 74165002 83 lil:;;:;;ngU JS predial DN 50mm, inclusive conexdes - fomecimento m 1200 RS BET RS E 44
SINAPI T41E5003 a4 g#ﬁ;;;ﬁ;?gm JS predial DN 75mm, inclusive conexdes - famecimento - 2400 RS W/ED RS 948 00
SIMAPI 741E5004 85 Tuba E‘VC esgoto J5 pr:ad\al DM 100mm, inclusive conexdes - m 000 RS 1216 R% 1 264 80
formecimento e instalagdo
SINAPI 74051002 85  Caixa de gordura/sabdo em alvenaria (50x50:50 cm) un. 600 RS 9539 R§ a578.34
Caixa de inspegdo em alvenaria de fijolo macigo 60X50460 cm, revestida
SINARI 74104001 a7 mtemame:nto com barra lisa (cimento e areia, trago 1:4) e=2,D_cm‘ com un 600 RS 14384 RS 863 04
tampa pré-moldada de concreto e fundo de concreto 15mpa tipo -
escavagdo e confecgéo
Caixa de inspegdo em alvenaria de fijolo macigo 80:80x30 cm, revestida
SINAP 74104001 a8 \nternamgnto corn barra lisa (cimento e areia, trago 1:4) e:Z,D_cm‘ com un. 200 RS 14384 R§ 287 B8
tampa pré-moldada de concreto e fundo de concreto 15mpa tipo c-
escavagio e confecgdo
CINAPI 6858 6o Fomecimento e instalagdo de bacia convencional, marca Celite, Azalea un 2400 RS 28695 R & 856 A0
ref.: 91303 ou Deca, Ravena ref: p3, ou marca Incepa, lhiza, ref: 15303 !
Ermlurb 16454003 8.10  Forecimento e instalagdo chuveiro plastico marca Romazi ou similar un. 2400 R§ 719 R% 172 56
Formecimento e instalagdo de lavatdrio de louga branca Celite 91038 ou
SINAR! 85003 i deca 284084 ou Ravena 46x36cm branco geloB15 inclusive tameira an- 2400 R§ 18067 RY 4,336 56
Fomecimento e instalagdo tangque simples pré -moldado de concreto com
SINAR 86672 812 valvula em plastico branco 1.1/4"x1.1/2", siffo plastico tipo copo 1.1/4" un. 2400 R 21823 R% 5237 52
inclusive tormeira
SINAP SER94 813 Forn_e_mmento e instalagdo bancada com cuba_gm rrjarmorlte, granilite ou un. 2400 RS 12792 RS 3.070.08
granitina 120x60cm completo conforme especificagio.
BLOCO "B" 9.0  INSTALACOES ELETRICAS R$ 16,575 42
Paonto de interruptor de uma seccdo, Pial ou similar, inclusive tubulacio
COHAB 21609/002 93 PYCrigido, fiagdo, cx. 4 %2 pol. Tigreflex ou similar placa e demais pt 48.00  R§ 8542 R§ 4,100 16
acessdrios, até o ponto de luz
COHAB 21609/001 94 Ponto de luz em teto,!nclumdo tubulg;a_o F’VE) tigido, fiagdo e cx. 4 % 4 pol ot 4800 R$ 10210 R§ 4,900 80
Tigreflex ou similar até o quadro de distribuigdo
Paonto de ponto de torada universal (2p+11) Pial ou similar inclusive
COHAB 21609/003 95  tubulagdo pvc rigido, fiagdo, caixa 4 x 2 pol. Tigreflex ou similar placa e pt. 5400 R§ 13511 RS 7295894
demais acessdrios, até o ponto de luz ou quadro de distribuigio
SINADI 74130,001 a5 Disjun?nrtermnmagnétien monopolar padrdo Merna 10 4 30 & 240 v, un 1800 RS$ 1030 RS 185 .40
formecimento e instalagdo
SINAP 83403 a7 \nterru_plor pulsgdor de Eampamha ou minuteria 2a/280v of caixa - un. 500 RS 1552 R§ 9312
fomecimento e instalagdo
BLOCO "B" 10.0 DIVERSOS R$ 227240
SINAPY 9537 10.1  Limpeza pavimentos m® 119600 R§ 1.90 R§ 227240
TOTAL SEMBDI R§ 47612512
BODI25% RS 118,031.258
TOTAL COM BDI R$ 595,156 .40
RECUPERACAO DA FUNDAGAO DO BLOCO "B" RS 404,123.78
BLOCO "B" 10  INFRAESTRUTURA R$ 63,824 37
1.1 Demaolicén
SINAPI 73616 1.1.1 Demaoligdo de Concreto Magro me 0.42 Ry 17711 R% 7501
05.004.000108.5ER 1.1.2  Escarificagio Lateral dos Blocos m? 5968 RP 22010 R§ 1313557
05.004.000108.5ER 1.1.3  Demaligéo f Escarificagdo da Superficie (Ranhuras) i oos  RE 22010 RE 1168
1.2 Construgéo
SIMAPI 79517 A 1.2.1  Escavagio me 80.74  R§ 2427 RE 185957
SIMAPI 74136004 1.22  Concreto fok 30 Mpa Auto Adensavel me 2144 R} 41534 RY 8,985 .63
SINAPI 74254001002 123 Ago CASD kg 215600 R§ 7.49 R§ 16,148 .44
SINAP 84221 124 Forma com escoramento lateral m? 9122 R F3A9 R§ B 25672
SIMAPI 74136004 1.28  Concreto fok 30 MPa me 913 RE 389576 RE 3522583
SINAPI 79471 1.26  Aplicagdo de Adesivo Estrutural Epdxi kg 18043 R§ 7607 RE 1372622
BLOCO "B* 20  REFORCO PARA ABERTURAS EM ALVENARIAS DO TERREQ R$ 608.05
21 Quantitativos para 01 Abertura
SIMAPI 72215 211 Demoligdo de Alvenaria me 280 R§ 3034 RE 8495
Cotacdo GERDAU 212  Cantoneira 150 x50 x 4 76 mm kg 2592 RS 505 R% 13080
Cotagfo GERDAU 213 Cantoneira 100 x50 %31 mm kg 3548 RS 505 R§ 17918
Cotacfo GERDAU 214 Chapa Metalica 110 mm x 110 mrm x 4" kg 241 RE 456 R§ 11.00
22 Reconstrugéo
SINAPI 7933541 221  Reconstrugdo de Alvenaria us 280 R§ 7215 R§ 20202
BLOCO "B" 30 ESTAQUEAMENTO DE REFORCO RS 258,866.60
Proposta FUNDACEL 3.1 Mobilizagdo dos equipamentos integragdo e apoio operacional vh. 100  RE1038194 RE 10,351 .84
Proposta FUNDACEL 32  Desmontagens e montagens interas un 1200 R§ 186875 R§ 2242500
Proposta FUNDACEL 33 Estacas - (fornecimento) (Secdo W 200 x359) m 63000 Ry 16771 RE 105,656.25
Proposta FUNDACEL 34  Cravagio de Estacas m 630,00 R% 9823 R§ 51,654.35
Proposta FUNDACEL 35  Emenda ou embotamentos un 42000 R% 98983 R§ 4192708
Proposta FUNDACEL 36 Corte dastalas e ou arrasamento un 39200 R§ 4233 R§ 16,591 .94
TOTAL SEMEBDI R§ 323.299.02
BOI25% R§ 80,824.76
TOTAL COM BDI R§ 404,123.78
TOTAL GERAL SEM BOT R§ 799,424 14
EDI25% R§ 199 ,856.04
"B" TOTAL GERAL COMBDI R$ 999,280.18

84
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RECUPERAGAD DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO R$ 42,792.47
1.0  SERVICOS PRELIMINARES R$ 709 60
SINAPI 73686 1.1 Servigos de Topografia para locacdo e nivelamento de valas para coletores h 40.00  R% 1774 R% 70960
2.0 TRABALHOS EM TERRA R$ 1171222
SINAP 79478 31 Eﬁ;ﬂ\gzig;aod;nanua\ de valas em material de 12 ou 22 categoria, até 2m de e 10950 RS 556 RE 3893 82
SINAPI 5713 232 Reaterru apiloado de valgs em camadas de 20cm de espessura com e 9760 RE 5118 RS 448337
aproveitamento do material escavado.
SINARI 72921 a3 Reaterro apiloado de valas em camadas de 20cm de espessura com s 198 RS§ B405 RS 122329
material areno argiloso (incluindo fornecirmento de material)
SINADI B3444 54 R’Emng_an de_maienal de primeira categoria Emﬂc_ammhau basculante, DMT e 2190 R$ 5400 RS 183960
12k, inclusive carga manual e descarga mecdnica
SINABI 72948 25 Cuolchéo de areia, inclusive mio-de-obra de espalhamento e transporte e 281 R$ 9685 RS 7915
com carro de méo.
3.0 DEMOLICOES E RETIRADAS R$ 543.18
SINAPI 73616 31 Demaligéo de Concreto Simples (Caixas de Inspegdo Existentes) me 283 R$ 17711 R% 46580
21844/2 SETOPMA 32 Remogéo de Tubos e Conexdes Existentes m 146.00  R$ 053 R§ 7738
4.0  ASSENTAMENTO DA REDE COLETORA R§ 5,637 55
SINAPI 73340003 21 g;asscn‘t:i;nemu de tubos de PV, PB - DN 180mm com conexdes e pecas m 14600 RS 340 R§ 495 40
SINABI 741BEO0] 12 C_ahlxa de inspegdo comtampa e anem'pre-mnldadus de concreto armado, un. 3500 R$ 14689 RS 514115
didmetro de 0,60m, isenta de carga mavel.
5.0  MATERIAIS R$ 9,641.84
Emlurb 16386002 51 Tubo de esgoto tipo coletor pablico JEI NBR-7.362 - DN150, inclusive anel m 14600 RS BEO04 RS 9641 84
de borracha.
6.0  SERVICOS COMPLEMENTARES R$ 5,989 .59
Retirada de Leitos Filtrante s do Filtro, lavagem e classificagéo dos seixos 2
SINAPI 10463002 6.1 ; M I 2117 RE 18200 RY 3852.94
retirados e colocagdo dos mesmos
Ermluth 7785 62 EsgoEamerjtu man_ualﬂde_foss'a! inclusive transporte do material com carro e 3321 RS 5893 RS 1957 07
de méo até uma distdncia maxima de 30m
SINAPI 18459002 63  Teste derede de esgoto m 14600 R§ 123 R§ 17950
TOTAL GERAL SEM EDl R§ 34 23398
BDI25% R§ 855849
TOTAL GERAL COM BDI R§ 42,792 A7
SERVICOS COMPLEMENTARES BLOCOS "A"E "B" R$ 545,150.19
10  CANTEIRO DE OBRAS R 44,31975
SINAPI 74209001 1.1 Placa de obra em chapa de ago galvanizado m? 600  R§ 285468 R$ 1,730 76
SINAPI 74220001 12 Tapure em chapa de madeira compensada Gmm, com pintura a cal m? 17850 R 4414 R§ 787889
SINAPI 9537 1.3 Limpeza final de obra m? 180000 RS 1.80 RE 342000
SINAPI 74023004 1.4 Transporte horizontal de materiais diversos a B0m m® 180.00  R§ 02 R% B 563 60
SINAP 73201002 1.5 Transporte vertical manual de materiais diversos m* 180.00  R$ 5028 R 9.176.40
SINARL 15485002 16 Remogdo de metralha em caminhfo carraceria, OMT 12 km rr® 18000 R% 8600 R§ 15,480.00
20  RECUPERACAO DAS FACHADAS R 36,496 21
SINAPI 73618 21 Locagdo mensal de andaime metalico tipo fachadeiro, inclusive montagem m# 936.00 R% b05 R§ 5,662 80
SINAPI 73802001 33 gueltr';)nllgan manual de revestimentos em paredes da fachada (argamassa e 518.40 RS 507 R$ 314669
Chapisco aplicado tanto em pilares e vigas de concreto como em alvenaria
SINAP 7204 23 de fachada com presenga de vdos, com colher de pedreiro, trago 1:3 com m® 51540 R$ 553 R% 289267
preparo manual
SINAPI 75481 94 Reboco argamassa traco 1:2 (cal e areia fina peneirada), espessura 0,5cm 2 518.40 RS 1389 RS 7 200 58
preparo manual
Tela eletrosoldada galvanizada, malha 25:25mm, fio 1, 24mm BWG 18, em
Cotagio 25 armbos os lados da parede ao longo do eixo da fissura passante, com m? 170,00 RS 173 RS 29410
transpasse de 20 cm para cada um dos lados da fissuraftrinca passante
Cotagdo 6 Tela acrilica flexivel d_e fio dei poliéster, com transpasse de 20cm em e 33840 RS 551 RS 290 58
ambos os lados da trincas ndo passantes
SINAP 74025001 27 Aplicagdo de mastigue acrilico nas fissuras ndo passantes, apds abert"ur”a m 30000 RS§ 079 RS 837 00
de Smm de largura e profundidade ao longo da fissura em formato de ™"
Junta de dilatagdo para impermeabilizagio, com selante elastico
SINAPI 74121001 28 monocomponente a base de polioretano, dimensdes 1x1cm na ditima laje m 48.00 R 2435 RS 1,160 80
com a platbanda e na vertical quando existir
Demoligdo manual dos revestimentos em paredes da fachada em todo
SINAPI 73802001 29  perimetro acima S0cm da calgada para aplicagdo de tela de polidster com mé 96.40  R§ 607 R% 68515
argamassa polimérica
Tela acrilica flexivel de fio de poliéster com argamassa polimérica em todo
Cotagio 210 perimetro da fachada acima 50cm da calgada seguindo recomendagies do m? 96.40  RE 651 R§ 627 56
fabricante
SINAPI 75481 211 Reboco argamassa trago 1.2 (cal e areia fina peneirada), espessura 0,5cm e 9540 RS 1389 RS$ 133800
preparo manual
SINAPI 83901 212 Vergas e contravergas 10x10 cm, pré-moldadas o concreto fck=15 MPa m 1200 RS 1374 RS 15388

guando ndo existir nas janelas
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3.0 PINTURAS R§ 110,864 .42
SINAPI 73806001 g3  Limpeza das superficies das fachadas, comjato de afta pressho de ar, i 172600 RE 125 R$ 216000
com uma mistura em partes iguais de dgua sanitdria e dgua limpa.
SINAP| 8411 32 Apllc?ga_o de fundo se\gdur acrll\c_o pasfac_hadas‘ uma demdéo, marca de e 172500 R 344 RS 504432
referéncia Sherwing-Willams, Suvini, Ibratin ou Coral.
Pintura das fachadas, com tinta latex acrilica duas deméos, marca de
SINAPI BE416 33 referéncia Sherwins-Willams, Suvinil, [bratin ou Coral |, em cores a serem m? 172800 R§ 1649 R§ 2849472
definida s, seguindo rigorosamente as instrugies dos fabricantes
SINAPI 88416 3.4 Pintura do reservatdrio superior m? 7200 R§ 1649 R§ 1,187 28
Pintura do hall das escadas, comtinta latex acrilica duas demios, marca
SINAPI 83416 35 de refaréncia Sherwins-Willarns, Suvinil, [bratin ou Coral., em cores a m? 70560 RE 1649 R§ 11,635.34
serem definidas, seguindo rigorosamente as instrugies dos fabricantes.
SINAPI 79516001 35 Rermogéo de pintura a dlec/esmalte sobre superﬂme metalica, corrimaos e 200 R§ 986 RS 1972
das escadas e tampa de acesso ao reservatorio superior
Pintura a dleo brilhante sobre superficie metalica, uma deméo incluso urna
SINAPI 79498001 37 demio de fundo anticorrosivo nos comimdos das escadas e tampa de m* 200  R§ 1162 R§ 2324
acesso ao res. Superior
SINAP] 93495 3 Aplicagédo e lixamento de massa l4tex em paredes, uma deméo nos e 487300 RS 594 Ry 26,945 62
apartarnentos
SINAP BR4A7 39 Apllcﬂagao manual de pintura com tinta latex PYA em paredes, duas e 487300 RS BEE RS 45418
demdos nos apartamentos
40 COBERTA R$ 18,068 60
SINAPI 72231 41 Retirada de telhas onduladas quebradas m? 2000 RE 425 R§ 93500
SINAP! 74088/007 172 Te\hamentu cUrtheIha de f\'br_uclrnemu Urjdulada, espessura_Bmm, incluso e oM RS YIE RS 868120
juntas de vedacgdo e acessdrios de fixagdo, excluindo madeiramento
SINAR 72227 4.3 Retirada de estrutura de madeira pontaleteada para telhas onduladas m? 22000 R§ 536 R% 117920
SIMNAP 7393100 4.4 Estrutura em madeira aparelhada, para telha ondulada de fibrocimento me 22000 R§ 3306 R% 727320
50 PAVIMENTACAO E CALCADAS R 25407 44
SINAPI 84084 a1 Apicoamento manual de superficie de concreto m? 7200 RE 485 R§ 34920
SINAP! 73974001 52 Piso cimentado trago 1:3 (cmenlu e areia) acabamento rustico espessura e 7200 RS 2732 R§ 1967 04
2o com acabamento de meia cana nas paredes da fachada
Retirada, limpeza e reassentamento de paralelepipedo sobre colchéo de
SINAR 73790001 6.3 pd de pedra espessura 10cm, rejuntado corm beturme e pedrisco, m* 440,00 R§ 5245 R% 2309120
considerando aproveitamento do paralelepipedo
6.0 CERAMICA R§ 184,248.69
SINAPI 73856001 6.1 Retirada cuidadosa de azulejosdadrilhos e argamassa de assentamento m? 121000 R% 3859 R% 47 17790
Revestimento cerdmico para paredes internas com placas tipo grés ou
SINAPI 87266 62 semi-grés de dimensdes 20020 cm aplicadas em ambientes de area menor m? 121000 R§ 4049 R§ 4889290
que 5 m? a meia altura das paredes
SINAPI 85367 63 Demaligéo de piso em ladriho com argamassa nos ap artamentos m? 211200 R% 1146 RS 24 20352
SINAPI 73901002 6.4 Transporte vertical manual de materiais diversos m® o756 RS 5058 RE 4 463 .81
SINAP] 87246 65 Revestimento cerdmico para piso com placas tipo grés de dimensdes e 211200 RS 26813 RS 59 41056
35x35¢cm nos apartamentos
70  IMPERMEABILIZACAO R$ 16,685.04
Impermeabilizagdo da superficie entre a telha e a platibanda com manta
SINAPI 7375300 71 asfaltica protegida corn filrme de aluminio gofrado (de espessura 0.8mm), m# 14400 R% B185 R% 8,506.40
inclusa aplicagdo de emulséo asfaltica, e=3mm
Impermeabilizagdo com pintura a base de resina epdyi, duas demios
SINAPI 73872002 7.2 sobre os peitoris das janelas antes da pintura, recobrindo Scm das faces mé 16.00 R§ 4356 R% 896 .96
externas
SINAPI 73872002 73 Impermeabm_zagao corm pintura 3 base de resina ep o, duas demdos no 2 7200 RS 4956 RS 313632
topo dag platiband as funcionando coma chapin antes da pintura
Impermeabilizagdo com pintura 2 base de resina epdxi, duas demdos na
SINAPI 73872002 7.4 cobertura dos quadros elétricos, virando 15cm na parede da fachada, m* 600 R 4356 R$ 26136
antes da pintura
SINAPI TAOSE001 75 Imp'ermeahi\izagéu dns:eser\ram’rius d'aguas, com impermeabilizante e 8000 RS 1505 RS 3684.00
flexivel a base de elastdmero
TOTAL GERAL SEM BEDT R§ 436,120,158
BDI25% R% 109,030.04
TOTAL GERAL COMBDI R% 545,150.19
RESUMO
RECUPERAGAQ DO BLOCO "A R3 EE =
RECUPERACAQ DO BLOCOD "B’ i R 999 28018
RECUPERACAO DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO R 4279247
SERWICOS COMPLEMENTARES BLOCOS "A"E "B" R 545 150.19

TOTAL PARA RECUPERAGAO R$2,361,001.06
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cODIGO ITEM DISCRIMINAGAD UNID. QUANT. “ALOR UNIT. WALOR TOTAL
RECUPERAGAD DO BLOCO "A" R$ £52,639.50
RE CUPERACAQ DA SUPERESTRUTURA DO BLOCO "A" R 513531.98
BLOCO "A" 1.0  RETIRADA REVESTIMENTO PAREDES R$ 8,188.00
Ermlurb 9928/003 i1 Demol\géq de revestimento em argamassa a base de cimento e calem 2 J00.60 RS 985 RS 276505
paredes(térren)
Emlurb 5328/001 12 Demoligdo de revestimento de azulejos m? 14240 R$ 1550 R% 2207 .48
SINAPI 73806001 1.3 Remogéo de revestimento em gesso com jato de dgua sob alta pressédo m? 23860 R% 342 R§ 987 .61
SINAPI 74023001 1.4 Transpaorte horizontal de materiais diversos a 30m me 1681 R% 3325 R% 553.92
SINAPI 83444001 14 Transporte de material bota fora D.M.T 10km m® 16.81 R§ 9510 R§ 1,648.95
npn REFORCO DAS PAREDES EM ARGAMASSA TELADA INTERTRAVADA
BLOCO "A' 2.0 {PAVIMENTO TERREQ) R§ 78,835.0¢7
SINAPI 73618 21 Montagem, movirmentagéo e desmontagem andaimes més 211097 R% 690 R§ 14,568.15
SINAPI 57904 22 Chapisco trago 1:3 (cimento e areia), espessura 0,5 cm, preparo manual. m# af720 R§ B.40 R§ 369365
. Argarmassa mista com 3cm de espessura no trago 1:1:6, reforgada com
COMPOSICAD 23 malha POP (10X 10)cm fio 4.2mem intertravada a cada 20cm com barra de m? 23860 Ry 20989 R% 60 573.27
ferro de B.3mm, ambos oz lados
BLOCO "A" 30 ESQUADRIAS (recuperagao/reposicio) R§ 144 336.47
Paortas em madeira compensada de 36mm medindo 0 80m x 2,10m com
SINAPI 73310005 31 estrutura central sarrafeada incluso aduela, alisar e dobradigas - estimativa un 2400 RE 32803 RE 7 A7T2EB
de aproveitamento 50%
Portas em madeira compensada de 36mm medindo 07 0m x 2,10 m com
SINAPI 73910003 32 estrutura central sarrafeada incluso aduela, alisar e dobradicas - estimativa un 4300 R§ 32418 R 15 56081
aproveitamento 75%
Paortas em madeira compensada de 36mm medindo 0 B0m x 2,10m com
SINAPI 73910002 33 estrutura central sarrafeada incluso aduela, alisar e dobradigas - estimativa un 2400 RE 43997 R 10569.39
aproveitamento 75%
SINAPI 74068002 34 Fechadura de embutir completa, para portas externas, padrio de un 2400 RS 6900 R 1 G501
acabamento popular
SINAPI 74.070/003 35 Fechadura de emputir completa, para portas internas, padrio de un 7200 RS 5163 R$ 4437 46
acabamento popular
SINAPI 74067 Q01 36 Janelas de aluminio de caorrer, 2 folhas para vidro, sem bandeira, linha 25 m? 84.00 RE 45473 R 35,201.59
SINAPI 73809001 37 Janelas de aluminio tipo MAXI-AR série 25 m? 864 R§ 47569 R% 4,109.96
SINAP 72117 38 Widm liso comum transparente de 4mm mé 9260 R$ 7549 R% 6,990.44
SINAPI 79516001 39  Raspagemn de pintura a dleo existente m? 52592 R$ 1137 RS 60154
SINAPI 74133002 310 Emassamento com massa dleo, duas deméos em portas existentes m? 154536 R§ 1555 R§ 24 026.60
SINAPI 740685001 311 Pintura em esmalte sintético para madeira m# 1845636 R$ 1962 R$ 30,319.71
BLOCO “A" 40  PINTURA PAREDES DE TODOS 0S5 PAVIMENTOS R% 154 398.37
SINAP| 68497 11 Egnrﬁ;iimentn com massa latex PVA para ambientes internos, duas m 01600 RS 927 RS 27 569 76
SINAPRI 88489 472 Pintura latex P& para ambientes internos, duas deméos m? J01E00 R% 999 R 3013716
SINAPI 88416 4.3 Aplicagdo de texturado acrilico m* 124365 R% 1881 R% 2339255
SINAPI 73920003 44 Impermeabilizagdo de superficie com emulsdo acrilica e selador m? 124365 R% 5253 R§ 6532719
SINAPI 72125 45 Raspagem de pintura latex acrilica m* 106200 R% 713 RE 7hA71.32
BLOCO “A" 50 INSTALACOES SANITARIAS COMPLEMENTAR SUBSTITUICAO R$ 92 A75.57
ANTERIOR
Fornecimento e instalagdo de bacia convencional, marca Celite, Azalea
SINAPI 86385 5.1 Ref.: 91303 ou marca Deca, Ravena Ref: P9, ou marca Incepa, biza Ref.: un. 2400 RYy 332 RS 7 Be5.68
15303
Emlurb 16454003 52  Fomecimento e instalagdo chuveiro plastico marca Romazi ou similar un 2400 R§ 820 R§ 196.64
Farnecimento e instalagdo de lavatdrio de louga branca Celite 21033 ou
SINAPI 85503 &3 Deca 284084 ou Ravena 46cmx36cm branco gelo L9115 inclusive torneira an- 2400 R§ 20811 R§ 4p4B.55
Farnecimento e instalagdo tangue simples pré-maldado de concreto com
SINAPI 86372 5.4 wvalvula e plastico branco 1.1/4"1 1/2" sifdo plastico tipo copo 1.14" ur. 2400 R$ 24893 R§ 557438
inclusive tormeira
SINAP| 35394 55 Forn_e_cu'nento e instalagdo bancada com cuba ern _marr:norlte, granilite ou . 2400 RS 14592 R§ 3502.00
granitina 120cm:60cm completo conforme especificagdo
BLOCO “A" 6.0 DIVERSOS R$ 2,592.10
SINAPI 9537 6.1 Limpeza pavimentos m* 112600 R§ 217 RE 259210
TOTAL SEMEDI R% 410 525.59
BOI25% R% 102 706.40

TOTAL COM BDI

3+ 513,331.98



RECUPERACAOD DA FUNDACAO DO BLOCO A" R$ 369,107.51

BLOCO A" 1.0 ESTAQUEAMENTO DE REFORCO R$ 295 286.01
Cotagéo FUNDACEL 11 Maobilizagdo dos equipamentos integragdo e apoio operacional vh 100 RE11B4256 RE 11542 56
Cotagdo FUNDACEL 1.2 Desmantagens e montagens internas un. 1200 R§ 213166 RS 25579.93
Cotagdo FUNDACEL 1.3 Estacas - (fornecimento) [Secdo W 200 x359) m 630.00 Ry 19130 R% 12052081
Cotagdo FUNDACEL 14 Cravagio de Estacas m 630.00 R¥ 11205 R% 70580.76
Cotagio FUNDACEL 15 Emenda ou embotamentos un. 42000 R§ 11387 RE 47 82572
Cotagio FUNDACEL 1B Corte dastalas e ou arrasamento un 39200 R% 4828 R§ 1892623
TOTAL SEMEDI R§ 295 286.01

BDI25% R§ 73821.80

TOTAL COM BDI R$ 369,107.51

TOTAL GERAL SEM BOI R% 70611160

BD125% R% 176 527.90

"A" TOTAL GERAL COMBDI R$ 882,639.50

BLOCO "B

SINAPI 74210001

SINAPI 74210001
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SINAPI 74209001
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RECUPERAGAQ DO BLOCO "B"
RECUPERACAO DA SUPERESTRUTURA DO BLOCO "B"

SERVICOS PRELIMINARES

Barracdo de obra para alojamento/escritdrio, piso em pinho 34, paredes
em compensado 10mm, cobertura em telha amianto mm, incluso
instalagies elétricas 8 esquadrias

Barracdo para deposito em tabuas de madeira, coberntura em fibrocimento
4 rrn, inclugo piso argamassa trago 1:6 (cmento e areia)

Sanitario com vaso e chuveiro para pessoal de obra, colstivo de 2
madulos, inclusive fossa e sumidouro provisdrios

Placa padrio CEF de obra em ago galvanizado

DEMOLIGOES E RETIRADAS

Demoligdo de revestimento em argamassa a base de cimento & calem
paredes(térren)

Dermoligio revestimento com azulejos (pavimento térreo)

Rermogdo de revestimento em gesso com jato de dgua sob alta presséo
Demaolicio de abenaria semreaproveitamento

Demaoligén de concreto simples (piso)

Transporte horizontal de materiais diversos a 30m

Transporte de raterial bota fora D M.T 10km

REFORCO DAS PAREDES EM ARGAMASSA TELADA INTE RTRAVADA
[PAVIMENTO TE RREO)

Montagem, movimentacdo e desmontagerm andaimes

Chapisco trago 1:3 (cimento e areia), espessura 05cm, preparo manual
Argamassa mista com Jom de espessura no trago 1.1:6, reforgada com
malha pop (10x10)cm fio 4 2mm intertravada a cada 20cm com barra de
ferro de B.3mm, ambos os lados

Alvenaria em tijolo cerdmico furado 10:20520 e, 152 vez, assentado em
argarnassa trago 1:4

REVESTIMENTOS DE PAREDES

Embogo paulista (massa Onica) trago 1:4 [cimento e areia), espessura 2,0
crn, preparo manual, incluso aditivo irmpermeabilizante

Azulejo 1215 % 15 cm fixado com argarna ssa fixzado com argamassa,
rejunte com cimenta branco

ESQUADRIAS

Paortas em madeira compensada de 36 mm medinda 0,80 x 2,10 m com
estrutura central sarrafeada incluso aduela alisar e dobradicas

Portas em madeira compensada de 36 mm medindo 070 x 2,10 m com
estrutura central sarrafeada incluso aduela alisar e dobradicas

Fortas em madeira compensada de 36 mm medindo 0,60 x 2,10 m com
estrutura central sarrafeada incluso aduela alisar e dobradicas
Fechadura de embutir completa, para portas externas, padrio de
acabamento popular

Fechadura de embutir completa, para portas internas, padréo de
acabamento popular

Janelas de aluminio de correr2 folhas para vidro, sem bandeira, linha 25
Janelas de aluminio tipo MAXEAR série 25

Widro liso comurm transparente de 4 mm

PINTURA PAREDES/PORTAS TODOS PAVIMENTOS
Ermassamento com massa latex PVA para ambientes internos, duas
demios

Pintura latex P& ambientes internos, duas demios

Raspagem de pintura [atex acrilica

Aplicagdo de texturado acrilico

Impermeabilizagdo de superficie com emulsédo acrilica e selador,

REVESTIMENTOS DE PISOS

Lastro de piso em concreto trago 1:4:8 (cimento, brita e areia), espessura
Bem

Regularizagio pisofbase com argamassa 1:4 espessura 3 cm

Piso ern cerdmica esmaltada linha popular assentada com argamassa
colante inclusive rejunte

Faorro de gesso e placas B0xE0cm, espessura 1.2em, inclusive fixagdo
com arame
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15 561.36
10 559,39
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£,990.44
166 £93.73
27 GB9.76
30,137.16
757132
26,534.68
74,380,651
9,070.52
4 591,27
195168

224613

351.45
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BLOCO “B" 8.0  INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS RS 32,790.60
Emlurb 16362/001 a1 Fonto de dgua fria até registro geral do apto pt. 3600 Ry 9775 RE 351604
Emlurb 16360/002 82 Fonto de esgoto PYC 100 mim até coluna geral do edificio pt. 18.00 R§ 10581 RE 1.904.68
SIMAP 7415002 a3 'gﬁl:;lt::;fé;;sg oto JS predial DM 50mm, inclusive conexdes - formecimento m 1200 RS 293 RS 395 18
SIMAP 74165003 8.4 z?:sotz;fé;sg oto JS predial DM 7 Smm, inclusive conexbes - formecimento m 400 R$ 4506 RS 108137
SINAP TAEEODS 85 Tubo PVC esy ota Js priadial DM 100mm, inclusive conextes - m 000 R$ 4509 RS 144274
fornecimento e instalagéo
SIMAP 74051002 86 Caixa de gordurafsabdo em alvenaria [50x50:50 cm) un. 6.00 R 10995 R§ §59.71
Caixa de inspegdo em alvenaria de tijolo macigo B0:50:50cm, revestida
SINABI 74104001 a7 |ntemamgmo corn barra lisa (cimento e areia, trago 1:4) e:ZD_cm, com un &00 RS 16408 RS 964 45
tarpa pré-moldada de concreto e fundo de concreto 15mpa tipo -
escavacio e confecgdo
Caiva de inspecdo em alvenaria de tijolo macigo 80x30x30cm, revestida
SINAPL 74104001 a5 |nternam§mn corn batra lisa (cimento e areia, trago 1:4) e=2‘D_cm, carm un 200 R% 16408 RS 1615
tampa pré-moldada de concreto e fundo de concreto 15mpa tipo -
escavacio e confecgdo
Fomecimento e instalagdo de bacia convencional, marca Celite, Azalea
SINAP BE558 89 ref.: 81303 ou Deca, Ravena ref: p9, au marca Incepa, lhiza, ref: 15303 un- 2400 R¥ 3732 RE 7 B56.69
Emlurb 16454003 8.10  Fornecimento e instalacdo chuveiro plastico marca Romazi ou similar un. 2400 R§ 520 R§ 196.84
Fomecimento e instalagdo de lavatorio de louga branca Celite 91038 ou
SINAP! 86303 an deca 284084 ou Ravena 46x35cm branco geloB15 inclusive torneira un- 2400 R$ - ABIT RS 4348 68
Fotnecimento e instalagdo tangue simples pré -moldado de concreto com
SIMAPI 86572 B8.12  wvalvula e plastico branco 1.1/4"x1 172", sifdo pléstico tipo copo 1.14" un. 2400 R§ 24893 R§ 5597438
inclusive torneira
SINAPI 56824 813 Forn_e_mmemo e instalagdo bancada com cuba_em r@armur\te‘ granilite ou un 2400 RS 14592 RS 350200
granitina 120x60cm completo conforme e specificacio
BLOCO "B" 9.0  INSTALACOES ELETRICAS R$ 18,907.38
Ponta de interruptor de uma secgéo, Pial ou similar, inclusive tubulagéo
COHAB 216091002 93 P rigido, fiagdo, cx. 4 % 2 pol. Tigreflex ou similar placa e demais pt. 43.00  R§ 9744 R% 4 57700
acessdrios, até o ponto de luz
COHAB 21609001 94 $.UFI1EI de luz em_tetu,‘mclumdu 1ubu|qga_u F’V(ﬂ) rigido, fiagdo e cx. 4 x4 pol ot 4500 RS 11645 RS 559028
igreflex ou similar até o quadro de distribuicdo
Paonto de ponto de tornada universal (2p+ 1) Pial ou similar inclusive
COHAB 21609003 95  tubulagdo pvc rigido, fiagdo, caixa 4 x 2 pol. Tigreflex ou similar placa e pt. 5400 R$ 15412 R§ §322.39
dernais acessdrios, até o ponto de luz ou quadro de distribuicdo
SINAPI 74130001 95 quuntortermomagnengo rmonopolar padrdo Merna 10 4 30 2 240 v, un. 1800 RS 1175 RS 31148
formecimento e instalagio
SINAP 83403 97 Interruptor pu\sgdur de Eampalnha ou minuteria 2a/250v cf caixa - un. 500 % 1770 RS 106.22
fornecimento e instalagdo
BLOCO "B" 10.00 DIVERSOS R$ 2,592.10
SINAP 9537 10.1  Limpeza pavimentos m# 1196.00 RS 217 RE 259210
TOTAL SEMEBDI RS 24311020
EDI25% RS 135777 .85
TOTAL COM BDI R$ 678 887.73
RECUPERACAO DA FUNDACAO DO BLOCO “B" RS 460.979.13
BLOCO "B* 1. INFRAESTRUTURA R% 72.803.69
1.1 Dernolicéo
SINAPI 73616 1.1.1  Demoligdo de Concreto Magro m* 042 R} 20203 R§ 5 .66
05.004.000108. 5ER 1.1.2  Escarificacgio Lateral dos Blocos tn? f968 RE 25107 R% 14 983,58
05.004.000108.5ER 1.1.3  Demaligdo / Escarificagéo da Superficie (Ranhuras) me oos Ry 25107 R§ 1333
1.2 Construgio
SINAPI 79517 A1 1.21  Escavagdo me 8074 RS 2768 R$ 223526
SINARI 74138004 122  Concreto fck 30 Mpa Auto Adensével m 2144 Ry 47834 R§ 10,254.36
SINAPI 74254001002 1.23  Ago CASD kg 215600 R§ 854 RS 18,420.33
SINAPI 84221 1.24  Forma com escoramento lateral m? 9122 R§ 7824 R§ 713697
SINAPI 74138004 1.25  Concreto fck 30 MPa m 913 Ry 44003 R§ 401811
SINAPI 79471 1.26  Aplicagdo de Adesivo Estrutural Epdwi ky 18043 R§ 8677 R% 16,656.19
BLOCO "B* 20 REFORCO PARA ABERTURAS EM ALVENARIAS DO TERREO R% 693.60
21 Quanttativos para 01 Abertura
SINAPI 72215 211 Demoligdo de Alvenaria m? 280 R§ 3461 R§ 96.90
Cotagio GERDAU 212 Cantoneira 150 x50 % 4 75 mm kg 25592 R§ 576 RS 14931
Cotacdo GERDAL 213  Cantoneira 100 x50 % 3,1 mm kg 3548 RE 576 R% 20439
Cotagdo GERDAL 214 Chapa Metalica 110 mm x 110 mm x %" ky 241 R% 520 R% 12.65
22 Reconstrugdo
SINAPI 7933511 221 Reconstrugdo de Alvenatia m# 280 R% 8230 R§ 230.44
BLOCO "B* 3.0 ESTAQUEAMENTO DE REFORCO RS 295.286.01
Proposta FUNDACEL 31 Mabilizagdo dos equipamentos integracéo e apoio operacional wh. 1.00 R 1184250 Rj 11,542,560
Proposta FUNDACEL 32 Desmontagens e montagens internas un 1200 R$ 213168 R§ 2667993
Proposta FUNDACEL 33 Estacas - (famecimento) (Segdo W 200 35 5) m 630.00 R 19130 RS 120 520.81
Proposta FUNDACEL 34 Cravagio de Estacas m 63000 Ry 11205 R§ 7058076
Proposta FUNDACEL 35 Emenda ou embotamentos un 42000 R§y 11387 R% 47 82672
Proposta FUNDACEL 3B Corte dastalas e ou arrasamento un 39200 R% 4828 RS 18926.23
TOTAL SEMBDI R§ 368 783.30
EDI25% R§ 92,195.83

TOTAL COM BDI

R$ 460,979.13

TOTAL GERAL SEM BDT

BDI 25%

"B" TOTAL GERAL COM BDI

R§ 911 p93.50
R% 22 F73E7
R$ 1,139,866.87
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RECUPERAGAO DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO R$ 48,812.86
1.0  SERVICOS PRELIMINARES R 809.43
SINAPI 73586 1.1 Servigos de Topografia para locagio e nivelamento de valas para coletores h 4000  R$ 2024 R% 809.43
20  TRABALHOS EM TERRA 4] 13,359.99
SINAPI 79478 21 Escava;an manual de valas em material de 19 ou 2° categoria, até 2m de e 10950 RS 1056 RS 444163
profundidade.
SINAPI 5719 22 Reaterrn apiloado de \rala_s em camadas de 20cm de espessura com e 8760 R$ 5538 RS 511412
aproveitamento do material escavado.
SINARI 72921 03 Reaterro apiloado de valas em camadas de 2Dcm de espessura com e 1909 RS 7310 R$ 138539
material areno argiloso (incluindo fornecimento de material).
SINAPI 83444 24 Remocio de_materia\ de primeira categaria emAcgminhéo basculante, DMT e 2100 RS 9582 RS 209841
12km, inclusive carga manual e descarga mecinica
SINAPI 72948 25 Colchéo de areia, inclusive méo-de-obra de espalhamento e transporte - 281 RS 11048 RS 31044
com carro de méo.
3.0  DEMOLICOES E RETIRADAS 4] 619.60
SINAPI 73616 3.1 Demolicdo de Concreto Simples (Caixas de Inspegdo Existentes) m? 263 R$ 20203 RS 531.33
21544/2 SETOP/MA, 32 Remocdo de Tubos e Conexdes Existentes m 146.00 R% 060 R% 88.27
4.0 ASSENTAMENTO DA REDE COLETORA [14] 6,430.69
SINAPI 73840003 41 {:Espsscnlt;;nentu de tubos de PG, PB - DN 150 mm com conexdes e pegas m 14600 R$ 388 R$ 55624
SIMAPI 74156001 42 (d)elwxa de inspegio com tampa e anéis'pré-muldadus de concreto armada, un 500 RS 16756 RS 5 5445
idmetro de 0B0m, isenta de carga mavel
50  MATERIAIS RS 10,998.33
Ermlur 16386/002 51 Tubo de esgoto tipo coletor pdblico JEI NBR-7.362 - DN150, inclusive anel m 14600 R$ 7533 RS 1099833
de borracha.
60  SERMICOS COMPLEMENTARES R§ 6,832.25
SINAPI 18453002 A Re_tlrada de Leitos lf\ltrantes do Filtro, lavagem e classificagdo dos seixos e MAT RS 20761 RS 4385.00
retirados e colocagéo dos mesmos
Ernlurh 7785 52 EsgoEamer}to man_ua\hde fusga: inclusive transporte do material com carro e 1321 RS 6772 RS 223240
de méo até uma distdncia maxima de 30m
SINAPI 184589002 6.3  Teste derede de esgoto. m 146.00 R% 140 R§ 20454
TOTAL GERAL SEM EDT R§ 3905029
BDI 25% R§ 976257
TOTAL GERAL COMBDI R$ 48,812.86
SERVICOS COMPLEMENTARES BLOCOS "A"E "B" R$ 621,846.26
1.0 CANTEIRO DE OBRAS R§ 50,589.23
SINAPI 74209001 1.1 Placa de obra em chapa de ago galvanizado m? 600 R$ 32904 RY 1597426
SINAPI 74220001 12 Tapume em chapa de madeira compensada Bmm, com pintura a cal rr 17650 R% 8035 R% §5587.47
SINAPI 9537 1.3  Limpeza final de obra i 180000 R$ 217 R% 350118
SINAPI 74023004 1.4 Transporte horizontal de materiais diversos a GB0m me 180.00 R 4223 R% 7 B01.09
SINAPI 735901002 15  Transporte vertical manual de materiais diversos me 18000 R§ 5815 Rj% 10 467 41
SINAPI 15485002 16 Remogdo de metralha em caminhdo carroceria, DMT 12 km rrE 180.00 R% 9310 R% 17 B57.85
20  RECUPERACAOD DAS FACHADAS R$ 41,630.79
SINAPI 73618 21 Locagdo mensal de andaime metalico tipo fachadeiro, inclusive montagem rr 936.00 R% 620 R§ B 45549
SINAPI 73802001 23 E;g?igéo manual de revestimentos em paredes da fachada (argamassa e 51840 RS 692 RS 350939
Chapisco aplicado tanto em pilares e vigas de concreto como em alvenaria
SINAPI 87904 23  defachada com presenga de v&os, com colher de pedreiro, trago 13 com m? 51040 R 637 R% 3299 64
preparo manual
SINAPI 75481 24 Reboco argamassa trago 1.2 (cal e areia fina peneirada), espessura 0,5cm e 51840 RS 1584 RY 821361
preparo manual
Tela eletrosoldada galvanizada, malha 25x25mm, fio 1,24mm BWG 18, em
Cotagéo 25  ambos os lados da parede ao longo do eixo da fissura passante, com m? 17000 R 197 R% 335.40
transpasse de 20 cm para cada um dos lados da fissuraftrinca passante
Cotagdo 26 Tela acrilica flexivel de fio d% poliéster, com transpasse de 20cm em e P40 RS 743 RS 251292
ambos os lados da trincas ndo passantes
SINAPI 74025001 27 Aplicagdo de mastigque acrlhc_o nas fisguras ndo passantes, apds abertﬂurﬂa m 0000 RS 740 R 11 220,95
de Srm de largura e profundidade a0 longo da fissura em formato de ""
Junta de dilatagdo para impermeabilizagio, com selante eldstico
SINAPI 74121001 28 monocomponente 8 base de poliuretano, dirmensdes 1x1cm na dltima laje m 45.00 R% 2778 R% 133324
com a platbanda e na vertical quandao existir
Demoligdo manual dos revestimentos em paredes da fachada em todo
SINAP 733024001 29  perimetro acima S0cm da calgada para aplicagio de tela de poliéster com m? 96.40 R$ 692 R% 66747
argamassa polimérica
Tela acrilica flexivel de fio de poliéster corm argamassa polimeérica em todo
Cotagéo 210 perimetro da fachada acima S0cm da calgada seguindo recomendagdes do m# 95.40 R% 743 RY 71585
fabricante
SINAPI 75481 a1 Reboco argamassa trago 1:2 (cal e areia fina peneirada), espessura 0,5cm e 9540 RS 1584 RY 152738
preparo manual
SINAPI 53901 312 Yergas e contravergas 10x10 cm, pré-rmoldadas of concreto fok=15 MPa m 11200 R$ 1567 RS 175538

guando nda existir nas janelas
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3.0 PINTURAS R$ 126 461.71
SINAPI 73306.001 34  Lmpeza das superficies das fachadas, com jato de alta pressio de ar, e 172800 RS 143 RS 2 463.89
cOrm umna mistura erm partes iguais de dgua sanitdria e dgua limpa
SINAPI 8411 32 Apllc?gau de fundo se\gdor actilico nas fac_hadas, uma deméo, marca de e 172500 RS 392 RS F 7A0.61
referéncia Sherwins-Willams, Suwinil, [bratin ou Coral.
Pintura das fachadas, com tinta latex acrilica duas dem&os, marca de
SINAP 88418 33 referéncia Sherwins-Willams, Suvinil, Ibratin ou Coral., ern cores a serem m? 172800 R% 1881 R§ 32 50358
definidas, seguindo rigorosamente as instrugies dos fabricantes.
SINAPI 88416 3.4 Pintura do reservatdrio superior m? 7200 R% 1881 R§ 1,354.32
Pintura do hall das escadas, com tinta latex acrilica duas deméos, marca
SINAP 88416 34 de referéncia Sherwins-Y¥Villams, Suvinil, Ibratin ou Caral | em cores a m? 70560 R§ 18681 R% 1327230
serem definidas, seguindo rigorosamente as instrugies dos fabricantes.
SINAP TI516.001 15 Remogéo de pintura a dlec/esmalte sobre supgrﬁcie m_elé\ica, COrimans 2 200 =3 1125 R§ 2249
das escadas e tampa de acesso ao resery atdrio superior
Pintura a dleo brilhante sobre superficie metélica, uma demdo incluso uma
SINAPI 79498.001 37 demdo de fundo anticorrosivo nos corriméos das escadas e tampa de m? 200  R% 1325 R§ 26.51
arcess0 a0 res, SLIPEHEN
SINAPI G495 18 Aplicagdo e lixamento de massa latex em paredes, urna demio nos e 497300 R§ 678 RS BT
apartamentos
SINAPI BRAE7 39 fj\pllcﬂagau rmanual de pintura com tinta latex PYA e paredes, duas e 487300 RS TED RS 7 p20.09
emaos nos aparttamentas
4.0 COBERTA R§ 20,610.63
SINAF 72231 4.1 Retirada de telhas onduladas quebradas m? 22000 R% 485 R§ 1,066.54
SINAPI 74083001 12 _Telhamemo comﬂtelha de ﬂ'hr_ommento ugdulada ‘_espessura_Emm, incluso e 72000 RS 4501 RS 990254
juntas de vedagdo e acessorios de fixagdo, excluindo madeiramento
SINAR 72227 4.3 Retirada de estrutura de madeira pontaleteada para telhas onduladas m? 22000 R% 611 R$ 1,345.10
SINAF 73931001 4.4 Estrutura em rmadeira aparelhada, para telha ondulada de fibrocimento m? 22000 R% 3771 R% §.2596.45
5.0 PAVIMENTACAO E CALCADAS R$ 28,981.96
SINAPI 84084 51 Apicoamento manual de superficie de concreto 2 7200  R% 553 R§ 390.33
SINAPI 73974001 52 Piso cimentado trago 1:3 (cn’qentu e areia) acabamento rustico espessura 2 7200 RS M1E R§ 224378
2em com acabamento de meia cana nas paredes da fachada
Retirada, limpeza e reassentamento de paralelepipedo sobre colchéo de
SINAPI 73790.001 53  pode pedra espessura 10cm, rejuntado com betume e pedrisco, m? 44000  RE 5986 RS 26 339.85
considerando aproveitamento do paralelepipedo
60  CERAMICA R$ 210,170.26
SINAPL 7389500 6.1 Retirada cuidadosa de azulejosdadrlhos e argamassa de assentamento m# 121000 R% 4448 R§ 53815.26
Revestimento cerdmico para paredes intern as com placas tipo grés ou
SINAP 87266 b2 semi-grés de dimensdes 2020 cm aplicadas erm ambientes de drea menor m* 121000 R$ 4619 R 55 BB5.61
gue 5 m® a meia altura das paredes
SINAPI 85367 B3 Demoligdo de piso em ladrilho com argamassa nos apartamentos m# 211200 R% 1307 R 27 B0B.66
SINAPI 73901002 E.4 Transporte vertical manual de materiais diversos m? 8756 R§ A8.16 RE 5091.81
SINAPI A7245 65 Revestimento cerdmico para piso com placas tipo grés de dimensdes e 211200 RS 109 RS 57 766,91
35x35cm nos apartamentos
70  IMPERMEABILIZACAOD R$ 19,032.42
Impermeabilizagdo da superficie entre a telha e a platibanda com manta
SINAP 73753001 71 asfaltica protegida com filme de aluminio gofrado (de espessura 0 8mm), m* 144.00  R$ 7055 R 10,159.42
inclusa aplicagdo de emulsio asfaltica, e=3mm
Impermeabilizagdo com pintura a base de resina epdxi, duas demdos
SINAPI 73872.002 7.2 sobre os peitoris das janelas antes da pintura, recobrindo Scm das faces mé 1600  R§ 4963 RE 796.01
extarnas
SINAP 7372002 73 Impermeab\l\_zagao com p!mura a base de resina ep o, dugs demdos no e 7200 RS 4969 R 3577 R
topo das platibandas funcionando coma chapin antes da pintura
Impermeabilizagdo com pintura a bage de resina epdy, duas demios na
SINAPI 73872.002 7.4 cobertura dos guadros elétricos, virando 15cm na parede da fachada, mé 600 R§ 4963 RE 298.13
antes da pintura
SINAPI 7A0BE001 75 Imp'ermeabmzagéo doshreservatérios d'adguas, com impermeabilizante 2 5000 RS 5253 R§ 420229
flexivel a base de elastimero
TOTAL GERAL SEM EDI RE 497 477.01
BDI25% R§ 124 368.25
TOTAL GERAL COM BDI R$ 621846.26
RESUMO
RECUPERACAD DO BLOCO "A” R 88263350
RECUPERAGAQ DO BLOCO "B i R% 113956657
RECUPERACAQ DO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO R 43,812.86
SERYWICOS COMPLEMENTARES BLOCOS "A"E 8" R 521 ,846.26

TOTAL PARA RECUPERAGAQ R$ 2,693,165.49




ANEXO D - Planilha orcamentéaria de demolicéo

D.1 — Planilha orcamentaria de demoli¢cdo: novembro de 2014

ITEM DISCRIMINACAO UNID. QUANT. VALOR UNIT. VALOR TOTAL
1.0 DEMOLIGAO DE CONCRETO ARMADO R$ 510,615.11
1.1 Lajes incluindo remogéo de entulhos m? 237840 R$ 167.82 R$ 399,143.09
1.2 Estrutura m? 3773 R$ 20844 RS 7,864.02
1.3 Remocdo de entulhos m? 37.73 RS 39356 R$ 1,484 .97

TOTALSEM BDI RS  408,492.09
BDI 25% R$  102,123.02
TOTAL COMBDI R$ 510,615.11
2.0 DEMOLICAO DE ALVENARIAS R$ 662,445.60
2.1 Elementos vazados m? 11520 R$ 2733 RS 3,148.42
2.2 Alvenaria de tijolos furados m? 3837.60 R$ 61.30 R$ 23524488
2.3 Remocdo de entulhos m? 39528 RS 39.36 RS 15,558.22
TOTAL SEM BDlI R$  253,951.52
BDI 25% R$ 63,487.88
TOTALCOMBDI R$ 317,439.40
TOTALSEM BDI R$  662,443.60
BDI 25% R$  165,610.90
TOTAL COM BDI R$ 828,054.50

D.2 — Planilha orcamentaria de demolicao: setembro de 2016

ITEM DISCRIMINACAO UNID. QUANT. VALOR UNIT. VALOR TOTAL
1.0 DEMOLIGAO DE CONCRETO ARMADO R$ §79,561.27
1.1 Lajes incluindo remogéo de entulhos m? 237840 R$% 190.48 R$ 453,029.85
1.2 Estrutura m? 3773 R$ 23658 R$ 8,925.72
1.3 Remocéo de entulhos m? 37.73 RS 4467 R$ 1,685.45

TOTAL SEM BDI R$ 463,641.02

BDI25% R$ 11591025

TOTALCOMBDI R$ 579,551.27

2.0 DEMOLIGAO DE ALVENARIAS R$ 360,295.66
21 Elementos vazados m? 11520 RS 31.02 RS 3,573.47
2.2 Alvenaria de tijolos furados m? 3837.60 RS 69.58 R$% 267,004.38
2.3 Remocio de entulhos m? 395.28 RS 4467 RS 17,658.68
TOTALSEMBDI R$ 288,236.52

BDI 25% R$ 72,059.13

TOTALCOMBDI R$ 360,295.66

TOTALSEMBDI R$ 751,877.54

BDI25% R$ 187,969.39

TOTAL COM BDI

R$

939,846.93
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